2

CYRELA PLANO&PLANO

CONVENCAO DE CONDOMINIO
Alinea J - artigo 32 da Lei 4.591/64

Cyrela Plano&Plano
Rua Jornalista Diair Dantas Pereira de Macedo, 1457, sl A
Lagoa Seca - CEP 59022-370 - Natal/RN - Tel: (84) 3344-9900

(‘wwewecyretaptaneptano.com.be

EFiR~ =




Art. 1 O Empreendimento “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT” esta
localizado a Avenida Edgar Medeiros (antiga estrada Natal/Pirangi), n° 2545, no distrito
do litoral - Cotovelo, Municipio de Parnamirim, Estado do Rio Grande do Norte,
registrado no 12 Oficio de Notas e Registro Geral de Iméveis da Comarca de Parnamirim,
Estado do Rio Grande do Norte, construido em conformidade com o Projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Parnamirim, Estado do Rio Grande do Norte, através do Alvara de
Construg¢do n® 1.433/10, expedido em 23 de dezembro de 2010.

O “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT” serd composto por 291
(duzentas e noventa e uma) unidades autdnomas, distribuidas em 03 (trés) fingers (Alas),
denominadas: ALA PIRANGI, ALA MURIU e ALA JACUMA, cada uma delas contendo:

. ALA PIRANGI: Térreo e 04 (quatro) pavimentos (do 1° ao 4° andares ou
pavimentos), com 107 (cento e sete) unidades auténomas designadas
apartamentos, sendo 44 (quarenta e quatro) denominadas Tipo A; 03 (trés)
denominadas Tipo B; 21 (vinte e um) denominadas Tipo C; 03 (trés) denominadas
Tipo D; 06 (seis) denominadas Tipo E; 12 (doze) denominadas Tipo Ad; 03 (trés)
denominadas Tipo C1; 01 (uma) denominada Tipo C2; 01 (uma) denominada Tipo
C2d; 04 (quatro) denominadas Tipo C3; 01 (uma) denominada Tipo €3d; 06 (seis)
denominadas Tipo Cd; e 02 (duas) denominadas Tipo Ed, localizadas do Térreo ao
4° pavimento;

e ALA MURIU: Térreo e 04 (quatro) pavimentos (do 1° ao 4° andares ou
pavimentos), com 75 (setenta e cinco) unidades autonomas designadas
apartamentos, sendo 40 (quarenta) denominadas Tipo C; 05 (cinco) denominadas
Tipo D; 08 (oito) denominadas Tipo E; 08 (oito) denominadas Tipo C3; 02 (duas)
denominadas Tipo €3d; 10 (dez) denominadas Tipo Cd; e 02 (duas) denominadas
Tipo Ed, localizadas do Térreo ao 4° pavimento;

e ALA JACUMA: Térreo e 04 (quatro) pavimentos (do 1° ao 4° andares ou
pavimentos), com 108 (cento e oito) unidades auténomas designadas
apartamentos, sendo 46 (quarenta e quatro) denominadas Tipo A; 03 (trés)
denominadas Tipo B; 21 (vinte e um) denominadas Tipo C; 02 (duas) denominadas
Tipo D; 06 (seis) denominadas Tipo E; 12 (doze) denominadas Tipo Ad; 03 (trés)
denominadas Tipo C1; 01 (uma) denominada Tipo C2; 01 (uma) denominada Tipo
C2d; 04 (quatro) denominadas Tipo €3; 01 (uma) denominada Tipo C3d; 06 (seis)
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denominadas Tipo Cd; e 02 (duas) denominadas Tipo Ed, localizadas do Térreo ao
4° pavimento.

e Unidade Auténoma denominada BEACH POINT, com &rea privativa Real de
2051,500m2, a area comum de uso comum de divisdo ndo proporcional de
799,430m2, area de uso comum de divisdo proporcional de 23,018m2, a area total
de 2873,948m2, e a fragdo ideal de terreno de 0,027057, localizada na parte dos
fundos do empreendimento, confrontando com a drea de marinha.

As unidades, para efeitos de visualizacdo na planta, terdo as seguintes

localizagbes, em cada uma das 03 (trés) Alas denominadas: Ala Pirangi, Ala Murid e Ala Jacuma.
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0 “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT” serd constituido de duas
partes distintas, a saber:

a) Uma composta de propriedade e uso comuns, inaliendvel e indivisivel,
indissoluvelmente vinculada as partes de propriedade e uso exclusivos;

b) Outra, composta de propriedade e uso exclusivos.

Art. 2 O Condominio ora constituido regular-se-a pela presente Convencéo e
respectivos Regimento Interno e Regulamento de Uso e Conduta e, no que for aplicavel,
pelos artigos 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei 10.406 de 10/01/2002), pela Lei
10.931/2004 e pelos dispositivos residuais da Lei Federal n? 4.591 de 16.12.1964,

regulamentada pelo Decreto Federal n.2 55.815, de 08.03.1965 e legislagdo complementar
vigente.

Art. 3 Esta Convengio, ja plenamente valida e eficaz, bem como o Regimento
Interno, nos termos do Artigo 1334, inciso V do Cddigo Civil Brasileiro, que segue a esta,
redigido em separado como Anexo I, que apds a efetiva instalagdo do Condominio de utilizagdo,
obrigam a todos os proprietarios, seus sucessores, dependentes, servigais, locatérios, ou outras
pessoas que, de qualquer forma, a eles se vinculem, inclusive visitantes, quer no que se refere a
cada uma das Alas, quer ao conjunto de Alas a constituir o “CONDOMINIO”.

Art4 O CONDOMINIO “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT” contempla uma
harménica concepgdo arquitetonica criada para o terreno objetivado pela matricula n24265,
12 Oficio de Notas e Registro de Iméveis da Comarca de Parnamirim/RN, de forma a integrar as
edificacdes num sistema comum de lazer, de circulagdo e de aproveitamento em beneficio dos
titulares de tais edificacdes, tendo, inclusive, por objetivo a prestacdo de servigos aos
ocupantes, definidos como basicos e/ou obrigatérios e opcionais e/ou facultativos, e outros
servicos e/ou facilidades, conforme estabelecido nesta Convengéo.

Paragrafo Unico  Para a prestagio dos servicos mencionados no caput deste artigo, faz-se
necessaria a utilizacsio de 4reas localizadas nas partes comuns dos prédios, indistintamente,
inclusive na garagem coletiva localizada nos subsolos.

Art.5 Sempre que nesta Convengdo se fizer mencdo a conddmino ou
conddminos:




a) No que se referir ao uso e utilizagdo de unidade auténoma e area de
propriedade e uso comuns, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelo
usudrio, a qualquer titulo, e empregados;

b) No que se refere ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao
titular do dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de direito de
compra de unidade auténoma; e,

c) Nio obstante o estabelecido na alinea “b” acima, o usuario da unidade
autébnoma, que dela ndo seja proprietdrio ou titular do respectivo direito de
compra, ndo tera qualquer representa¢do perante o Condominio, ficando o
proprietario ou titular desse direito de compra responsavel pelas infractes e
danos por aquele cometido e eventual débito por aquele assumido, salvo o
disposto no artigo 83, da Lei n® 8.245/91.

Art. 6 As partes de propriedade e uso comuns do “IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT”, além das estabelecidas em lei, sdo as abaixo discriminadas e tém, especialmente, a
seguinte localizacdo:

Pavimento Térreo - comum e exclusivo para todas as Alas:
Reservatério 01 com volume total de 177,5m?; Reservatério 02 (pressurizado) com volume

total de 177,5m?3; Bateria de servigo 01 contendo; aterro natural do terreno, 04 (quatro)
depésitos, 02 (duas) escadas de acesso, shaft, elevador de servigo, circulagbes, PCF, area
técnica, vazios, hall, hall de servico, elevador social e lavabo adaptado para PNE; sala de jogos
para adolescentes com lavabo de servico; Sala de lazer; Bateria de servigo 02 contendo:
depésito de cadeiras, sala multiuso 04, depésito de malas, BWC masculino com bancada e
lavabo adaptado para PNE, divisérias em vidro fixo, hall, lavabo de servigo adaptado para PNE,
hall de servico, PCF, elevador de servigo, escada de acesso, depésito para roupa limpa, BWC
feminino com bancada e lavabo adaptado para PNE e hall; Sala de massagem e sauna; Sala de
lazer; Sala de informadtica; Sala de jogos adultos; Sala multiuso 09; Bateria de servigo 03
contendo: 03 (trés) depdsitos, elevador social, hall, hall de servico, lavabo de servigo adaptado
para PNE, 4rea técnica, elevador de servico, shaft, escada de acesso e PCF; Halls; Jardins;
Aterros naturais do terreno; Terracos; 03 (trés) elevadores sociais situados nas Alas; 02 (duas)
escadas de acesso situadas nas Alas; Vazios; Circulagdes; Passeios de pedestres; 02 (duas)
pracas de chegada; Rampas de acesso; 02 (duas) alamedas de palmeiras com passeio de
pedestre; 02 (duas) pragas da pérgula com jardins; Acessos de pedestres a piscina; Soldrios;
Solario com jardins; 02 (dois) bangalds de Zen com espelho d’4gua; 01 (um) bangald de
Massagem com espelho d'agua; Deck; Deck molhado; Piscina adulto com hidromassagens; Bar
na 4gua; Bar; Piscina adulto; piscina infantil; Duchas; Area de apoio sob o bar contendo: escada
de acesso, vestidrio masculino, vestidrio feminino, lavabo masculino, lavabo feminino,
circulagio de servico, depésito para o bar, fraldario, lavabo adaptado para PNE, enfermaria,
depbsito para recebimento de material e depdsito.




Pavimento Térreo - comum para todas as Alas: 02 (duas) pragas de
chegada com duchas; Depésito de cadeiras; Passeio de pedestres com rampas; Jardins; 04

(quatro) bangalds com decks elevados; 03 (trés) bangal6s com decks; Espelho d"agua; Solario;
Solario com jardins; Decks; Deck molhados; Piscinas adulto; Piscina infantil; Duchas; Escadas
de acesso para 4rea de apoio sob o bar; Plataforma adaptada para PNE.

Pavimento 1 - comum para todas as Alas: Bateria de servico 04 com
acesso para PNE, contendo: 4rea técnica, gerador, circulacdes, escada de acesso, PCF, shaft,
elevador de servigo, instalagdes, hall de servigo, lavabo de servico adaptado para PNE,
depésito, elevador social, hall, escada tipo marinheiro; Vazios; Floco decantador; Misturador;
Reator aerdbio; Rampas de acesso; Bicicletario; Jardins; Area técnica; Acesso de entrada e saida
de pedestres da garagem ao empreendimento; Bateria de servigo 05 com acesso para PNE,
contendo: 02 (dois) depésitos, lavabo de servigo adaptado para PNE, hall de servico, elevador
de servigo, escada de acesso e PCF; Bateria de servigo 06 com acesso para PNE, contendo: 02
(dois) depésitos, elevador social, hall de servigo, lavabo de servigo adaptado para PNE, hall,
area técnica, elevador de servigo, shaft, escada de acesso, PCF e circulagio; Circulagdes;

Guarda-corpos; 03 (trés) elevadores sociais situados nas Alas; 02 (duas) escadas de acesso
situadas nas Alas; Halls.

Pavimento 2 - comum para todas as Alas: Bateria de servigo 07 com
acesso para PNE, contendo: subesta¢do, escada de acesso, PCF, shaft, elevador de servigo,

circulagdo, medidores, hall de servico, lavabo de servigo adaptado para PNE, hall, elevador
social e depdsito; Vazios; Rampas de acesso; Pranchdrio; Jardins; Area técnica; Acesso de
entrada e saida de pedestres da garagem ao empreendimento; Bateria de servico 08 com
acesso para PNE, contendo: 02 (dois) depdsitos, lavabo de servigo adaptado para PNE, hall de
servico, elevador de servigo, escada de acesso e PCF; Bateria de servico 09 com acesso para
PNE, contendo: 03 (trés) depésitos, elevador social, hall de servigo, lavabo de servigo adaptado
para PNE, elevador de servico, shaft, medidores, circulagdo, escada de acesso, PCF; Escada tipo
marinheiro; Circulagdes; Guarda-corpos; 03 (trés) elevadores sociais situados nas Alas; 02
(duas) escadas de acesso situadas nas Alas; Halls.

Pavimento 3 - comum para todas as Alas: Entrada de veiculo para
morador; Entrada de veiculo para visitante; Controle de entrada; 02 (dois) pilares de concreto,

Guarita com laje impermeabilizada; Lavabo para guarita; Entrada de pedestre; Entrada de
carga; Vaga de servico; Jardins; Espelho d"dgua; Vazios; Rampas de acesso; Jardim com fonte;
Passeio de pedestres; Casa de gas; Acesso da entrada da garagem externa ao empreendimento;
Acesso as piscinas; Controle de safdas de vefculos; Bateria de servigo 10 contendo: 02 (dois)
depositos, shaft, elevador de servico, escada de acesso, PCF, circulagéo, hall de servigo, lavabo
adaptado para PNE, elevador social e almoxarifado; Bateria de servigo 11, contendo: depdsito
geral, depésito de equipamentos, depésito da recepgdo, circulagdo, circulagdo de servigo,
arquivo morto, antesala, depdsito, hall de servico, elevador de servigo, escada de acesso, PCF,
banheiro masculino com bancada, banheiro feminino com bancada, lavabo masculino adaptado
para PNE, lavabo feminino adaptado para PNE e hall; Bateria de servigo 12 contendo: depésito,
depoésito para malas, lavabo adaptado para PNE, banheiro adaptado para PNE, banheiro de
funcionarios feminino com bancada, banheiro de funcionarios masculino com bancada, hall de
servico, elevador de servigo, shaft, escada de acesso, PCF, antesala, controle e doca de servico;
Abrigo para lixo contendo area para lixo orginico, drea para lixo seco, circulagdo e laje
impermeabilizada; Marquise; Saldo/recepg¢do; Varanda; Circulagdes; Guarda-corpos; 03 (trés)
elevadores sociais situados nas Alas; 02 (duas) escadas de acesso situadas nas Alas; Halls;
Calcada interna de acesso as piscinas.




Pavimento 4 - comum para todas as Alas: Bateria de servigo?
contendo: 02 (dois) depoésitos, escada de acesso, PCF, shaft, elevador de servigo, circulagdo, hall
de servico, lavabo adaptado para PNE, elevador social e almoxarifado; Vazios; Saldo de festas;
copa; 02 (dois) WC femininos adaptados para PNE; 02 (dois) WC masculino adaptados para
PNE, Espaco gastrondmico; Jardins; Sala de brinquedos; Bateria de servigo 14 contendo:
depdsito de utensilios, depésito para roupa suja, circulagdo de servigo, 02 (dois) lavabos,
depdsito de mesas, depdsito, hall de servico, elevador de servico, escada de acesso, PCF,
depésito para roupa limpa e copa com bancada; Bateria de servigo 15 contendo: depésito para
utensilios, depoésito, elevador social, instalagbes de seguranca, circulacdo, hall de servigo,
elevador de servico, shaft, escada de acesso, PCF e refeitério com bancada; Circulagdes;
Guarda-corpos; 03 (trés) elevadores sociais situados nas Alas; 02 (duas) escadas de acesso
situadas nas Alas; Halls,

Cobertura - comum para todas as Alas: Bateria de servigo 16 contendo:
02 (duas) plataformas elevadas para elevador sem casa de maquinas, escada de acesso e PCF;
Vazios; Laje impermeabilizada equipamentos; 02 (duas) escadas de acesso situadas nas Alas;
Laje técnica.

Paragrafo Primeiro: As partes e coisas referidas, bem como as que se relacionarem com as
edificacdes, ndo sdo suscetiveis de alienagdo ou divisdo destacada de cada unidade auténoma
ou de utilizagdo exclusiva por qualquer conddémino, e ndo poderdo ser alteradas, substituidas

ou retiradas sem o consentimento expresso de conddminos representando a totalidade das
fragdes ideais do terreno.

Paragrafo Segundo: As partes comuns, principalmente a entrada principal, os halls de cada
andar e as escadas gerais, estardo sempre livres e desimpedidos, exceto dos componentes de
decoragido dos edificios, nada podendo ser depositado, ainda que momentaneamente.
Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem responsabilidade da administra¢do
por eventual estrago, e somente entregues aos respectivos donos apdés o pagamento da multa
prevista nesta Convencio, no seu Regimento Interno e no Regulamento de Uso e Conduta.

Paragrafo Terceiro: Cada condémino tem o direito de usar e fruir das utilidades préprias das
partes, dependéncias e instalagdes comuns, segundo sua destinagdo especifica, desde que ndo
prejudique igual direito dos demais, ou as condi¢des, renome e categoria do Condominio.

Paragrafo Quarto: As partes e coisas de uso comum encontram-se descritas em conformidade
com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Parnamirim, Estado do Rio Grande
do Norte, através do Alvara de Construgio n¢ 1.433/10, expedido em 23 de dezembro de
2010, no processo n? 2229/09 em 23/12/2010.

Art. 7 As partes de propriedade e uso exclusivos de cada condémino sdo de
dominio individual. As unidades auténomas terdo as seguintes designag¢bes e localiza¢des, no
empreendimento IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, distribuidas em 03 (trés) Alas
(fingers), quais sejam: Ala Pirangi, Ala Murii e Ala Jacuma.




ALA PIRANGI:

Térreo 12 pavimento 292 pavimento 3¢ pavimento 42, pavimento
01 101 201 301 401
02 102 202 302 402
03 103 203 303 403
04 104 204 304 404
05 105 205 305 405
06 106 206 306 406
07 107 207 307 407
08 108 208 308 408
09 109 209 309 415
10 110 210 310 416
11 111 211 311 417
12 112 212 312 418
13 113 213 313 419
14 114 214 314 420
15 115 215 315 421
16 116 216 316 422
17 117 217 317
18 118 218 318
19 119 219 319
20 120 220 320
21 121 221 321
22 122 222 322

162 262 362
ALA MURIU:
Térreo 12 pavimento 22 pavimento 32 pavimento 42, pavimento
- 161 261 361 -
23 123 223 323 423
24 124 224 324 424
25 125 225 325 425
26 126 226 326 426
27 127 227 327 427
28 128 228 328 428
29 129 229 329 429
30 130 230 330 430
31 131 231 331 431
32 132 232 332 432
33 133 233 333 433
34 134 234 334 434
35 135 235 335 435
36 136 236 336 436




.. 1160 1260

ALA JACUMA:

Térreo 12 pavimento 22 pavimento 32 pavimento 42, pavimento
- 159 259 - o
37 137 237 337 437
38 138 238 338 438
39 139 239 339 439
40 140 240 340 440
41 141 241 341 441
42 142 242 342 442
43 143 243 343 443
44 144 244 344 444
45 145 245 345 445
46 146 246 346 450
47 147 247 347 451
48 148 248 348 452
49 149 249 349 453
50 150 250 350 454
51 151 251 351 455
52 152 252 352 456
53 153 253 353 457
54 154 254 354 458
55 155 255 355

56 156 256 356

57 157 257 357

58 158 258 358

As unidades, para efeitos de visualizagdo na planta, terdo as seguintes
localizag@es, em cada uma das 03 (trés) Alas denominadas: Ala Pirangi, Ala Murit e Ala Jacuma.

| Térreo |
AlaPirangi _ AlaJacumd
e

22 23 36
2 21 24 35
3 20 25 34
4 19 26 33
5 18 27 32
6 17 28 31
7 16 29 30
8 15
9 14




10 |13 46 |49
11 [12 47 |48
\ Pavimento 1 ]
|Ala Pirangi | AlaMuria |AlaJacuma
101 162 |161 160 |159 158
122 123 [136 137
102|121 124  [135 138|157
103|120 125  |134 139 |156
104 [119 126|133 140  |155
105 |118 127|132 141|154
106|117 128  |131 142|153
107|116 129  [130 143|152
108 |115 144 |151
109 114 145 |150
110 [113 146  |149
111|112 147 |148
\ Pavimento 2 ]
| Ala Pirangi | AlaMurit |AlaJacuma |
201 262|261 260 |259 258
222 223|236 237
202|221 224 [235 238|257
203|220 225 234 239  |256
204 [219 226 1233 240 [255
205 [218 227 232 241 |254
206 217 228 231 242|253
207 |216 229 [230 243|252
208|215 244 |251
209 [214 245 |250
210 [213 246|249
211 |212 247 |248
{ Pavimento 3 \
[AlaPirangi | AlaMuric | |AlaJacumi |
362|361
301 322 323 336 337 358
302 321 324 335 338 357
303 320 325 334 339 356
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304 319 326 333 340 355
305 318 327 332 341 354
306 317 328 331 342 353
307 316 329 330 343 352
308 315 344 351
309 314 345 350
310 313 346 349
311 312 347 348

ﬁ Pavimento 4

AlaPirangi A Alajacuma
401 422 423 436 437 458
402 421 424 435 438 457
403 420 425 434 439 456
404 419 426 433 440 455
405 418 427 432 441 454
406 417 428 431 442 453
407 416 429 430 443 452
408 415 444 451
445 450

Cada uma destas unidades autdénomas, de acordo com sua classificagdo,
tem as seguintes areas e fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns:

O empreendimento IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT possuira 13
tipos de unidades, assim denominadas: Tipo A, Tipo B, Tipo C, Tipo D, Tipo E, Tipo Ad, Tipo C1,
Tipo C2, Tipo C3, Tipo Cd, Tipo C2d, Tipo C3d e Tipo Ed.

Cada uma destas unidades auténomas, de acordo com sua classificagéo,
tem as seguintes dreas e fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns:

Unidades Auténomas denominadas Tipo A, designadas como: 13, 14,
15, 16, localizadas no Térreo da Ala Pirangi; 43, 44, 45, 46, localizadas no térreo da Ala
Jacumd; 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 113, 114, 115, 116, localizadas no
Pavimento 1 da Ala Pirangi; 143, 144, 145, 146, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156,
localizadas no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 213, 214,
215, 216, localizadas no Pavimento 2 da Ala Pirangi; 243, 244, 245, 246, 249, 250, 251, 252,
253, 254, 255 e 256, localizadas no Pavimento 2 da Ala Jacumd; 303, 304, 305, 306, 307,
308, 315, 316, localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi e 343, 344, 345, 350, 351, 352,
353, 354, 355, 356, localizadas no Pavimento 3 da Ala Jacumd, conterdo: A area privativa
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coberta edificada Real de 82,000m2, a 4rea comum de uso comum de divisio nio propor
de 73,606m2, 4rea de uso comum de divisio proporcional de 2,771m2, a 4rea total
158,377m2 e a fragdo ideal de 0,003251, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem. A
unidade contera: hall de entrada, sala tnica, copa, varanda, 02 (dois) quartos sendo - 01 (uma)
suite com BWC, closet e acesso & varanda e 01 (uma) sufte com BWC e copa.

Unidades Auténomas denominadas Tipo A, designadas como: 3, 4, 5,
6.7, 8,9, 10, localizadas no Térreo da Ala Pirangi e 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, localizadas
no Térreo da Ala Jacumd, conterdo: Unidade Auténoma Tipo A, designada como 3: A 4rea
privativa coberta edificada Real de 124,110m2, a drea comum de uso comum de divisio nio
proporcional de 81,767m2, 4rea de uso comum de divisdo proporcional de 3.122m2, a irea
total de 208,999m?2 e a fragio ideal de 0,003662; Unidade Auténoma Tipo A, designada como
4: A drea privativa coberta edificada Real de 124,110m2, a drea comum de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 81,767m2, drea de uso comum de divisdo proporcional de
3,122m2, a 4rea total de 208,999m2 e a fragdo ideal de 0,003662; Unidade Auténoma Tipo A,
designada como 5: A 4rea privativa coberta edificada Real de 124,110m2, a 4rea comum de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 81,767m2, irea de uso comum de divisio
proporcional de 3,122m2, a 4rea total de 208,999m2 e a fragio ideal de 0,003662; Unidade
Autdénoma Tipo A, designada como 6: A 4rea privativa coberta edificada Real de 127.360m2, a
area comum de uso comum de divisdo nfo proporcional de 82,394 m2, drea de uso comum de
divisdo proporcional de 3,149m2, a 4rea total de 212,903m2 e a fracio ideal de 0,003693;
Unidade Auténoma Tipo A, designada como 7: A 4rea privativa coberta edificada Real de
143,870m2, a drea comum de uso comum de divisdo ndo proporcional de 85,596m2, area de
uso comum de divisdo proporcional de 3,286m2, a drea total de 232,752m2 e a fracio ideal
de 0,003854; Unidade Auténoma Tipo A, designada como 8: A 4rea privativa coberta edificada
Real de 143,870m2, a drea comum de uso comum de divisdo ndo proporcional de 85,596m?2,
area de uso comum de divisdo proporcional de 3,286m2, a 4rea total de 232,752m2 e a fragio
ideal de 0,003854; Unidade Auténoma Tipo A, designada como 9: A 4rea privativa coberta
edificada Real de 143,870m2, a drea comum de uso comum de divisio ndo proporcional de
97,596m2, irea de uso comum de divisdo proporcional de 3,416m2, a 4rea total de
244.882m?2 e a fracdo ideal de 0,004006: Unidade Auténoma Tipo A, designada como 10: A
area privativa coberta edificada Real de 143,870m2, a 4rea comum de uso comum de divisio
ndo proporcional de 97,596mz2, drea de uso comum de divisdo proporcional de 3,416m2, a
area total de 244.882m2 e a fracdo ideal de 0,004006; Unidade Auténoma Tipo A, designada
como 49: A area privativa coberta edificada Real de 143,870m2, a 4rea comum de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 97,596m2, irea de uso comum de divisdo proporcional de
3.416m2, a area total de 244.882m2 e a fragdo ideal de 0,004006; Unidade Auténoma Tipo A,
designada como 50: A area privativa coberta edificada Real de 143,870m2, a 4rea comum de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 97,596m2, drea de uso comum de divisdo
proporcional de 3,416m2, a area total de 244,882m2 e a fracio ideal de 0,004006; Unidade
Autdnoma Tipo A, designada como 51: A 4rea privativa coberta edificada Real de 143,870m2,
a 4rea comum de uso comum de divisdo ndo proporcional de 97,596m2, irea de uso comum
de divisdo proporcional de 3,416m2, a area total de 244,882m2 e a fra¢io ideal de 0,004006;
Unidade Auténoma Tipo A, designada como 52: A area privativa coberta edificada Real de
143,870m2, a drea comum de uso comum de divisdo nédo proporcional de 85,596m2, drea de
uso comum de divisdo proporcional de 3,286m2, a area total de 232,752m2 e a fra¢io ideal
de 0,003854; Unidade Autdnoma Tipo A, designada como 53: A drea privativa coberta
edificada Real de 127,360m2, a drea comum de uso comum de divisdo nio proporcional de
82,394m?2, area de uso comum de divisdo proporcional de 3,149m2, a area total de
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212,903m?2 e a fragéo ideal de 0,003693; Unidade Auténoma Tipo A, designada como 54: A
area privativa coberta edificada Real de 124,110m2, a 4rea comum de uso comum de divisio
ndo proporcional de 81,767m2, drea de uso comum de divisio proporcional de 3,122m2, a
drea total de 208,999m2 e a fracio ideal de 0,003662; Unidade Autbnoma Tipo A, designada
como 55: A drea privativa coberta edificada Real de 124,110m2, a 4rea comum de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 81,767m2, 4rea de uso comum de divisio proporcional de
3.122m2, a drea total de 208,999m2 e a fragdo ideal de 0,003662; Unidade Auténoma Tipo A,
designada como 56: A 4rea privativa coberta edificada Real de 124,110m2, a 4rea comum de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 81,767m2, irea de uso comum de divisdo
proporcional de 3,122m2, a 4rea total de 208,999m2 e a fragio ideal de 0,003662. As
unidades designadas como 9, 10, 49, 50 e 51 terdo direito a 02 (duas) vagas de garagem, as
demais unidades designadas como 3,4, 5,6, 7, 8, 52, 53, 54, 55, 56, terdo direito ao uso de 01
(uma) vaga de garagem. Cada unidade contera: hall de entrada, sala tnica, copa, varanda,

terrago privativo, 02 (dois) quartos sendo - 01 (uma) suite com BWC, closet e acesso a
varanda, 01 (uma) suite com BWC e copa.

Unidades Auténomas denominadas Tipo B designadas como: 1
localizada no Térreo da Ala Pirangi; 58, localizada no térreo da Ala Jacuma3; 101, localizada no
Pavimento 1 da Ala Pirangi; 158, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 201, localizada no
Pavimento 2 da Ala Pirangi e 258, localizada no Pavimento 2 da Ala Jacum3, conterio: A 4rea
privativa coberta edificada Real de 70,040m2, a drea comum de uso comum de divisio nio
proporcional de 63,227m2, drea de uso comum de divisdo proporcional de 2,326m2, a 4rea
total de 135,593m2 e a fragdo ideal de 0,002729 com direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem reservada para PNE. A unidade serd adaptada para PNE e conter4: sala tinica, copa, 01
(uma) suite com BWC adaptado para PNE, hall e varanda.

Unidades Auténomas denominadas Tipo C, designadas como: 17, 18,
19, 20, 21 localizadas no Térreo da Ala Pirangi; 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35
localizadas no térreo da Ala Murid; 38, 39, 40, 41, 42, localizadas no térreo da Ala Jacumai;
117,118,119, 120 121, localizadas no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 124, 125,126,127, 128
131,132, 133, 134, 135, localizadas no pavimento 1 da Ala Murid; 138, 139, 140, 141, 142,
localizadas no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 217, 218, 219, 220, 221, localizadas no Pavimento
2 da Ala Pirangi; 224, 225,226,227, 228, 231, 232, 233, 234, 235, localizadas no pavimento
2 da Ala Muriu; 238,239, 240, 241, 242, localizadas no Pavimento 2 da Ala Jacum3; 302, 317,
318,319, 320, 321, localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 324, 325,326, 327, 328, 331,
332, 333, 334, 335, localizadas no pavimento 3 da Ala Murid e 338, 339, 340, 341, 342, 357,
localizadas no Pavimento 3 da Ala Jacum3, conterio: A 4rea privativa coberta edificada Real de
56,850m2, a drea comum de uso comum de divisio ndo proporcional de 54,878m2, 4rea de
uso comum de divisdo proporcional de 1,969m2, a drea total de 113,697m2 e a fragdo ideal
de 0,002309, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem. A unidade conterd: hall de

entrada, sala Unica, copa, circulagdo, 01 (uma) suite com BWC e closet com acesso a varanda,
varanda.

Unidades Auténomas denominadas Tipo C1 designadas como: 2
localizada no Térreo da Ala Pirangi; 57, localizada no térreo da Ala Jacum3; 102, localizada no
Pavimento 1 da Ala Pirangi; 157, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 202, localizada no
Pavimento 2 da Ala Pirangi e 257, localizada no Pavimento 2 da Ala Jacum3, conteréo: A 4rea
privativa coberta edificada Real de 56,850m2, a idrea comum de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 54,878m2, 4drea de uso comum de divisdo proporcional de 1,969m2, a drea
total de 113,697m2 e a fragdo ideal de 0.002309, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de
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garagem. A unidade conterd: hall de entrada, sala tinica, copa, circulagfo, 01 (uma) suite
BWC e closet com acesso a varanda, varanda.

Unidades Auténomas denominadas Tipo C2 designadas como: 301,
localizada no Pavimento 3 da Ala Pirangi e 358, localizada no Pavimento 3 da Ala Jacumi,
conterdo: A drea privativa coberta edificada Real de 59,390m2, a 4rea comum de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 56,802m2, drea de uso comum de divisio proporcional de
2,051m2, a 4rea total de 118,243m?2 e a fracdo ideal de 0,002401, com direito ao uso de 01
(uma) vaga de garagem. A unidade contera: hall de entrada, sala unica, copa, circulago, 01
(uma) suite com BWC e closet com acesso a varanda, varanda.

Unidades Auténomas denominadas Tipo C3, designadas como: 22
localizada no Térreo da Ala Pirangi; 23, 36, localizadas no térreo da Ala Murit; 37, localizada
no térreo da Ala Jacuma; 122, localizada no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 123, 136, localizadas
no pavimento 1 da Ala Murit; 137, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacumi; 222, localizada
no Pavimento 2 da Ala Pirangi; 223, 236, localizadas no pavimento 2 da Ala Murig; 237,
localizada no Pavimento 2 da Ala Jacum3; 322, localizada no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 323,
336, localizadas no pavimento 3 da Ala Murid e 337, localizada no Pavimento 3 da Ala Jacum4,
conterdo: A area privativa coberta edificada Real de 56,310m2, a 4rea comum de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 54,462m?2, irea de uso comum de divisdo proporcional de
1,951m2, a 4rea total de 112,723m2 e a fragio ideal de 0,002288, com direito ao uso de 01
(uma) vaga de garagem. A unidade contera: hall de entrada, sala tinica, copa, circula¢io, 01
(uma) suite com BWC e closet com acesso a varanda, varanda.

Unidades Autonomas denominadas Tipo D, designadas como: 162,
localizada no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 160, 161, localizadas no pavimento 1 da Ala Murid;
159, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 262, localizada no Pavimento 2 da Ala Pirangi;
260, 261, localizadas no pavimento 2 da Ala Muri; 259, localizada no Pavimento 2 da Ala
Jacuma; 362, localizada no Pavimento 3 da Ala Pirangi e 361, localizada no pavimento 3 da Ala
Murit, conterdo: A area privativa coberta edificada Real de 95,000m2, a drea comum de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 84,023m2, 4rea de uso comum de divisdo proporcional
de 3,218m2, a 4rea total de 182,241m2 e a fracdo ideal de 0,003775, com direito ao uso de
01 (uma) vaga de garagem reservada para PNE. A unidade serad adaptada para PNE e contera:
hall de entrada, sala tinica, copa, varanda, hall, 02 (dois) quartos, sendo 01 (uma) sufte com
BW(C adaptado para PNE e closet, BWC.

Unidades Auténomas denominadas Tipo E, designadas como: 111,
112, localizadas no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 129, 130, localizadas no pavimento 1 da Ala
Murig; 147, 148, localizadas no Pavimento 1 da Ala Jacumi; 211, 212, localizadas no
Pavimento 2 da Ala Pirangi; 229, 230, localizadas no pavimento 2 da Ala Murid; 247, 248
localizadas no Pavimento 2 da Ala Jacumi e 329, 330, localizadas no Pavimento 3 da Ala
Murid, conterdo: A drea privativa coberta edificada Real de 154,000m2, a 4rea comum de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 137,359m2, area de uso comum de divisdo
proporcional de 5,120m2, a area total de 296,479m2 e a fracdo ideal de 0,006006, com
direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem. A unidade contera: hall de entrada, sala tnica,
espaco para prataria/armario, copa e drea de servico, BWC de servico, depésito, varanda, hall,
03 (trés) quartos sendo: 01 (uma) suite com hall, BWC e varanda, 01 (uma) suite com BWC e
varanda e 01 (um) quarto, BWC.

Unidades Auténomas denominadas Tipo E, designadas como: 11, 12,
localizadas no Térreo da Ala Pirangi; 29, 30 localizadas no Térreo da Ala Muriu e 47, 48,
localizadas no Térreo da Ala Jacum4, conterdo: Unidade Auténoma Tipo E, designada como 11:
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A drea privativa coberta edificada Real de 263,220m2, a drea comum de uso comum de divisdo
ndo proporcional de 158,555m2, drea de uso comum de divisio proporcional de 6,030m2, a
area total de 427,805m2 e a fracdo ideal de 0,007073; Unidade Auténoma Tipo E, designada
como 12: A drea privativa coberta edificada Real de 222,440m2, a 4rea comum de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 150,622m2, srea de uso comum de divisio proporcional de
5,689m?2, a drea total de 378,751m2 e a fracio ideal de 0,006673; Unidade Auténoma Tipo E,
designada como 29: A érea privativa coberta edificada Real de 244,560m2, a drea comum de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 154,908m2, 4rea de uso comum de divisio
proporcional de 5,873m2, a 4rea total de 405,341m2 e a fragio ideal de 0.006889; Unidade
Autdnoma Tipo E, designada como 30: A 4rea privativa coberta edificada Real de 244,560m2,
a area comum de uso comum de divisdo nZo proporcional de 154,908m2, 4rea de uso comum
de divisdo proporcional de 5,873m2, a 4rea total de 405,341m2 e a fracdo ideal de 0,006889;
Unidade Auténoma Tipo E, designada como 47: A 4rea privativa coberta edificada Real de
237,540m2, a drea comum de uso comum de divisdo nio proporcional de 153,551m2, 4rea de
uso comum de divisdo proporcional de 5,814m2, a 4rea total de 396,905m2 e a fracdo ideal
de 0,006821; Unidade Autdnoma Tipo E, designada como 48: A &rea privativa coberta
edificada Real de 258,000m2, a drea comum de uso comum de divisio nio proporcional de
157,550m2, 4rea de uso comum de divisio proporcional de 5,985m2, a area total de
421,535m?2 e a fragdo ideal de 0,007020. As unidades designadas terdo direito a 02 (duas)
vagas de garagem. Cada unidade conterd: hall de entrada, sala tinica, espaco para
prataria/armadrio, copa e 4rea de servico, BWC de servigo, depésito, varanda, hall, terrago
privativo, 03 (trés) quartos sendo: 01 (uma) suite com hall, BWC e varanda, 01 (uma) suite
com BWC e varanda e 01 (um) quarto, BWC.

Unidades Autéonomas denominadas Tipo Ad, designadas como: 309,
310, 313, 314 localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 346, 349, localizadas no Pavimento
3 da Ala Jacum3; 403, 404, 405, 406, 407, 408, 415, 416, localizadas no Pavimento 4 da Ala
Pirangi e 443, 444, 445, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, localizadas no Pavimento 4 da
Ala Jacumd, conterdo: A drea privativa coberta edificada Real de 165,840m2, a irea comum de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 107,415m2, drea de uso comum de divisio
proporcional de 3.837m2, a 4rea total de 277,092m2 e a fragdo ideal de 0,004500, com
direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem. A unidade conter4: Pavimento inferior — hall de
entrada, sala tnica, copa, circulagdo, escada de acesso ao pavimento superior, 02 (dois) quartos
sendo uma suite com BWC e copa e 01 (um) quarto com acesso 3 varanda, BWC, varanda.
Pavimento superior - escada de acesso ao pavimento inferior, terrago descoberto (solarium).

Unidades Auténomas denominadas Tipo Cd, designadas como: 402,
417,418,419, 420, 421, localizadas no Pavimento 4 da Ala Pirangi; 424, 425, 426, 427, 428
431, 432,433, 434, 435, localizadas no Pavimento 4 da Ala Muriti e 438, 439, 440, 441, 442,
457, localizadas no Pavimento 4 da Ala Jacumd, conterdo: A area privativa coberta edificada
Real de 115,130m2, a drea comum de uso comum de divisdo néo proporcional de 82,922m2,
area de uso comum de divisdo proporcional de 2,786m2, a 4rea total de 200,838m2 e a fracao
ideal de 0,003268, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem. A unidade contera:
Pavimento inferior - hall de entrada, sala unica, copa, circulagdo, escada de acesso ao
pavimento superior, 01 (um) quarto com acesso a varanda, 01 (um) BWC, varanda. Pavimento
superior - escada de acesso ao pavimento inferior, terrago descoberto (solarium).

Unidades Autdnomas denominadas Tipo C2d, designadas como: 401,
localizada no Pavimento 4 da Ala Pirangi e 458, localizada no Pavimento 4 da Ala Jacums,
conterdo: A drea privativa coberta edificada Real de 120,080m2, a 4rea comum de uso comum
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de divisdo ndo proporcional de 85,404m2, irea de uso comum de divisdo proporcional de
2,892m2, a area total de 208,376m2 e a fracio ideal de 0,003393, com direito ao uso de 02
(duas) vagas de garagem. A unidade conterad: Pavimento inferior - hall de entrada, sala tnica,
copa, circulagdo, escada de acesso ao pavimento superior, 01 (um) quarto com acesso 2

varanda, 01 (um) BWC, varanda. Pavimento superior - escada de acesso ao pavimento inferior,
terrago descoberto (solarium). ‘

Unidades Autonomas denominadas Tipo C3d, designadas como: 422,
localizada no Pavimento 4 da Ala Pirangi; 423, 436, localizadas no Pavimento 4 da Ala Muritd e
437, localizada no Pavimento 4 da Ala Jacum3, conterdo: A area privativa coberta edificada
Real de 114,260m2, a drea comum de uso comum de divisdo nio proporcional de 82,428m2
area de uso comum de divisdo proporcional de 2,765m2, a 4rea total de 199,453m2 e a fragdo
ideal de 0,003243, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem. A unidade contera:
Pavimento inferior - hall de entrada, sala tnica, copa, circulagdo, escada de acesso ao
pavimento superior, 01 (um) quarto com acesso a varanda, 01 (um) BWC, varanda. Pavimento
superior - escada de acesso ao pavimento inferior, terraco descoberto (solarium).

Unidades Aut6nomas denominadas Tipo Ed, designadas como: 311,
312, localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 347, 348, localizadas no Pavimento 3 da Ala
Jacuma e 329, 330, localizadas no Pavimento 4 da Ala Murid, conterdo: A drea privativa
coberta edificada Real de 305,000m2, a area comum de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 175,612m2, drea de uso comum de divisdo proporcional de 6,761m?2, a drea
total de 487,373m2 e a fragio ideal de 0,007930, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de
garagem. A unidade conterd: Pavimento inferior - hall de entrada, escada de acesso ao
pavimento superior, sala tinica, copa e drea de servico, BWC de servico, depdsito, varanda, hall,
03 (trés) quartos sendo: 01 (uma) suite com hall, BWC e varanda, 01 (uma) suite com BWC e
varanda e 01 (um) quarto, BWC. Pavimento superior - escada de acesso ao pavimento inferior,
terrago descoberto (solarium).

Unidade Auténoma denominada BEACH POINT, com 4rea privativa Real
de 2051,500m2, a 4drea comum de uso comum de divisdo ndo proporcional de 799.430m2,
area de uso comum de divisdo proporcional de 23,018m2, a area total de 2873,948m2, e a
fracio ideal de terreno de 0,027057, localizada na parte dos fundos do empreendimento,
confrontando com a drea de marinha.

Paragrafo Primeiro: As unidades autdnomas destinam-se unicamente a fins residenciais,

vedado expressamente seu uso para fins comerciais, devendo esta destinacdo ser
rigorosamente obedecida.

Paragrafo Segundo: Todas as instalagdes das unidades auténomas serdo reparadas por
iniciativa e conta dos respectivos conddminos, assim como os aparelhos sanitérios, ramais de
canalizagdo de 4gua, esgoto, luz, forga, telefone (linha externa) e todos os demais acessorios. Se
tais reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns, somente poderdo ser realizados
apds o consentimento por escrito do Sindico e/ou da Administradora do Condominio.

Paragrafo Terceiro: Quando o estrago ocorrer em linha tronco, ndo tendo sido causado por
qualquer condémino, as despesas de reparo correrdo por conta de todos os conddminos.
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Paragrafo Quarto: O servigo de limpeza das unidades auténomas e de seus moveis ndo devef
prejudicar as partes comuns e os locais exclusivos dos demais condéminos. Incumbe a cada
condémino manter limpa sua unidade, sobretudo as instalagdes sanitarias.

Paragrafo Quinto: Os conddminos se obrigam a permitir o livre ingresso, em suas unidades
auténomas, ao Sindico, & Administradora, e aos funcionarios de reparti¢oes e de empresas de
servigos publicos, quando necessario para verificagio ou reparo.

Paragrafo Sexto: Os conddminos poderio onerar ou alienar suas unidades autdnomas,
independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.

Paragrafo Sétimo: Os conddminos tém o direito de usar, administrar e usufruir suas unidades
auténomas, segundo sua conveniéncia, sob a condi¢cio de nio prejudicar igual direito aos
demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as suas vezes na ocupac¢do da unidade
autbnoma, os preceitos desta Convengio, do Regimento Interno e do Regulamento de Uso
Condutas, bem como de nio comprometer ou permitir que alguém por eles comprometa a
seguranga, categoria e nivel moral do condominio.

Paragrafo Oitave: Além dos direitos expressamente previstos nesta Convengdo é facultado
aos condéminos:

(@) modificar e/ou alterar as disposicées das paredes internas das
dependéncias da unidade auténoma privativa, desde que nio comprometa a seguranca da
edificacdo e, obtendo, entretanto, prévia autoriza¢io por escrito da Administragio do
Condominio, ouvidos sempre os Engenheiros e/ou responséveis pela sua construgio;

(a.1) as  modificagdes  previstas acima, devem,
obrigatoriamente, respeitar a norma n? 16.280 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas), ja vigente, que determina, exemplificadamente, para todas as edificagdes brasileiras
que: toda alteragdo estrutural dentro das unidades, como quebra de paredes, troca de picos,
instalagdo de ar-condicionado ou banheiras, envidragamento de sacadas, etc., deverd ser
comunicada e aprovada pelo Administragio/sindico; antes de executar a obra, o morador deve
enviar a Administragdo/ sindico uma ART (Anotacio de Responsabilidade Técnica) assinada
por um engenheiro ou arquiteto explicando detalhadamente o que seré feito; as alteragdes
simples como pintura, que ndo mexam na parte estrutural da edificacdo, devem ser apenas
comunicadas ao sindico;

(b) instalar, manter e usar aparelhos, maquinas e equipamentos em
geral, da unidade autdnoma privativa, observadas as restri¢des constantes do Regimento
Interno e Memorial Descritivo da Unidade;

(c) executar as suas expensas quaisquer reparos na unidade auténoma
privativa e suas instalagdes em geral, desde que nio venham prejudicar os demais condéminos
residentes no condominio.

Paragrafo None: Sio ainda direitos dos conddminos:
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(@) participar das assembléias gerais, debater, discutir, deliberar,
aprovar ou rejeitar as proposi¢8es em pauta na ordem do dia, pessoalmente, estando quite com
suas contribui¢des, ou através de procurador, na forma deste instrumento;

(a.1) O conddmino, ainda que ndo esteja quite, somente
poderd votar nas deliberagdes das assembléias gerais que exijam o quorum da unanimidade,
estabelecido pela Lei e/ou por esta Convengio;

(b) votar e ser votado para o cargo de Sindico do condominio, ou
membro do Conselho Fiscal, nos termos e na forma deste instrumento e desde que estejam
quites com suas contribui¢des condominiais (Art. 1335, n2 II, do Cédigo Civil).

(c) comunicar a administragdo do condominio, por escrito, qualquer
reclamacfio contra a inobservincia dos Regimentos Internos, do Regulamento de Uso e
Conduta, se houver, e desta Conveng&o, bem como quanto ao desempenho de qualquer um dos
empregados da administrago;

(d) pedir, por escrito, esclarecimentos ou providéncias aos membros
da administragdo, bem como formular queixas e reclamagdes em livro préprio, existente na
recepgdo, se assim o desejar;

(e) utilizar os servigos obrigatérios, sem qualquer exclusividade ou de
direito de preferéncia, respeitando a presente Convenc¢do, o Regimentos Interno, o
Regulamento de Uso e Conduta e as demais normas administrativas a respeito, baixadas pela
Administra¢do do Condominio.

) utilizar os servigos opcionais, com o mesmo respeito s normas que
o presidirem, efetivando regular pagamento decorrente dessa utilizagio;

(g) alienar parte acesséria de sua unidade autébnoma a outro
conddmino, porém, sendo isso vetado a terceiros, estranhos ao Condominio, na forma do Art.
1.339, paragrafo 22, do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Décimo: S3o deveres dos condéminos:

(@) contribuir para as despesas de condominio, na propor¢io de suas
fragdes ideais de custeio, conforme tabela abaixo, e na medida da utilizag4o, pelo condémino,
das partes comuns de uso exclusivo, na forma dos arts. 1.334, |, e 1.340, ambos do Cédigo Civil;

(b) constantemente, atualizar seu endereco nos registros do
CONDOMINIO;

(c) executar, em sua propria unidade auténoma e as expensas
proprias, obra e servigo;

(d) destinar sua unidade autébnoma a finalidade prevista nesta
Convengdo, vedando-se utilizagdo diversa, ainda que de forma temporiria e de pouca
intensidade;
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(e) somente instalar aparelho individual de ar condicionado nas
unidades autdonomas se houver previsdo de local préprio, efetuada na construgdo e, nessa

hipétese, pintar a parte externa do aparelho, em igual cor e tonalidade das esquadrias da fachada
do CONDOMINIO;

® nio sobrecarregar a estrutura e as lajes do CONDOMINIO com pesos
superiores aos previstos nos projetos executivos;

(g) ndo proceder a demanda de energia elétrica além da capacidade
prevista para sua unidade autébnoma;

(h) ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas;

@) dar as suas partes a mesma destina¢do que tem a edifica¢do, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons
costumes;

G) efetuar, nos prazos e na forma determinados pela administragao do
condominio, o pagamento das respectivas quotas-partes das despesas de custeio, das quotas
partes extras, taxas e outras despesas de custeio comum, aprovadas em Assembléia Geral e/ou
previstas nos Regimento Interno e Regulamento de Uso e Conduta, bem como as
especificamente estabelecidas na forma e nos prazos desta Convencéo;

(1)) notificar imediatamente a administragio do condominio a
ocorréncia de incidéncia eventual de qualquer tipo de moléstia grave, infecto-contagiosa, ou

outra qualquer moléstia, que possa por em risco a sadde, salubridade e integridade dos
condéminos;

m) permitir, a qualquer hora do dia ou da noite, o Sindico, o
representante da Administradora, e aos seus prepostos, empregados, ou ndo, do Condominio,
acesso a unidade autdénoma de sua propriedade para fins de execu¢do de obras ou servigos

necessarios 3 manutengdo, preservagdo, conservagio e seguranca das demais unidades
auténomas e partes comuns;

n) observar e fazer observar nas dependéncias das respectivas
edificagies, patios internos e 4reas comuns as regras de boa conduta, respeito, urbanidade,
decéncia e moralidade, bem como as normas gerais de salubridade e de seguranga
estabelecidas na Convencio, no Regimento Interno e no Regulamento de Uso e Conduta;

0) prestigiar e fazer acatar as decisbes das Assembleias gerais, do
Conselho Fiscal, e do Sindico, tendo em vista manter a disciplina, a conduta, o comportamento
e a convivéncia de todos quantos ocupem as unidades auténomas do condominio ou delas se
utilizem;

p) estar ciente e dar a conhecer a seus dependentes, servigais em
geral e demais pessoas ocupantes ou usudrios do condominio, da presente Convengdo,
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Regimento Interno, Normas Gerais e Regulamentos de Uso e Conduta, cumpri-los e exigir
sua estrita observancia, bem como, fazer constar, como parte integrante dos contratos de

locacdo ou de venda da unidade auténoma, exemplar desta Convengio, Regimento Interno e
Normas gerais.;

q) cumprir, observar e fazer observar as determina¢des emanadas das
autoridades publicas, bem como, aquelas da administra¢io do condominio, ligadas ao interesse
comum em geral;

r) manter, preservar e conservar em perfeitas condigdes de uso as areas
privativas e comuns do Condominio, efetuando a manuten¢do preventiva do imével, conforme as
orientagbes constantes no Manual do Proprietario, na forma como foram entregues por ocasido
da instala¢do do condominio, sob pena de perda de garantia;

s) como co-responsavel, manter preventivamente o conjunto da
edificacdo, conforme estabelecido nas Normas Técnica Brasileiras, no Manual do Proprietario e no
Manual das Areas Comuns, obrigando-se a permitir o acesso do profissional destacado pela
Instituidora e/ou construtora para proceder as vistorias técnicas necessarias, sob pena de perda
de garantia;

t) O conddmino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas
partes de propriedade e uso comuns do Condominio, seja nas unidades autonomas de outros
conddminos;

u) O conddmino, para proceder a modificagbes em sua unidade
auténoma, deverd comunicar, por escrito, ao Sindico e/ou Administradora do Condominio a
intencdo de assim proceder e o contetido da modificagdo, acompanhado, de plantas e desenhos,
estudos de cargas, etc, tudo com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias contados do inicio
destas modificagdes, sem que isso implique em exoneracdo de responsabilidade, que é exclusiva
do condbémino, principalmente pela efetiva e prévia obten¢do da competente licenca
administrativa, quando assim exigido por lei.

Paragrafo Décimo Primeiro: O conddmino que deixar de cumprir sua obriga¢do de efetuar o
pagamento mensal das contribui¢cdes para as despesas condominiais de forma reiterada, assim
considerada a falta de pagamento por 02 (duas) vezes consecutivas, dentro do ano calendério,
estara sujeito 3 multa correspondente até o quintuplo do valor atribufdo a contribui¢do para as
despesas condominiais ordindrias, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Décimo Segundo: O condémino, em cuja unidade autdnoma for realizadas obras,
sera responsavel pela perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros locais por onde
transitarem materiais de construgdo ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados, sem
anuéncia da Administradora, em qualquer 4rea de uso comum. Ocorrendo tal depbsito, serd de
sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua remogdo e armazenamento em local
adequado.

Paragrafo Décimo Terceiro: Sio equiparados aos proprietérios, para os fins deste item, os
titulares de direito sobre as unidades auténomas, os titulares de direito reais ou pessoais sobre
as unidades auténomas, desde que a transferéncia de titularidade tenha sido formalmente
comunicada e comprovada ao Condominio, em especial na obrigacdo de contribuir para as
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despesas de condominio, na proporgio fixada nesta Convengdo, bem como responder pelos
débitos do alienante, em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros moratdrios.

Paragrafo Décimo Quarto: O Sindico e/ou representante da administragdo condominial
poderé autorizar a realizacio de obra em unidade de propriedade exclusiva em que haja
vazamento quando o proprietario ou titular dos direitos de aquisi¢do da mesma se recusar a
providenciar, ou que procrastine o conserto em manifesto prejuizo de outro condémino.

Paragrafo Décimo Quinto: Sempre quando as circunstincias, o risco e/ou gravidade da
ocorréncia assim demonstrar (p.ex.: vazamento de gds, danos de grandes proporgdes em
tubulagdes de dgua e esgoto, dano elétrico, etc.), independente de qualquer aviso prévio, os
conddminos se obrigam a permitir o livre ingresso em suas unidades autdénomas, do Sindico
Geral e/ou representante da administra¢do condominial, a qualquer hora do dia ou da noite,
para a efetiva providéncia prévia e que possa restabelecer a imediata seguranca dos
conddminos e condominio, sem que isso constitua qualquer irregularidade.

Paragrafo Décimo Sexto: O custo da obra realizada nas condi¢des previstas no § anterior sera
obrigatoriamente rateado entre todos os conddéminos, quando for impossivel apurar-se a
responsabilidade pelo vazamento.

Paragrafo Décimo Sétimo: Os proprietarios das unidades auténomas que contenha terrago de
cobertura, sdo responséveis pelas despesas de sua conservagio, com o objetivo, inclusive, de ndo

causar dano as unidades auténomas dos pavimentos inferiores, nos termos do artigo 1.344, do
Cadigo Civil.

Paragrafo Décimo Oitavo: O adquirente de qualquer unidade auténoma responde pelos
débitos do alienante, em relagéo ao condominio, inclusive multas e juros moratérios, conforme
dispde o artigo 1.345, do Cédigo Civil.

Paragrafo Décimo Nono: Ao conddmino ndo sera permitido:

a) pisar ou permanecer sobre as partes que compdem os jardins
internos e externos do condominio e as suas dreas verdes, modifica-los, removendo plantas e
arvores, alterar seus arranjos e sua composi¢do estética;

b) abater nenhuma arvore existente no local, mesmo doente ou por
qualquer outro motivo condenada, sem prévia e expressa autorizagdo da administrac3o;

) modificar, decorar, alterar a forma, aspecto e pintura de fachadas,
partes externas e demais dependéncias de uso comum do Condominio e das unidades
auténomas;

d) instalar, manter e usar aparelhos, miquinas e/ou equipamentos em
geral, suscetiveis de, por qualquer forma, afetar a saide, seguranca e tranqiiilidade de quantos
ocupem o condominio;
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e) instalar varais, colocar grades, fixar cortinas, cartazes, inscrigges,
anuncios, avisos, placas, comunicados, etc., nas partes externas, paredes e janelas, varandas e
nas fachadas da torre do condominio e das unidades auténomas, bem como estender, bater,

secar e/ou expor tapetes, roupas, bacias, vasos, latas e quaisquer outros objetos nas janelas e
parapeitos das citadas edificagdes;

f) langar, através de duto coletor da lixeira, vidros, garrafas, litros,
latas e objetos cortantes, caixas, caixotes, jornais e revistas, bem como outros objetos de maior
tamanho, que deverdo ser colocados no “hall” de servico;

g) manter ou guardar na unidade privativa, ainda que
temporariamente, produtos inflaméveis, substancias qufmicas e odoriferas, explosivos ou
outros materiais, produtos e substancias perigosas a salde, a salubridades e a seguranca de
quantos ocupem as edificacGes do condominio;

h) a permanéncia e o transito de servicais em geral, nas 4reas, partes e
dependéncias sociais de uso comum, a nio ser durante o tempo estritamente necessario a
execu¢do de seu trabalho, obedecidas as determinagbes da Convengdo, Regimento Interno,
Regulamento de Uso e Conduta e as exce¢des neles previstas;

i) a pratica de jogos de azar, sob qualquer pretexto, nas 4reas, partes
e dependéncias de uso comum, bem como a pratica de jogos e brincadeiras infantis que
ponham em risco a integridade de pessoas, bens, instala¢des e materiais de uso comum;

j) embaracar e/ou prejudicar, em qualquer momento, e sob qualquer
pretexto e forma, a utiliza¢do, uso e gozo, por parte dos demais condéminos, das dreas, partes e
dependéncias de uso comum de cada edificagio e do condominio e respeitadas as

determinag¢des na Convencdo, Regimento Interno, Normas Gerais e Regulamento de Uso e
Conduta;

k) execucdo de obras e/ou conserto nas unidades privativas, que
impliquem barulhos excessivos, que possam prejudicar a tranquilidade dos demais
conddminos, restringindo seu horario entre 09 e 17 horas, de 22 a 62 feira; a mudanga ou
remocdo de moveis, utensilios e etc, ndo serad permitida aos domingos e feriados, e aos sabados,
apo0s as 15 horas;

1) utilizar radios, vitrolas, equipamentos de som, amplificadores e alto
falantes, televisdo ou qualquer outro instrumento musical ou de ruido, de forma a prejudicar o
sossego e tranquilidade dos demais conddminos, e de quantos ocupem as unidades do
condominio;

m) o transito e permanéncia de animais de qualquer porte ou tamanho
nas areas, partes ou dependéncias sociais de uso comum, inclusive patios internos, recreacio,
“hall” e elevadores sociais;

n) executar ou permitir que se executem servicos de mecanica,
funilaria, ou qualquer conserto de veiculos ou permitir lavagem dos mesmos, em qualquer
dependéncia do setor de garagem.
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Art. 8 0 Regimento Interno, disciplinador da conduta interna do Condominio In
Mare Bali Residencial Resort e dos seus usuarios, a qualquer titulo, de suas areas privativas e
comuns, elaborado em separado, constitue parte integrante e complementar deste
instrumento, conforme Art. 1334, V do Cédigo Civil Brasileiro, ndo contrariando as disposi¢des
desta Convengdo que prevalecem para todos os fins e efeitos de direito.

Paragrafo Primeiro: No Regimento Interno do Condominio devera estar expressamente
observado que aos condéminos ndo serd permitido:

a) mudar a forma, cor ou aspecto externo da edificagdo e,
particularmente, a fachada do(s) edificio(s);

b) decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com cores de
tonalidades diversas das empregadas na edificagdo em seu todo, devendo qualquer pintura ser
feita com autorizacio do Sindico, ap6s deliberacdo dos cond6minos;

c) embaracar ou embargar o uso das partes comuns ou langar-lhes
detritos, agua e impurezas;

d) empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de
ameacar a seguranga das edificacdes ou prejudicar-lhes a higiene e limpeza;

e) fechar as varandas por qualquer maneira, bem como instalar toldos
ou outras coberturas nas partes externas do(s) edificio(s), afixar cartazes ou antincios, colocar
inscri¢bes ou sinais de qualquer natureza nas fachadas, vidros, escadas, "halls" e vestibulos;

f) cuspir, atirar papéis, pontas de cigarro e detritos nas partes ou
coisas comuns do condominio e do(s) edificio(s);

g) usar a respectiva unidade auténoma ou alugé-la ou cedé-la para
atividades ruidosas ou a pessoas de maus costumes;

h) remover o pé de tapetes, de cortinas ou partes das unidades
autdnomas, exceto por meio que impegam sua dispersao;

i) estender tapetes ou pecas lavadas nas janelas ou lugares visiveis do
exterior;

j) langar lixo em local ndo apropriado;

k) permitir a realizagdo de jogos nas partes comuns ou autdénomas do
Condominio;

1) executar ou permitir que se executem servicos de mecénica,
funilaria, ou qualquer conserto de vefculos, bem como de lavagem de veiculos (exceto a seco),
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em qualquer dependéncia do setor de estacionamento, pois ndo foram estas projetadas par?
esse tipo de atividade;

m) ter e usar objeto, instalagdo, material, aparelho ou substincia
toxica, inflamével, odorifera, suscetivel de afetar a satide dos demais condéminos e ocupantes

das unidades auténomas, ou de que possa resultar o aumento do prémio de seguro do
condominio;

n) utilizar bujoes de gas;

o) construir novas dependéncias de uso particular que afetem ou
prejudiquem a solidez do prédio e as disposi¢Ges legais pertinentes as construgdes;

p) utilizar-se dos empregados do condominio para seus servigos
eminentemente particulares, no horario de trabalho dos mesmos;

q) transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais, salvo por
motivo de for¢a maior a juizo da administradora ou da geréncia do prédio.

Paragrafo Segundo: Dado 3s caracteristicas do CONDOMINIO “IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT” em seu todo e, de sorte a promover uma maior agilidade e versatilidade operacional
e com vistas a melhor convivéncia, complementard e mais bem explicitard o Regimento
Interno do Condominio, o(s) Regulamento(s) de Uso e Conduta das diversas 4reas e servigos
do Condominio, instrumentos estes a serem formulados somente quando o dia-a-dia do
Condominio mostrar fundamentalmente necessirio, cabendo ser elaborado pela
Administradora e aprovado(s) pelo Sindico e Conselho Fiscal, de sorte a corrigir e/ou elidir
reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas do Regimento Interno do Condominio,
eventualmente ndo previstas neste instrumento e, s6 detectadas no momento da efetiva
instalagdo da vida Condominial, ou ainda, com o fito de manter o Condominio atualizado
quanto as melhores praticas de convivio e sensivel as transformacgées dos valores culturais da
sociedade, no tempo, ao qual o Empreendimento encontra-se inserido.

Art. 9 Os edificios serdo administrados por um tnico Sindico, pessoa fisica ou
juridica, podendo ser conddmino, nos termos desta Convenc¢do, ou pessoa estranha ao
Condominio.

Paragrafo Primeiro: Hodiernamente, dado a toda evolugdo tecnolégica, seja de comunicagdo,
de imagem, de dados e voz, coerente com o conceito contemporaneo do préprio condominio, o
EMPREENDIMENTO “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT” ndo contard com o cargo de
subsindico. De qualquer forma e de sorte a preservar o aspecto contingencial, na eventual
auséncia e/ou impedimento temporério do Sindico, o presidente do Conselho Fiscal podera
assumir interinamente a funcdo de Sindico.
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Paragrafo Segundo: O Sindico serd assessorado por um Conselho Fiscal, constituido de 03

(trés) conddminos (um para cada Ala), e também por uma Administradora (Art. 20 deste
instrumento).

Paragrafo Terceiro: Exceto a Administradora, todos os membros indicados nos preceitos
anteriores serdo eleitos em Assembléia Geral, sendo desde logo considerados empossados,

todos com mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos, observando o disposto no Art. 84
e seu § unico adiante.

Paragrafo Quarto: Dada as caracteristicas e conceito operacional do CONDOMINIO “IN MARE
BALI RESIDENCIAL RESORT”, bem como, visando dar ao CONDOMINIO RESIDENCIAL uma
gestdo profissional e impessoal, as Incorporadoras e os atuais Conddminos, investidos de todos
os poderes, desde ji, nos termos do Artigo 1348, §§ 12 e 2° do Cédigo Civil Brasileiro,
transferem e/ou depositam os poderes de representagio e atribuigdes Administrativas do

Sindico, para a Administradora do Condominio, a ser contratada nos termos do Art. 20 da
presente Convengao.

Paragrafo Quinto: Nos moldes do pardgrafo antecedente e de forma ilimitada, fica desde ja
determinado que o Sindico poderd, independentemente da realizagdo de assembleia, transferir
a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representagdo deste Condominio, em Juizo ou
fora dele, para atuagdo em audiéncias civel, trabalhista, criminal e juizados especiais, conforme
previsto no § 22 do art. 1348 CC.

Art. 10 Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribuices:

a) elaborar e apresentar o orgamento do exercicio social, que terd
duracio de 01 (um) ano, iniciando-se em 12 de abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
margo do ano subseqiiente, sendo que o primeiro orgamento serd ‘pro rata” a partir da data da
primeira assembléia geral e o 12 dia de abril do ano subseqiiente,salvo diversa deliberagdo da
Assembléia Geral;

b) fazer demonstra¢do mensal das despesas efetuadas, apresentando
aos conddminos, quando solicitado, a documentagdo correspondente, que devera estar
arquivada;

) fazer concorréncias ou tomada de pregos para servigos dos
edificios, podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario, submetendo
previamente 3 aprovagio do Conselho Fiscal as despesas extra-orgamentarias, podendo,
também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas
instalagdes danificadas, independentemente de consulta aos condominos e ao Conselho
Fiscal, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas néo possibilitem tal consulta
prévia;

d) cumprir e fazer cumprir a presente Convencdo, o Regimento
Interno e Regulamento de Uso e Conduta, referentes As 4areas comuns, areas de
estacionamento e etc. e as deliberagdes das assembléias Gerais, podendo, dentro do que vier
a ser necessario, alterar o Regimento Interno, apés prévia autorizagéo do Conselho Fiscal;
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e) advertir, verbalmente, ou por escrito, o condémino infrator de
qualquer disposicdo da presente Convencdo, Regimento Interno e Regulamentos de Uso e
Conduta, bem como, das delibera¢des das Assembléias Gerais;

f) receber e dar quitacdo em nome dos edificios, movimentar contas
bancérias do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importédncias recebidas

em pagamento, aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao Fundo de
Reserva, em Instituicdo Financeira;

g) efetuar seguro dos edificios previstos nesta Convencao, devendo
fazer constar da respectiva apodlice previsdo de reconstrugdo dos edificios no caso de
destrui¢do total ou parcial;

h) efetuar seguros dos edificios contra incéndio e de responsabilidade
civil contra terceiros, inclusive o seguro de fidelidade, em razdo da estrutura funcional do
Condominio e de cada um dos edificios que o compdGe;

i) convocar Assembléia Geral e reunido do Conselho Fiscal e de
outros 6rgios eventuais, e resolver casos que, porventura, ndo tiverem solucdo prevista
expressamente, na Lei ou nesta Convengao;

i) dispor dos seguintes documentos para a administragdo, que
deverio ser, obrigatoriamente transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagdo
na ata da eleicdo de cada novo Sindico: a) livro de ata da Assembléia Geral e de presenca de
conddminos na Assembléia Geral; b) livro de atas das reunides do Conselho Fiscal; c) livro de
queixas, ocorréncias e sugestdes; d) fichario de empregados; €) livro de protocolo e outros que
a prética aconselhar; além do arquivo de documentos de propriedade do Condominio, como
escrituras, plantas, dentre outros;

k) providenciar abertura, numeragéo, rubrica e encerramento dos
mencionados livros;

1) manter guardada durante o prazo de 5 (cinco) anos, para
eventuais necessidades de verificagdo contabil, toda a documentagio relativa aos edificios;

m)  dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do
Condominio, submetendo-os a disciplina adequada;

n) emitir e enviar os carnés de cobrang¢a a cada conddomino;

0) pagar pontualmente as taxas de servigos puiblicos utilizados pelos
edificios, tais como, telefone, luz, 4gua, gas, esgoto;

p) quando for o caso, proceder o registro de todos os empregados do
Condominio nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos (INSS, PIS,
FGTS, etc.), previstos em lei;
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q) enviar cartas de convocagdo para a Assembléia Geral,
providenciando os respectivos registros das atas e remetendo c6pias aos condéminos;

r) delegar fun¢des administrativas a Administradora;

(r.1) - as fungGes que exorbitem da mera administracdo sdo indelegaveis,
devendo ser exercidas direta e pessoalmente pelo Sindico;

s) juntamente com a Administradora e ouvindo o Conselho Fiscal,
representar o Condominio na prorrogagdo dos contratos firmados com terceiros referentes aos

servicos de que poderio ser dotados os edificios, inclusive contrato de arrendamento ou de
locagdo se ja existentes;

t) representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora
dele, conforme disposto no artigo 1.348 do Cédigo Civil e praticar todos os atos em defesa dos
interesses comuns, para o que lhe sio conferidos amplos, gerais e ilimitados poderes, e os
especiais para receber citagdo, firmar compromisso, confessar, transigir, desistir, receber e dar
quitacdo, inclusive os da causa “ad juditia”, estes a ser substabelecido a advogado habilitado,
além das atribui¢des previstas no Cédigo Civil e na Lei 4591/64, cumprindo-lhe de tudo dar
conhecimento ao Conselho Fiscal do Condominio, na primeira oportunidade;

u) cobrar dos conddminos as suas contribui¢des, bem como cobrar e
impor as multas devidas;

V) dar imediato conhecimento & Assembléia Geral a existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio.

Art. 11 Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral.

Art. 12 Respeitado o Art. 84 infra, o Sindico podera ser destituido pela maioria
absoluta dos conddminos dos edificios (50% mais um voto), em Assembléia Geral, para esse
fim especialmente convocada.

Art.13 As funcdes do Sindico, Conselho Fiscal e dos membros de outros drgéos
eventuais sio de natureza niio remunerada, podendo a Assembléia Geral atribuir natureza
remunerada a essas fun¢des, sendo desde ja estipulado que, em caso de vir a ser fixada
remuneragio, esta ndo poder4 em hip6tese alguma ultrapassar valor equivalente a 02 (dois)
sal4rios minimos vigentes 3 época da Assembléia que a instituiu, sendo certo que tal deciséo de
remuneracio dos aludidos cargos, dever4 ser renovada a cada novo periodo de mandato.

Paragrafo Unico: os termos do artigo 1.348, paragrafo 22, do Cédigo Civil Brasileiro, o Sindico
pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representagdo ou as fungdes
administrativas, salvo disposi¢do em contrario da Convengao.

Art. 14 Na hipétese de rentncia, destituigdo ou impedimento do Sindico, assumira
as funcdes, o Presidente do Conselho Fiscal.
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convocara a assembléia Geral, que se reunira dentro de 20 (vinte) dias corridos, contados da
vacancia do cargo, para se proceder a elei¢do do novo Sindico, sendo que seu mandato sera até
arealizagdo da préxima Assembléia Geral Ordindria.

Art. 15 O Conselho Fiscal do Condominio serd constituido por 01 (um) membro
efetivo e 01 (um) membro suplente para cada uma das Alas, todos conddminos, eleitos em
Assembléia Geral Ordinéria, para o mandato de 02 (dois) anos, presidido pelo mais idoso dos
seus membros e terd como atribui¢do:

(@) assessorar o Sindico e fiscalizar sua a¢do nas solugbes dos
problemas que dizem respeito ao Condominio;

(b) autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinédrias ndo
previstas no orgamento aprovado pela Assembléia Geral, ressalvado o disposto no Art. 102,
letra “c”desta Convengdo;

() respeitado o art. 19 da presente Convencdo, emitir parecer sobre as
contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as ja que a ele poderd ser dada
esta incumbéncia, nos termos do Art. 1356 do Cédigo Civil Brasileiro;

(d) comunicar aos conddminos irregularidades praticads pelo Sindico,
e por este ndo corrigida;

(e) dar parecer sobre a necessidade e oportunidade de despesas
extraordinérias;

(§3) aprovar alteragdes no Regimento Interno e Regulamentos de Uso e
Conduta, elaborados pela Administradora, que forem necessarios, para uso das dreas comuns
de uso nio exclusivo e recreativas do Condominio, se houver, sem disposi¢des contrarias aos
preceitos dessa Convengdo, o qual obrigard a todos os Condéminos.

Art. 16 No caso de vacincia do cargo de Conselheiro, o substituto serd nomeado
pelos remanescentes e servird até a préxima Assembléia Geral.

Paragrafo Primeiro: Qualquer um dos membros do Conselho Fiscal é apto a substituir o
Sindico, no caso de vacancia deste cargo, independentemente do tempo decorrido do exercicio
da fungio para o qual foi eleito.

Parigrafo Segundo: Se ocorrer vacincia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembléia
Geral serd convocada (Art. 27) para proceder a nova elei¢do, observando o disposto no Art.
31, paragrafo terceiro desta Convencao.
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Art. 17 O Conselho Fiscal se reunird sempre que os interesses do Condom¥
exigir, devendo o Sindico e o representante da administradora estar sempre presente as
reunides. As decisdes do Conselho Fiscal serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser
lavrada ata, obedecido o estabelecido, no que couber, para as da Assembléia Geral.

Art. 18 Como 6rgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Fiscal ndo vinculam a
atuacio do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do Conselho Fiscal, este
podera recorrer a Assembléia Geral.

Art. 19 Dado as caracteristicas e conceito operacional do CONDOMINIO “IN
MARE BALI RESIDENCIAL RESORT”, o Conselho Fiscal contratard em nome do Condominio e
as expensas também do Condominio, até 31 (trinta e um) de Janeiro do ano seguinte, a
verificacio das contas condominiais, através da empresa de auditoria especializada e de
reputacdo ilibada, reconhecida pelo mercado, com registro na CVM (Comissdo de Valores
Mobilidrios) a qual deverd apresentar ao Conselho Fiscal, suas considerag¢des, avaliagdes,
estudos e recomendag¢des sobre as contas avaliadas.

Paragrafo Primeiro: Considerando o disposto no artigo 19 supra, o Conselho Fiscal emitira
seu parecer sobre as contas do Sindico, conforme item “c” do Artigo 15, com base
exclusivamente em parecer técnico de Empresas de Auditoria idonea e especializada, para esse
fim contratado pelo CONDOMINIO, nos termos do paragrafo anterior, sendo seu custo,
considerado sempre despesas ordinarias de CONDOMINIO.

Paragrafo Segundo: Consoante ao que dispde o artigo 19 caso o Conselho Fiscal néo indique
e/ou diligencie para a contratacdo de empresa de auditoria em nome do Condominio, dentro
do prazo regimental, fica o Sindico obrigado a notificar o Conselho Fiscal sobre o
descumprimento da obrigago, dando um prazo de 20 (vinte) dias corridos para fazé-lo, sobre
pena de tal responsabilidade, ser cumprida pelo préprio Sindico do Condominio.

Paragrafo Terceiro: Caso a Assembléia Geral Ordindria do Condominio, por qualquer motivo,
nio institua o Conselho Fiscal, conforme facultado no Art. 1.356 do Cédigo Civil Brasileiro, a
Assembléia aprovara ou ndo as contas do Sindico, com base exclusivamente em parecer técnico
de Empresas de Auditoria iddnea e especializada, para esse fim contratado pelo CONDOMINIO.

Art. 20 A Administradora do Condominio, que serd necessariamente a Operadora
dos servicos, escolhida conforme estabelecido nos Arts. 21 e 22, tera as fungbes
administrativas que lhe forem atribuidas nesta Convengdo e as delegadas pelo Sindico,
devendo orientar e organizar o Condominio, obedecendo o disposto nesta Convengdo.

Art. 21 A Administradora, que deverd ser empresa especializada no setor de
hotelaria e servicos de conforto, prestard seus servigos por perfodos maximos de 02 (dois)
anos, respeitado o disposto no Art. 84, sendo permitida a prorrogagdo de seu contrato, por
periodos sucessivos de idéntica duragéo.
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Art. 22 Dada as caracteristicas conceituais e operacionais do empreendimento 8
orte a viabilizar a instala¢fio do conceito desenvolvido exclusivamente para o Condominio IN
MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, bem como para a efetiva implanta¢do e amadurecimento
das operagdes do complexo imobilidrio, nos 04 (quatro) primeiros anos de atividade do
Condominio, ou seja, durante a primeira e a segunda gestéo, contados a partir da data de
Assembléia de Instalagio do Condominio, a Incorporadora, representando o Condominio,
contratard a Administradora. A partir do 5¢ (quinto) ano, em Assembléia Geral Ordindria,
desde que por conveniéncia do Condominio, os condéminos poderdo escolher outra
Administradora dentre as empresas especializadas em administragdo de condominios, com
servicos caracteristicos, como os previstos nesta Convengao, para um periodo de 02 (dois)
anos, sendo permitida a prorrogacio deste prazo por iguais perfodos, fixando-lhe a respectiva
remuneracdo. O pagamento deverd ser efetuado pelo Condominio & Administradora, até o dia
05 (cinco) de cada més. O contrato entre o Condominio e a Administradora devera obedecer
aos termos desta Convencio, e em especial aos constantes deste item.

Paragrafo Primeiro: Além dos demais expressamente previstos nesta Convengao, constituem
deveres e atribui¢ées da Administradora:

a) contratar, nos limites desta Convengdo, coordenar, fiscalizar e
administrar os servicos relativos ao Condominio, apresentando relatérios periddicos ao
Sindico, quanto aos aspectos de limpeza, conservagéo e qualidade de servigos;

b) proceder a administracio geral e defender os interesses do
Condominio, fazendo observar a Convenc¢ido, Regimento Interno e Regulamento de Uso e
Conduta, bem assim, as deliberacdes tomadas nas Assembléias;

c) admitir e demitir funcionarios e empregados para a coletividade
condominial, inclusive os necessarios a prestagdo dos servigos convencionados dentro dos
critérios e normas legais, fixando-lhes os salarios e definindo-lhes as fungdes para os efeitos de
legislacdio trabalhista e da previdéncia social, observadas as bases correntes sem prejuizo do
orcamento anual, dando conhecimento ao Sindico, e na falta deste do Conselho Fiscal. Fica
facultado a Administradora, ao invés de admitir individualmente os funciondrios do
Condominio, firmar contrato com empresa especializada para a prética dos servigos
convencionados, contrato esse que poderd abranger a prestacdo de servicos mediante
fornecimento de pessoal, maquinas, equipamentos e material necessarios aos servigos. A
contratada, neste caso, podera ser a prépria Administradora, desde que comprove capacidade
para tanto;

d) a seu critério, contratar em nome préprio ou do condominio, o
Supervisor de Servigos dedicado do prédio, definindo sua remuneragao que ocorrera sempre
por conta do condominio, desde que aprovado pelo Sindico e pelo Conselho Fiscal.

e) autorizar as despesas extraordindrias, até o maximo de 5% (cinco
por cento) do orgamento anual, com a prévia autorizacao do Sindico, do Conselho Fiscal e da
Assembléia Geral, respectivamente. A Administradora poderd, com prévia autoriza¢do do
Sindico, proceder as despesas normais de custeio ndo previsto no or¢amento inicial, e que
excedam os valores totais orcados, desde que nio ultrapassem 20% (vinte por cento) das
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submetido & aprovacdo da Assembléia Extraordindria para esse fim convocada;

f) contratar e manter em dia, com a anuéncia do Sindico, os seguros
dos edificios, contra incéndio, pela responsabilidade civil contra terceiros e dos empregados,
por acidentes de trabalho, inclusive de danos causados por seus empregados a conddéminos;

g) as expensas do Condominio, pagar pontualmente as taxas de
servigos ptiblicos utilizados pelo prédio, tais como telefones, luz, dgua e esgotos;

h) rubricar e manter em seu poder, como depositario, o Livro de
Presenca e de Atas das Assembléias Gerais, fornecendo cépias autenticadas ao condémino que
as solicitar e pagar o respectivo custo, ou conforme orientagdo do Sindico;

i) impor, diretamente aos conddminos, a fiel observancia da
Convencio, do Regimento Interno e do Regulamento de Usos e Condutas do Condominio,

de forma a assegurar os direitos e obrigacdes miituas quando da utilizagdo das partes comuns e
das unidades autbnomas;

i) admitir, demitir, dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os
funcionarios e empregados da coletividade condominial, submetendo-os a disciplina adequada;

k) elaborar o orcamento para cada exercicio, justificando-o e
submetendo-o ao Sindico para que este o aprove e apresente ao Conselho Fiscal, para posterior
apresentagio e aprovagio em Assembléia Geral, que deverd ser realizada até o 60°
(sexagésimo) dia anterior ao término de cada exercicio, emitindo e enviando os carnés de
cobranga a cada proprietario, enquanto a Assembléia para a aprovagdo das contas devera ser
realiada no prazo de 90 (noventa) dias do exercicio anterior;

1) cobrar, inclusive judicialmente as quotas, multas e demais
contribui¢bes devidas pelo condoémino, dando-lhes a conveniente aplicagdo, prestando
orientagio e assessoria juridicas, excluidos os procedimentos contenciosos que serdo
propostos e acompanhados pelos advogados contratados e pagos pelo Condominio;

m) administrar os servi¢os, sejam bésicos ou opcionais, e tudo mais
que seja de interesse da coletividade condominial, prestando-lhes conta de sua administra¢do,
anualmente em Assembléia Ordinaria;

n) abrir, movimentar e encerrar contas bancarias;
0) por si ou por quem assim livremente determinar, providenciar em
boa ordem a escrituragio das despesas de coletividade condominial, em livros adequados,

langado todas as operagdes relativas a administragdo do Condominio;

p) disponibilizar ao Sindico e ao Conselho Fiscal, mensalmente e a
cada conddmino, trimestralmente, o demonstrativo das contas do Condominio;
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q) manter em seu poder, como depositdrio o arquivo do Condominio
e os livros de sua contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo cépias

autenticadas ao conddmino que as solicitar e pagar o respectivo custo ou conforme orientagdo
do Sindico;

r) propor ao Sindico e aos membros do Conselho Fiscal, a aplica¢do de
penalidades aos conddminos faltosos, bem como a instituicdo de outras além das previstas na
Convencdo, Regimento Interno e Regulamento de Uso e Conduta;

s) entregar ao Sindico todos os papéis, livros e documentos
pertencentes ao Condominio, quando encerrada sua administragéo;

t) proceder, quando for o caso, ao registro de todos os funcionarios
do Condominio nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de impostos, encargos
e beneficios (INSS, PIS, FGTS, etc.) previstos na legislagdo;

u) fiscalizar permanentemente as dareas comuns, arrendadas ou
locadas a terceiros do Condominio, no que tange a limpeza, conservacdo, qualidade dos
servicos, qualidade dos produtos, precos e emitindo relatérios periédicos ao Sindico,
homologando previamente e a seu critério, empresa, prestadores de servigos que atenda
operacionalmente o condominio e conddminos, sobretudo como forma de seguran¢a da
coletividade condominial;

V) manter os Livros de Reclamagdes do condominio, assim como dos
servicos prestados por terceiros, em local de facil acesso, com respectiva indicagdo, ficando a
Administradora obrigada a assinar sob cada reclamagdo, através do seu representante, dando
ciéncia e tomando as devidas providéncias;

w) fica a administradora obrigada a apresentar qualquer documento
relativo ao Condominio, no que tange ao recolhimento de impostos, encargos ou beneficios,
extratos bancarios, ou documentos contabeis de qualquer natureza, no prazo maximo de 72
(setenta e duas) horas da solicitagdo pelo Sindico;

X) submeter a prévia apreciagio do Sindico todo e qualquer contrato
de manutencio, conservagdo ou convénios que venham a ser necessarios;

y) enviar cartas de convocagdo para as Assembléias, elaborar as atas
destas, providenciando os respectivos registros e enviando cépia aos condéminos, correndo as
despesas por conta do Condominio, a titulo de despesa ordindria; e,

z) prestar assisténcia juridica ao Condomfnio sempre que necessario
em qualquer circunsténcia, correndo as despesas por conta do Condominio.

Paragrafo Segundo: A Administradora e o Condominio tém a obrigagdo do cumprimento dos
termos do contrato de administracio condominial entre eles firmado, e qualquer infragdo as
suas clausulas dara 2 parte lesada, pelo descumprimento, o direito de notificar por escrito a
outra parte, mediante carta registrada, na qual serd especificada a natureza da infragdo.
Recebida a notificacdo, deverd a parte infratora tomar as providéncias necessarias para as
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solugdes adequadas ou efetuar as indenizag¢des devidas, dentro de 30 (trinta) dias, contados
da data do recebimento da notificagdo. No caso de auséncia de reparagdo no prazo ora
estipulado, a parte lesada podera dar o referido contrato como rescindido, sem prejuizo das
reivindicacdes legais ou contratuais que lhe caibam e sem que, por isso, fique devedor de
qualquer indenizacdo, a outra em razdo da rescisdo antecipada.

Paragrafo Terceiro: Em qualquer hipétese de extingdo do contrato de admissdo de
administra¢do condominial, a Administradora disporda de 90 (noventa) dias para o

encerramento e devida prestagdo de contas, seja dos recursos confiados a sua guarda, seja dos
servigos de carater contébil.

Paragrafo Quarto: Se a partir da data da assinatura do contrato de administragdo
condominial, a Administradora for colocada, sem justo motivo, na impossibilidade de receber,
nas datas previstas, qualquer uma das quantias devidas, a qualquer titulo, a Administradora
podera no prazo de 30 (trinta) dias, apés notificar o Condominio, mediante carta registrada
com aviso de recebimento, rescindi-lo, sem prejuizo para a Administradora de recorrer ao
competente processo para a cobranca do que lhe for devido, bem como para pleitear
indenizacdo pelas eventuais perdas e danos que tenham decorrido dessa rescisdo imotivada.

Paragrafo Quinto: Em qualquer hipétese de extingdo do contrato de administragdo
condominial, a Administradora dispora de 90 (noventa) dias para o encerramento e devida
prestacdo de contas, seja dos recursos confiados a sua guarda, seja dos servicos de carater
contabil, realizando-se, as expensas do condominio e, assim consideradas como despesas
ordinarias, uma auditoria para verificagdo das contas apresentadas pela Administradora.

Paragrafo Sexto: Concluindo a auditoria pela exatiddo das contas condominiais, apresentadas
pela Administradora, a quitagdo das obrigagdes desta no exercicio de suas atribui¢cdes e no

cumprimento de seu contrato, considerar-se-do realizadas, independentemente de outra
formalizac¢do.

Paragrafo Sétimo: Tendo em vista as caracteristicas operacionais do Condominio, e de sorte a
nio ocorrer solugio de continuidade nas opera¢des do Empreendimento, o Condominio
garantira livre acesso aos representantes e/ou prepostos da Administradora, nas dependéncias
do préprio Condominio, até findo e entregue a prestagdo de contas Condominiais, relativo ao
encerramento das atividades da Administradora.

Art. 23 A empresa Administradora terd remunera¢do fixada em contrato

especifico. Tal remuneragdo podera ser calculada sobre o valor mensal orgado de gastos do
condominio.

Art. 24 A empresa Administradora deverd manter conta individual em
estabelecimento bancério, aberta em nome do Condominio de Utilizagdo do Condominio,
ficando desde j4, autorizada a movimentar a referida conta.

Paragrafo Unico: A administradora, que serd pessoa juridica, tera as fungdes administrativas

que lhe forem delegadas pelo Sindico, e procederd de acordo com as suas determinagdes,
mediante aprovacdo da Assembléia Geral.
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Art. 25 Os conddminos reunir-se-do0 em Assembléias Gerais Ordinarias e em
Assembléias Gerais Extraordindrias, sempre que necessario a discussdo, deliberacdo e
aprovagio de assuntos especificos de interesse comum de cada bloco e geral do Condominio.

Paragrafo Unico: O(s) convocante(s) providenciara (50) que as Assembléias Gerais sejam

sempre realizadas nas dependéncias das torres do condominio, sendo vetada a realizagdo em
outro local.

Art. 26 A convocacio da Assembléia Geral serd efetuada :
a) pelo Sindico;
b) pelo Conselho Fiscal, ou

c) por conddminos que representem % (um quarto) dos votos do
Condominio.

Paragrafo Primeiro: Se por qualquer motivo, a Assembléia ndo se reunir, qualquer
conddmino podera requerer em juizo que se decida a respeito dos assuntos da ordem do dia
apresentada na respectiva convocagao.

Paragrafo Segundo: Conforme dispée o Art. 1.354, do Cédigo Civil, a assembléia ndo podera
deliberar se todos os condéminos ndo forem convocados para a reunido.

Art. 27. A Assembléia Geral serd convocada por meio de Edital de Convocagdo
colocado em local visivel do Condominio, e enviado, por cdpia e através de carta registrada ou
sob protocolo, a cada conddmino, para o enderego registrado no préprio Condominio, e com

antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos, contados da postagem ou protocolo da
convocacao.

Paragrafo Primeiro: No Edital de Convocagio constard, ainda que abreviadamente, a ordem

do dia, sobre a qual deliberardo os presentes, e mais o item assuntos gerais e de interesse do
Condominio.

Paragrafo Segundo: Também serdo indicados no Edital de Convocagdo o dia, a hora e o local
da realizacio da Assembléia Geral e a disposi¢do de que, ndo havendo quorum suficiente para

instalacio da Assembléia Geral, em primeira convocagdo, a segunda se fara 30 (trinta)
minutos apos.

Paragrafo Terceiro: Como excegdo, ainda que ndo conste da Ordem do Dia, a Assembléia
Geral, tomara conhecimento de recurso apresentado por condémino ou pelo Conselho Fiscal de
decisiio proferida pelo Sindico ou, por delegacdo deste, pela Administradora, e que se refira,
especificamente, a esse mesmo condémino.
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Paragrafo Quarto: Para instalacdo da Assembléia Geral serd observado o seguinte “quorum’,
conforme o disposto nos artigos 1.352 e 1.353 do Cédigo Civil:

(a) primeira convocagdo: por maioria de votos dos conddminos
presentes quites em relagio as despesas e multas condominiais, que representem, pelo menos,
metade do total dos votos do condominio, salvo quando exigido “quorum” especial;

(b) segunda convocacdo: que sera realizada sempre 30 (trinta)
minutos apds a primeira, com qualquer nimero de votos dos conddminos, salvo quando
exigido “quorum” especial;

Paragrafo Quinto: Poderad tomar parte nas Assembléias os condominos que estiverem em
atraso no pagamento de suas contribui¢des ou multas que lhe tenham sido impostas, ndo
podendo, no entanto, manifestar-se e nem votar, salvo na hipétese de matéria a exigir
“quorum” qualificado de 2/3 (dois tergos) ou da unanimidade, quando todos os condéminos
poderdo votar, quer estejam ou ndo em dia com suas obriga¢6es condominiais.

Art. 28 As Assembéias serdo dirigidas por mesa composta por um Presidente,
escolhido entre os condéminos, e secretariada por pessoa de livre escolha do presidente eleito.
No entanto, por determinagdo da maioria dos presentes, poderd ser presidida pela
Administradora, na pessoa de seu representante.

Paragrafo Unico: Caber4, ainda ao Presidente da Assembléia Geral:

a) examinar o livro de Registro de Presenca e verificar os requisitos
necessarios a instalacdo da reunido;

b) examinar as procuragdes apresentadas, admitindo ou ndo o
respectivo mandatério, com recurso dos interessados a prépria Assembléia Geral, enquanto
nio deliberado a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

c) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo
Secretario, colocando os assuntos em debate e votagdo, aceitando, ou ndo, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a Ordem do Dia;

d) suspender a reunido, em face do adiantamento da hora, ou se
houver necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, ou se os trabalhos
estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriados; e,

e) encerrar o livro de Registro de Presenca e assinar o livro de ata da
Assembléia Geral.

Art. 29 Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Geral serd lavrada ata em
livro préprio, que podera ser na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e
protestos, e conter a transcri¢fo, apenas, das deliberagdes tomadas, desde que:

a) os documentos ou propostas submetidos a Assembléia Geral, assim
como as declaragdes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente,
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autenticados pela mesa e por qualquer condémino que o solicitar, e arquivados no
Condominio; e,

b) a mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar
ou cépia de proposta, declaragio de voto, dissidéncia ou protesto apresentado.

Paragrafo Primeiro: A ata da assembléia Geral serd lavrada, preferencialmente, pelo
representante da Administradora ou na impossibilidade deste, por outra pessoa de livre
indicacdo do Presidente da Assembléia Geral, condémino ou ndo, devendo ser assinada pelo

presidente e pelo Secretirio, e levada a registro no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Segundo: Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo constante
nesta Convengao sera averbada no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

Paragrafo Terceiro: Cépia da ata serd remetida a cada conddmino, dentro de 08 (oito) dias
da data da Assembléia Geral, ainda que nio tenha sido registrada, para sua manifestacéo,

também no prazo de 08 (oito) dias, sendo certo que o siléncio caracterizard sua aprovagao
integral e irrevogavel.

Paragrafo Quarto: A manifestagiio em contrério, por parte de algum condémino, significara
recurso a préxima Assembléia Geral, muito embora a decisdo devera ser obedecida, desde logo,
por todos os conddminos, inclusive pelo impugnante.

Art. 30 A Assembléia Geral Ordinaria dever4 ser realizada anualmente, até o final
do primeiro trimestre ap6s o término do exercicio social e, a ela caberd, principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico, e
relatério das atividades da Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma
de cobranga das respectivas despesas de condominio. Caso haja diivida das partes a respeito de
qualquer ponto relevante do orgamento, a Administradora continuard administrando o
condominio, estritamente em rela¢do aos pontos nido aprovados, de acordo com o or¢amento
referente ao exercicio anterior, acrescida das modificagdes qual julgar necessarias, de acordo
com sua experiéncia profissional, e necessidades do Condominio;

) eleger o Sindico e os membros do Conselho Fiscal e de outros
eventuais 6rgdos;

d) impor multa a condémino;
e) conhecer e decidir recurso de conddmino ou do Conselho Fiscal; e,

f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias
constantes da Ordem do Dia.
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g) escolher a Administradora do Condominio e autorizar o Sindico e o

Conselho Flscal a efetiva contratacdo da mesma, ressalvado o que dispdes os Artigos 21 e 22 da
presente Convencao.

Paragrafo Unico: A Assembléia Geral Extraordindria decidir4, entre outros itens, sobre:

a) matéria especifica da Assembléia Geral Ordinaria, quando esta nio
for realizada tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) alteracdo da presente Convengao;

c) destitui¢do do Sindico e/ou dos membros do Conselho Fiscal e de
outros eventuais 6rgios, sem necessidade de motivagdo para essa decisdo; e,

d) outros assuntos de interesse geral que, por sua natureza e/ou
urgéncia, ndo possam aguardar a realiza¢do da Assembléia Geral Ordinaria.

Art. 31 Na forma do disposto na parte final do paragrafo Gnico, do Art. 1352 do
Cédigo Civil, convenciona-se que, para efeito de “quorum” e deliberagdo das assembléias
gerais, cada conddmino representara 1 (um) voto e tera direito a tantos votos quantos forem as
unidades auténomas que lhe pertengam de direito, independentemente da fragdo ideal que
toca 3 sua unidade no condominio, no terreno, ou demais partes, areas e coisas comuns do
condominio, sendo que os condéminos em atraso no pagamento das quotas que lhes couberem
nas despesas do Condominio e das multas que lhes tenham sido impostas, ndo poderdo tomar
parte nas deliberagdes e se nio obstante a proibi¢do deste paragrafo, votarem nas Assembléias,
os seus votos serdo nulos, salvo as hipéteses previstas no Art. 35, letras "a", "b", "c" ,“d” e “e”
Art. 36 letra “a”, desta Convengdo.

Art. 32 As decisdes das Assembléias Gerais, tomadas, e cada caso, pelo quérum
estabelecido por esta Convengdo obrigan a todos os conddminos titulares de direitos sobre
unidades autdnomas, residentes e ocupantes ou nido do condominio, independentemente de

seu comparecimetno ou de seu voto, cumprindo aos membros da administragdo executéa-las e
faze-las cumprir.

Paragrafo Primeiro: Em caso de empate na apuragdo dos votos, além de seu voto normal,
caberd o de qualidade (desempate) ao Presidente da Assembléia Geral.

Paragrafo Segundo: Todo conddmino terd direito a fazer uso da palavra, concedendo ou ndo
apartes, bem como fazer declaragdes de voto em separado, e solicitar sua mengdo em ata.

Paragrafo Terceiro: Salvo as excegles previstas expressamente nesta Convengdo, as
assembléias gerais decidirdo por maioria dos votos dos condominos presentes e que estejam
em plena posse de seus direitos, respeitados os dispositivos deste instrumento.

Art. 33 Se a unidade autdénoma pertencer a mais de uma pessoa, deverd ser
designada uma que represente as demais na Assembléia Geral, mediante mandato, sob pena de
suspensdo tempordria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente
Convengdo, inclusive do direito de voto.
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Art. 34 O conddmino podera fazer-se representar na Assembléia Geral por
procurador, com poderes gerais e bastantes para, legalmente, praticar os atos necessarios e
contrair obriga¢des, devendo o instrumento de procuragio ser depositado em méos do Sindico,
que o encaminhar4 ao Presidente da Assembléia Geral ou diretamente com o Presidente, tudo
antes de iniciadas as deliberagoes.

Paragrafo Primeiro: Conforme disposto no artigo supra, é licito o conddmino fazer-se

representar nas assembléias por procurador com poderes especiais, condémino ou ndo, desde
que:

(a) ndo seja membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos
parentes até o terceiro grau;

(b) que cada procurador represente no méximo a 05 (cinco)
conddminos, sendo vedada a presenga de procuradores que representem nimero superior a
este, 0 que, em ocorrendo, determinard com que deva o procurador escolher apenas 05 (cinco)
das procuragdes, restando os demais como ausentes.

Paragrafo Segundo: A critério do Sindico, ou Presidente da Assembléia Geral, podera ser
dispensado o reconhecimento da firma na procuragéo, quando por instrumento particular.

Art. 35: Ser4 exigido voto uninime dos conddminos titulares de direitos sobre
unidades autdnomas, nas deliberagdes e aprovagao de:

(a) eventual modificagio e obras na estrutura, fachadas e aspecto
arquitetonico do condominio;

(b) eventuais decisdes que alterem, no todo ou em parte, o direito de
propriedade dos conddminos e suas unidades auténomas, bem como demais dreas, partes e
coisas de propriedade comum;

(c) construgdio nova que implique em outro pavimento, ou no solo
comum em outro condominio, destinado a conter novas unidades imobilidrias (Art. 1.343, do
Codigo Civil);

(d) eventual demoli¢do de edificio ou sua alienagdo por qualquer
forma, inclusive 4reas, partes e coisas comuns a cada edificio, ao terreno condominial e suas
areas verdes;

() amudanga de destinagdo do condominio ou da unidade imobiliaria
e, modificacdio do conceito operacional personalizado, concebido pela Marca Facilities Resort,
para o Empreendimento IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT.

Art. 36 Ser4 exigido o voto minimo que representem a maioria de 2/3 (dois
tercos) dos conddminios, titulares de direitos sobre unidades auténomas, nas deliberacgdes e
aprovacdo de:
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(a) - eventual substitui¢do, emenda, supressdo ou acréscimo e quaisquer
outras modificacbes desta Convengdo de Condominio, inclusive no tocante a utilizagdo das
vagas de garagem (art. 1.351, do Cédigo Civil);

(b) - realizagdo de obras voluptuarias (art. 1.341, do Cédigo Civil);

(c) - realizagdo de obras em partes comuns, em acréscimos as ja
existentes a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizacdo, desde que ndo prejudique a
utilizacdo das partes comuns ou das unidades auténomas (art. 1341, 1342 e 1351 do Cédigo
Civil), ressalvado o disposto no paragrafo 22 do Art. 52 e no art. 82 desta Convencgéo;

Paragrafo Primeiro: Se a obra for necessaria e urgente ao condominio, e houver omissdo do

Sindico, qualquer conddmino, quando o primeiro for omisso, poderd realiza-la,
independentemente da aprovagdo da Assembléia.

Paragrafo Segundo: Se a obra urgente e necessaria for realizada pelo condémino, as suas
expensas proprias, devera ser reembolsado pelo condominio ou por todos os condéminos do
Condominio, desde que comprovada a necessidade de sua realizagdo e dos gastos efetuados,
considerando-se, para tanto, o local de sua realiza¢do.

Art. 37 Sera exigido o voto minimo de conddminos que represente a maioria
simples dos conddminos, presentes nas Assembléias nas deliberagdes e aprovacdo de:

(@) eleigdo do Sindico, e membros do Conselho Fiscal do condominio;

(b) eventual substitui¢do, emenda, supressdo ou acréscimo e quaisquer
outras modificacdes do Regimento Interno do condominio;

(c) “or¢amentos-programa” para o exercicio seguinte, fixacdo das
quotas-partes normais, ordindrias e/ou extraordindrias e contratacdo de seguros em geral;

(d) contas de receitas e de despesas de custeio normais, ordinarias
e/ou extraordindrias do exercicio findo, anualmente apresentado pela administragdo;

(e) Recursos apresentados por conddminos pela aplicacdo de multas
pecunidrias a eventuais infra¢des e/ou inobservéancia desta Convengdo, Regimento Interno e
Regulamento de Uso e Condutas do Condominio;

4] Em segunda e tltima convocagdo, nos assuntos constantes do
artigo anterior, uma vez ndo atingido o quorum previamente fixado;

(g) Imposicdo de multa por ndo cumprimento reiterado dos deveres
perante o condominio, ou por reiterado comportamento anti-social, gerador de
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores;

(h) Outros assuntos e resolugdes ndo especificamente prevista neste
capitulo;
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Paragrafo Unico: E facultado a qualquer conddmino solicitar que as deliberagdes em segunda
e tltima votacdo sejam por aclamagdo dos conddminos presentes as Assembleias Gerais;

Art. 38 Serad exigido o voto minimo de condéminos que represente a maioria

absoluta das unidades auténomas do condominio nas Assembleias Gerais, na deliberagdes e
aprovagdes de:

a) eventual re-edificagdo ou reconstrugdo em caso de ocorréncia de
sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) da edificagdo;

(b) realizacdo de eventuais obras e benfeitorias titeis em geral.

(c) destituicdo do sindico Geral que praticar irregularidades, ndo
prestar contas ao condominio, desde que a Assembléia tenha sido convocada para essa
finalidade (art. 1.349 do Cédigo Civil)

Paragrafo primeiro: O conddémino que nio se interessar pela reconstrugdo, podera eximir-se

das respectivas despesas alienando os seus direitos e outros condéminos, mediante avaliacdo
judicial.

Paragrafo Segundo: Realizada a venda, em que se preferira, em condic¢des iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, o montante apurado serd rateado entre os condominos
proporcionalmente ao valor das suas unidades auténoma.

Art. 39 0 Condominio é obrigado a proceder aos seus seguros, e assim manté-los,
sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou outro sinistro que cause destrui¢do no todo
ou em parte, discriminando-se uma a uma as unidade autdnomas e o total das partes comuns,

com respectivos valores, inclusive de responsabilidade civil contra terceiros e danos a
conddéminos.

Paragrafo Unico: Poderd cada condémino aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do
seguro de sua unidade autdnoma para cobrir o valor das benfeitorias, titeis ou voluptudrias,
que porventura, realize na sua unidade auténoma e, neste caso, pagard diretamente a
Companhia Seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

Art. 40 Fica fazendo parte integrante da presente Convengdo, como se clausulas
desta fossem, as disposi¢des do Art. 1357 e paragrafos do Cédigo Civil (Lei 10.406/2002), bem
como os Artigos 13 a 18, do Capitulo 1V, do Titulo I, da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
cujos termos os conddminos se obrigam a respeitar quando da ocorréncia das hipéteses neles
previstas.

Art. 41 No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indeniza¢do sera
aplicado, preferencialmente na reconstrugio das coisas de uso e propriedade comuns e o saldo,
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se houver, rateado entre os conddminos afetados pelo sinistro, proporcionalmente as
respectivas fra¢Ges ideais.

Art. 42 Cada condémino, na propor¢io de suas fragdes ideais de terreno,
participara de todas as despesas do condominio, de acordo com o or¢amento fixado para o
exercicio social, assim como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas
nos primeiros 05 (cinco) dias de cada més a que correspondam e apés o recebimento do aviso
da Administradora, expedido para o endereco do conddmino registrado no CONDOMINIO,
salvo se o vulto das despesas aconselhar seja feito o recolhimento em prestagdes, com a
autorizacdo do Sindico, da Administradora ou do Conselho Fiscal, caso em que deverdo ser
fixados os respectivos vencimentos.

Paragrafo Primeiro: As quotas das despesas de condominio serdo devidas pelos conddminos,
uma vez instalado o condominio de utilizagio do CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT, o que se caracterizard, pela emissio do documento de “Habite-se”,
independentemente de qualquer outra formalidade, expedido pelos orgdos competentes,
mesmo que os conddminos ainda ndo tenham recebido as respectivas unidades auténomas.

Art. 43 Sdo consideradas despesas de responsabilidade dos condéminos, mas nio
exclusivamente:

a) tributos incidentes sobre as partes comuns do Condominio;

b) prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao
seguro facultativo que cada conddémino queira fazer, além dos obrigatérios;

c) remunera¢do da Administradora, inclusive com o fornecimento de
méo-de-obra, miquinas e equipamentos, pericias, auditorias e, material de limpeza, se houver;

d) saldrios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas relativos
aos empregados do Condominio;

e) despesas de manuten¢do, conservagdo, limpeza, reparos e
funcionamento das partes, dependéncias, instalages e equipamentos de propriedade e uso
comuns, inclusive na hipétese do Art.47;

f) despesas de luz, energia elétrica, 4gua, gés, esgoto e telefone do
Condominio;

g) despesas necessdarias a implantagdo, funcionamento e manutencéo
do Condominio, e tudo mais que interessa ou tenha relagfo com as partes e coisas comuns ou
que os condéminos deliberarem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para o Fundo
de Reserva;
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h) custeio de manutencdo e de consumo corrente de todos os
equipamentos, maquinas e motores de propriedade do Condominio, ainda que temporaria ou
permanente a servico apenas de algum condémino.

i) taxas pré-operacionais e de implantacdo do condominio, conforme
or¢camento elaborado pela Administradora e estabelecimento no contrato de Administracéo;

i) outras, ndo especificadas, mas que sejam necessdrias ao
funcionamento normal do Condominio e ao desenvolvimento de suas atividades e servic¢os;

k) despesas referentes a relagdo de pertences (RP1) das areas comuns,
com itens envolvidos na fase pré-operacional e operacional do Empreendimento.

Paragrafo Primeiro: Conforme disposto no artigo 43, letra “k”, apdés or¢amento aprovado
previamente pelos Incorporadores, fica a administradora autorizada a emitir boleto de cobranca e
encaminhar aos conddminos, referente as despesas da relagdo de pertences (RP1) das areas
comuns do Condominio, 02 (dois) meses antecedentes da Assembléia de Instalagdo de Utilizagdo
do Condominio, a fim de implantar e entregar todas as dreas comuns devidamente equipadas
(equipamentos operacionais - ex.: vassouras, lixeiras, material de limpeza, e etc.) e prontas para o
uso dos conddminos, quando da Instalagdo do Condominio.

Paragrafo Segundo: A prestagio de contas referente a essas despesas, serdo apresentadas em
separado das despesas correntes do condominio. O balancete de prestacdo de contas referente a
essas despesas deverd ser apresentado ao Conselho Fiscal do Condominio, 90 dias apés a
assembléia de instalacdo do Condominio de Utilizag3o.

Paragrafo Terceiro: Conforme dispde o Art. 1344 do CC, ao proprietario do terrago de
cobertura incumbem as despesas da sua conservagio, de modo que ndo haja danos as unidades
imobiliarias inferiores.

Art. 44 As despesas extraordindrias deverdo ser submetidas a aprovagdo do
Sindieo; Conselho Fiscal ou Assembléia Geral salvo o disposto na letra “c” do Art. 15 marcando
o Sindico prazo para resposta e avocando a decisdo, caso o Conselho Fiscal ndo se manifeste no
prazo concedido.

Paragrafo Unico: O limite para os gastos extraordindrios fica, desde j4 fixado no valor
correspondente a 10% (dez por cento) do or¢amento anual.

Art. 45 O condémino, que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva
conveniéncia, pagara o excesso que motivar.

Art. 46 Os conddminos suprirdo a Administradora das quotas com que tenham de
concorrer para as despesas comuns aprovadas em Assembléia Geral, na forma em que nela
ficar decidido, se for alterada a disposigéo geral constante do Art. 42.

Art. 47 As obras, que interessam a estrutura integral do prédio, serdo feitas
mediante orgamento prévio obtido em concorréncia ou tomada de precos, a ser aprovado pelo
Sindico, que ficara encarregado de mandar executa-las.
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Paragrafo Unico: O conddmino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas coisas e
partes comuns dos edificios, seja nas unidades auténomas de outros conddminos.

Art. 48 As despesas com a remoggo e depésito de coisas e objetos deixados em
area de propriedade e uso comuns serdo cobradas do condémino responsavel.

Art. 49 A rentincia de qualquer conddmino de seus direitos, em hipétese alguma,
valera como escusa para exonerd-lo do cumprimento de seus deveres e, principalmente, do
pagamento dos encargos a que ficar obrigado.

Art. 50 Conforme dispée a Art, 92, pardgrafo 3, letra j, da Lei n® 10.406, sera
obrigatéria a constitui¢do de um fundo de reserva para o Condominio, integralizado na forma
deste instrumento, para atender as eventuais obras, servigos de manutengdo e conservagio, e
outros, além das 4reas, partes e coisas comuns ao edificio, e as 4reas, partes e coisas comuns do
condominio, urgentes, imprevistas e inadiéveis, e ndo constantes dos respectivos “or¢camentos-
programas” anuais.

Paragrafo Unico: As importancias referentes ao fundo de reserva serio depositadas em conta
corrente especifica, em banco em conta poupan¢a, movimentada pelo Sindico e/ou
Administradora do Condominio.

Art.51 Fica criado o Fundo de Reserva do Condominio, cobravel juntamente com
as contribui¢Ges para as despesas comuns, o qual seré constituido das seguintes parcelas:

a) 5% (cinco por cento) da contribui¢io mensal de cada conddmino;

b) juros moratérios e multas previstas nesta Convengio, e que
venham a ser cobradas dos condéminos; e,

c) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orcamento de cada
exercicio social.

d) rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do préprio
Fundo de Reserva.

Art. 52 O Fundo de Reserva fica limitado ao valor que corresponder no minimo a
20% (vinte por cento) e no mdaximo 50% (cinquenta por cento) do total das despesas
ordindrias a ser rateado no ano (exercicio).

Art. 53 O Sindico, desde que autorizado pelo Conselho Fiscal, poder4 utilizar o
Fundo de Reserva para a execugéo de obras ou servi¢os considerados inadiaveis.
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Art. 54 Ressalvado o disposto no artigo anterior, a Assembléia Geral deliberara
sobre a utilizagdo do Fundo de Reserva, na forma do Art. 30, letra “a”.

Art. 55 O conddmino que ndo efetuar o pagamento de sua contribuigdo para
despesas de condominio, na propor¢do de suas fragdes ideais de terreno ficara sujeito ao
pagamento dos juros de mora de 5% (cinco por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa de
2% (dois por cento) sobre o montante devido, e honorarios de advocaticios (a ser arbitrado
pelo juiz), se constituido para a respectiva cobranga, judicial ou extrajudicial, encargos esses
que incidirdo sobre os valores das contribui¢es e/ou outras obrigagdes em atraso, de acordo
com os critérios estabelecidos nesta Convengdo.

Paragrafo Primeiro: Além dos acréscimos previstos no art. 1.336, § 12 do Cédigo Civil, o
conddmino que ndo honrar com o pagamento de sua quota condominial de forma tempestiva,
estard sujeito 3 negativagdo perante aos 6rgdos de protegdo ao crédito, encaminhamento a
protesto, além do pagamento da verba honoréria em caso de cobranga judicial e extrajudicial,
estes conforme determina o art. 389 do Cédigo Civil.

Paragrafo Segundo: Atualmente, e por forca do disposto no art. 1336, 12, do Cédigo Civil, a
multa moratéria no pagamento de contribui¢des condominiais é de 2% (dois por cento), se e
enquanto ndo majorada por lei.

Paragrafo Terceiro: Nos termos do art. 1.337 do Cédigo Civil, o conddmino ou possuidor que
deixar de cumprir reiteradamente com os deveres contidos no art. 1.336 incisos Il a 1V, sofrera
a imposi¢io de multa, nos seguintes critérios de reiteragdo do descumprimento:

3 a 5 meses - multa de uma quota condominial vigente na época da

aplicag¢ao
6 a 8 meses - multa de duas quotas condominiais vigentes na época da
aplicacdo
9 a 12 meses - multa de trés quotas condominiais vigentes na época da
aplicagdo

Acima de 12 meses - multa de cinco quotas condominiais vigentes na
época da aplica¢do

Art. 56 A falta de cumprimento ou inobservéincia de qualquer das estipulagbes
desta Convencio, do Regimento Interno e do Regulamento de Uso e Conduta, tornara o
conddmino infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico e/ou Administradora que,
se ndo atendida no prazo de 03 (trés) dias, ser convertida em multa, correponsdente a 20%
(vinte por cento) de sua quota condominial mensal, independentemente das perdas e danos
sob sua responsabilidade que forem apurados.

Paragrafo Unico: Na hipétese de reincidéncia em infracdo a essa Convengdo, dentro do
mesmo exercicio, seja ela genérica ou especifica, a multa determinada neste artigo tera
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acréscimo de 50% (cingiienta por cento), independente de perdas e danos sob sua
responsabilidade que forem apurados.

Art. 57 0 conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus
deveres perante o condominio, sejam aqueles genericamente previstos na Lei, sejam os
definidos nesta Convengdo, no Regimento Interno e no Regulamento de Uso e Condutas,
poder, por deliberagdo de 3% (trés quartos) dos conddminos restantes, tomada em Assembléia
especialmente convocada, ser constrangido a pagar multa correspondente até o quintuplo no
valor atribuido a contribuicio para despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo. Referida multa poders ser elevada para o décuplo do valor atribuido a contribui¢do
para as despesas condominiais se o seu reiterado comportamento antissocial gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais integrantes do condominio,
independentemente das perdas e danos, em qualquer dos casos supra, sob sua
responsabilidade que forem apurados.

Art. 58 O conddmino que realizar obras que comprometam a seguranca da
edificagio e/ou deixar de dar as suas unidades auténomas a mesma destinacao da edificacdo
e/ou, ainda, utilizd-las de modo prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos demais
conddminos, ou aos bons costumes, pagara ao condominio uma multa equivalente a 5 (cinco)
vezes o valor de suas contribuicdes mensais, inclusive indenizagdo por perdas e danos
comprovadamente origindrios de sua agdo ou omissdo faltosa.

Art. 59 As multas acaso aplicadas e néo solvidas voluntariamente poderdo ser
cobradas judicialmente, ao rito sumdrio, conforme estabelecido no artigo 275, 11, letra “b”, do
Cdédigo de Processo Civil.

Art. 60 Se o agente infrator for inquilino ou a terceiro que se sirva, ou utilize, a
qualquer titulo, das dependéncias, dreas e partes comuns, as sangoes serdo aplicadas ao
respectivo conddmino proprietdrio ou promitente proprietario, conforme Art 52 desta
convengdo, assegurando-lhe o direito de regresso contra aquele.

Art. 61 As penalidades pecunidrias aplicadas aos conddéminos faltosos, por
infracio ou inobservéncia desta Convengdo, do Regimento Interno e do Regulamento de Uso
e Condutas, serdo aplicadas pelo Sindico, através da Administradora, observados os demais
preceitos desta Convencdo.

Paragrafo Primeiro: A aplicagdo de penalidade pecunidria sera sempre precedida de
adverténcia por escrito ao infrator ou infratores.

Paragrafo Segundo: A qualquer tempo, apés adverténcia por escrito, caberd ao infrator ou
infratores o direito de defesa, por escrito, sendo-lhe também facultado o direito de defesa oral
na reunido do Conselho Fiscal, se assim o solicitar.

Art. 62 Das decisdes do Conselho Fiscal caberd recurso a Assembléia Geral
Extraordindria que, no caso da espécie, somente serd realizada para discussao do assunto, se
convocada nos estritos termos deste instrumento, nio sendo permitida a inclusdo, na ordem do
dia, de outros assuntos.
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Art. 63 O direito a defesa, escrita ou oral, apés a aplicacdo da penalidade
pecunidria imposta ao infrator ou infratores, somente sera considerada apds o recolhimento da
importancia ou valor cominado, e lhe serd devolvido, sem quaisquer acréscimos, caso
comprovadamente venha a ser considerado indevido, ou assim o determinar a Assembléia
Geral Extraordindria especialmente convocada.

Art. 64 A aplicag¢do de pena de adverténcia ou de multa pecuniiria para uma falta,
irregularidade ou inobservincia aos preceitos em vigor, ndo ilide a aplicacdo de pena de
adverténcia e de multa pecunidria para outras faltas, irregularidades e/ou inobservancia a

outros itens deste instrumento e dos regulamentos, ndo pertencentes ao mesmo grupo de
infragdo.

Art. 65 Os valores recolhidos nos prazos fixados neste instrumento, relativos as
multas, juros de mora, corre¢io monetdria e as multas pecuniarias, serdo levados a depésito, a
crédito de fundo de reserva do edificio, imediatamente ap6s seu recebimento.

Paragrafo Unico: Em caso de alienagdo ou de compromisso de alienagio da unidade
autdnoma, o conddmino alienante se obriga a cientificar o CONDOMINIO, caso em que os
boletos relativos as despesas condominiais poderdo a passar a ser emitidos em nome do

adquirente, que sera, entdo, responsavel pelo seu pagamento, nos termos do art. 1.344,
paragrafo 29, do Cédigo Civil.

Art. 66 0 empreendimento possui 377 (trezentos e setenta e sete) vagas de
garagem, localizadas nos pavimentos 1, 2 e 3, assim distribuidas:

a) A garagem coletiva do empreendimento situada no pavimento 1
terd o total de 171 (cento e setenta e uma) vagas de garagem, sendo 164 (cento e sessenta
e quatro) vagas destinadas as unidades e 07 (sete) vagas reservadas as unidades destinadas a
portadores de necessidades especiais - PNE, assim distribuidas: 170 (cento e setenta) vagas,
numeradas de 207 A 377. Todas as vagas estdo situadas em lugares individuais,
indeterminados, de uso comum dos conddéminos, numeradas no piso tdo somente para efeito
de disponibilidade e discriminag¢do.

b) A garagem coletiva do empreendimento situada no pavimento 2
terd o total de 167 (cento e sessenta e sete) vagas de garagem, sendo 160 (cento e
sessenta) vagas destinadas as unidades e 07 (sete) vagas reservadas as unidades destinadas
a portadores de necessidades especiais - PNE, assim distribuidas: 167 (cento e sessenta e sete)
vagas, numeradas de 40 a 206. Todas as vagas estdo situadas em lugares individuais,
indeterminados, de uso comum dos conddminos, numeradas no piso tdo somente para efeito
de disponibilidade e discriminacéo. '

c) A garagem coletiva do empreendimento situada no pavimento 3
terd o total de 39 (trinta e nove) vagas de garagem, sendo 33 (trinta e trés) vagas destinadas
as unidades, 04 (quatro) vagas destinadas 2 idosos e 02 (duas) vagas reservadas as unidades
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destinadas a portadores de necessidades especiais - PNE, assim distribuidas: 39 (trinta e nove)
vagas, numeradas de 01 a 39. Todas as vagas estdo situadas em lugares individuais,

indeterminados, de uso comum dos conddéminos, numeradas no piso tio somente para efeito
de disponibilidade e discriminacio.

Art.67 As unidades autdnomas do empreendimento cabera o direito de uso de
vagas de garagem conforme a descrigdo que segue:

a) Unidades Autdonomas denominadas Tipo A, designadas como: 13,
14, 15, 16, localizadas no Térreo da Ala Pirangi; 43, 44, 45, 46, localizadas no térreo da Ala
Jacumid; 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 113, 114, 115, 116, localizadas no
Pavimento 1 da Ala Pirangi; 143, 144, 145, 146, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156,
localizadas no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,210,213, 214,
215, 216, localizadas no Pavimento 2 da Ala Pirangi; 243, 244, 245, 246, 249, 250, 251, 252
253, 254, 255 e 256, localizadas no Pavimento 2 da Ala Jacumi; 303, 304, 305, 306, 307,
308, 315, 316, localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi e 343, 344, 345, 350, 351, 352,
353, 354, 355, 356, localizadas no Pavimento 3 da Ala Jacum3, terdo direito ao uso de 01
(uma) vaga de garagem.

b) Unidades Auténomas denominadas Tipo A, designadas como: 9,
10, localizadas no Térreo da Ala Pirangi e 49, 50 e 51, localizadas no Térreo da Ala Jacuma
terdo direito a 02 (duas) vagas de garagem

¢) Unidades Auténomas denominadas Tipo A, designadas como: 3, 4,
5,6, 7, 8, localizadas no Térreo da Ala Pirangi e 52, 53, 54, 55, 56, localizadas no Térreo da
Ala Jacuma terdo direito a 01 (uma) vaga de garagem.

d) Unidades Auténomas denominadas Tipo B designadas como: 1
localizada no Térreo da Ala Pirangi; 58, localizada no térreo da Ala Jacum&; 101, localizada no
Pavimento 1 da Ala Pirangi; 158, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacuma; 201, localizada no
Pavimento 2 da Ala Pirangi e 258, localizada no Pavimento 2 da Ala Jacuma3, terdo direito ao
uso de 01 (uma) vaga de garagem reservada para PNE,

e) Unidades Auténomas denominadas Tipo C, designadas como: 17,
18, 19, 20, 21 localizadas no Térreo da Ala Pirangi; 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34. 35
localizadas no térreo da Ala Muri\; 38, 39, 40, 41, 42, localizadas no térreo da Ala Jacum3;
117,118,119, 120 121, localizadas no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 124, 125,126,127, 128
localizadas no pavimento 1 da Ala Murid; 138, 139, 140, 141, 142, localizadas no Pavimento 1
da Ala Jacumi; 217, 218, 219, 220, 221, localizadas no Pavimento 2 da Ala Pirangi; 224, 225,
226,227,228,231,232, 233, 234, 235, localizadas no pavimento 2 da Ala Muriu; 238,239
240, 241, 242, localizadas no Pavimento 2 da Ala Jacum3; 302, 317, 318, 319, 320, 321,
localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 324, 325, 326, 327, 328, 331, 332, 333, 334, 335
localizadas no pavimento 3 da Ala Murit e 338, 339, 340, 341, 342, 357, localizadas no
Pavimento 3 da Ala Jacumd, terdo direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem.

f) Unidades Autonomas denominadas Tipo C1 designadas como: 2
localizada no Térreo da Ala Pirangi; 57, localizada no térreo da Ala Jacumd; 102, localizada no
Pavimento 1 da Ala Pirangi; 157, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 202, localizada no
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Pavimento 2 da Ala Pirangi e 257, localizada no Pavimento 2 da Ala Jacum, teréo direito ao
uso de 01 (uma) vaga de garagem.

g) Unidades Autonomas denominadas Tipo C2 designadas como: 301,
localizada no Pavimento 3 da Ala Pirangi e 358, localizada no Pavimento 3 da Ala Jacum4, terdo
direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem.

h) Unidades Auténomas denominadas Tipo C3, designadas como: 22
localizada no Térreo da Ala Pirangi; 23, 36, localizadas no térreo da Ala Murit; 37, localizada
no térreo da Ala Jacuma; 122, localizada no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 123, 136 localizadas
no pavimento 1 da Ala Murit; 137, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacumd; 222, localizada
no Pavimento 2 da Ala Pirangi; 223, 236, localizadas no pavimento 2 da Ala Muri; 237,
localizada no Pavimento 2 da Ala Jacum3; 322, localizada no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 323,
336, localizadas no pavimento 3 da Ala Murid e 337, localizada no Pavimento 3 da Ala Jacumd,
terdo direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem.

i) Unidades Auténomas denominadas Tipo D, designadas como: 162,
localizada no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 160, 161, localizadas no pavimento 1 da Ala Muri;
159, localizada no Pavimento 1 da Ala Jacum3; 262, localizada no Pavimento 2 da Ala Pirangi;
260, 261, localizadas no pavimento 2 da Ala Murii; 259, localizada no Pavimento 2 da Ala
Jacum3; 362, localizada no Pavimento 3 da Ala Pirangi e 361, localizada no pavimento 3 da Ala
Murid, terfo direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem reservada para PNE.

j) Unidades Autéonomas denominadas Tipo E, designadas como: 11,
12, localizadas no Térreo da Ala Pirangi; 29, 30, localizadas no térreo da Ala Muriu; 47, 48
localizadas no térreo da Ala Jacuma; 111, 112, localizadas no Pavimento 1 da Ala Pirangi; 129,
130, localizadas no pavimento 1 da Ala Murid; 147, 148, localizadas no Pavimento 1 da Ala
Jacumd; 211, 212, localizadas no Pavimento 2 da Ala Pirangi; 229, 230, localizadas no
pavimento 2 da Ala Murit; 247, 248, localizadas no Pavimento 2 da Ala Jacumd e 329, 330,
localizadas no Pavimento 3 da Ala Murid, terdo direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem.

1) Unidades Autdonomas denominadas Tipo Ad, designadas como:
309, 310, 313, 314 localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 346, 349, localizadas no
Pavimento 3 da Ala Jacumd; 403, 404, 405, 406, 407, 408, 415, 416, localizadas no
Pavimento 4 da Ala Pirangi e 443, 444, 445, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, localizadas
no Pavimento 4 da Ala Jacum3, terdo direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem.

m) Unidades Auténomas denominadas Tipo Cd, designadas como:
402,417,418, 419, 420, 421, localizadas no Pavimento 4 da Ala Pirangi; 424 425,426,427
428, 431,432, 433, 434, 435, localizadas no Pavimento 4 da Ala Muriti e 438, 439, 440, 441,
442, 457, localizadas no Pavimento 4 da Ala Jacum3, terdo direito ao uso de 02 (duas) vagas
de garagem.

n) Unidades Autdonomas denominadas Tipo C2d, designadas como:
401, localizada no Pavimento 4 da Ala Pirangi e 458, localizada no Pavimento 4 da Ala Jacuma,
terdio direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem.
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0) Unidades Autonomas denominadas Tipo C3d, designadas como:
422, localizada no Pavimento 4 da Ala Pirangi; 423, 436, localizadas no Pavimento 4 da Ala

Murit e 437, localizada no Pavimento 4 da Ala Jacum3, terdo direito ao uso de 02 (duas) vagas
de garagem.

p) Unidades Auténomas denominadas Tipo Ed, designadas como:
311, 312, localizadas no Pavimento 3 da Ala Pirangi; 347, 348, localizadas no Pavimento 3 da
Ala Jacumai e 329, 330, localizadas no Pavimento 4 da Ala Murid, terdo direito ao uso de 02
(duas) vagas de garagem.

Art. 68 Poderdo as vagas situadas em locais indeterminados ser objeto de
alteracdo, visando outra distribuigdo e localizagdo, desde que ndo acarrete a redugdo dessa
mesma quantidade de vagas, sendo vedados, ainda, seu parcelamento ou subdivis&o.

Paragrafo Unico: A administragio do condominio, na elaboragdo do Regimento Interno,
abordara a utilizacio da garagem coletiva, submetendo-a para aprovac¢do dos condéminos,
mantendo cadastro de veiculos autorizados a entrada, estacionamento e guarda a que se
obrigam todos os conddminos e pessoas residentes no condominio.

Art. 69 As vagas de garagem indeterminadas terdo as suas utiliza¢Ges sujeitas
obrigatoriamente ao auxilio de manobrista/garagista.

Paragrafo Primeiro: Os conddminos presentes na assembléia de instalagdo do condominio
poderio decidir pelo sorteio das vagas indeterminadas, respeitado o critério previsto no art.
69 acima de tal forma que cada um deles utilize vaga(s) especifica(s), sorteio esse que sera

realizado a cada periodo de meses aprovado pela mesma assembléia de instalagdo do
condominio.

Paragrafo Segundo: Considerando as vagas de garagem de uso comum e indeterminado como
partes acessérias dos apartamentos, na forma do pardgrafo segundo do art. 1.339 do Codigo
Civil, ficam expressamente vedadas as suas aliena¢des, nem mesmo entre conddminos.
Todavia, a cessdo do seu uso, comodato, ou locagio podera ser feita a qualquer condémino,
mas nunca a terceiros estranhos ao condominio. As vagas de garagem autdnomas somente
poderdo ser alienadas entre condéminos, vedada, também, a sua alienagio, a qualquer titulo,
ou cessio do seu uso, comodato ou locagdo a terceiros estranhos ao condominio.

Paragrafo Terceiro: E proibida a transferéncia de gasolina, dlcool, outros combustiveis ou
inflamaveis de um carro para outro, bem como o conserto ou lavagem de veiculos na garagem
coletiva, suas dreas e dependéncias, nas vias de acesso e de manobra, assim como a guarda de
qualquer tipo de material, méveis, acessérios, utensilios, méquinas e equipamentos, produtos,
substincias inflamaveis, quimicas e odoriferas, explosivos e outros, ainda que
temporariamente.

Paragrafo Quarto: Cada conddmino, por seus dependentes, familiares, amigos, parentes e

servicais em geral, é responsavel por quaisquer danos e/ou acidentes causados a propriedade
comum, a outros veiculos, a conddminos e a terceiros.
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Paragrafo Quinto: A infragdo a qualquer disposicdo relativamente as vagas de garage
sujeitara o infrator as penalidades previstas nesta Convengdo.

Parigrafo Sexto: A administragio do condominio nio se responsabilizara por furtos e roubos
em geral.

Paragrafo Sétimo: O estacionamento de motos, bicicletas e similares, se houver, devera ser
feito de acordo com as regras estabelecidas no Regimento Interno do condominio.

Paragrafo Oitavo: Fica expressamente proibida a lavagem de veiculos de qualquer natureza,

em qualquer dos pavimentos de garagem, exceto a seco, por empresa especializada, e a critério
da administradora.

Paragrafo Nono - O uso das vagas de garagem para deficientes fisicos poder4 ser efetuado por
conddminos desde que:

a) ndo haja moradores deficientes fisicos, observado o disposto no
paragrafo 112 abaixo;

b) em assembléia geral ordindria os conddminos que desejarem seu
uso se pronunciardo;

b.1) em caso de haver mais de um condémino por vaga
(letra b supra), efetuar-se-a4 um sorteio;

b.2)- o direito de uso, na forma da letra “b.1” supra, terd o
prazo de duragdo de um ano, até a préxima assembléia geral ordindria. Mediante o pagamento
de um aluguel mensal equivalente a trinta por cento (30%) das despesas ordindrias da unidade
auténoma-tipo, do més anterior.

Paragrafo Décimo: Referido direito de uso (letra “b.1” supra) se extinguira automaticamente,
a partir do momento em que houver moradores deficientes fisicos no CONDOMINIO,
interessados no uso das referidas vagas para deficientes.

Paragrafo Décimo Primeiro: Para a guarda e estacionamento de motos, aplicam-se as
mesmas regras contidas neste capitulo.

Art. 70 Quando da instalagio do Condominio de Utilizagdo, serdo
obrigatoriamente implantados pelo Condominio os servi¢os especificos para exclusiva
utilizacio dos conddminos. Esses servigos sdo definidos como bdsicos e/ou obrigatdrios e
opcionais e/ou facultativos, os quais, a partir da instalacdo do Condominio de Utilizagdo,
serdo obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente pelo Condominio e abaixo
descritos.
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Art. 71 Competird 2 Administradora a inspe¢do e conduc¢do dos servigos abaixo
descritos, cabendo a administra¢do do Condominio (paragrafo terceiro, item 2 abaixo) a
coordenagdo “in loco” dos mesmos, sob a exclusiva orientacdo, supervisdo, controle e
responsabilidade da Administradora.

Parigrafo Primeiro: Os servicos bdsicos e/ou obrigatérios sdo de custeio obrigatério de
todos os conddminos, incluidos nas despesas normais de condominio, em rateio definido nesta

Convengdo. Os gpcionais e /ou facultativos serdo custeados de acordo com sua utiliza¢do.

Paragrafo Segundo: Considera-se servigos bésicos e/ou obrigatérios aqueles oferecidos pelo
Condominio, a saber:

1. Seguranca Patrimonial: portaria 24 horas para controle de
entrada e safida de moradores e visitantes, mediante contratacdo de
empresa especializada, de forma a manter-se no condominio um posto de
vigia e/ou seguranga, que, entre outras atribui¢des préprias da fungéo,
controlard o fluxo de entrada e saida de pessoas, bem como cuidar da
triagem inicial dos visitantes do condominio;

2. Gerente e Recepcionista: formagio de uma estrutura minima de
pessoal com atribui¢fio de concatenar a¢des que viabilizem os servigos a
ser oferecidos;

3. Manutencio_simples nos apartamentos: a ser exercida pela
manutencionista do condominio, para realizagdo de pequenos consertos
nos apartamentos, tais como troca de lampadas, reparos em torneiras e
etc. O material empregado em tais servigos deverd ser pago pelo
proprietario e/ou requisitante dos mesmos;

4, Arrumacido _simples: a ser exercida pela governanga, sob a
supervisio da Administradora, tendo como tarefa basica a arrumagao das
camas, limpeza dos banheiros e retirada de lixo dos cestos;

5. Servicos de recados: anotacio de eventuais recados na auséncia
do morador;

6. Manutencio dos jardins: contratagdo de empresa especializada
responsavel pela poda, limpeza e tratamento dos jardins, vasos e/ou dreas
verdes do condominio;

7. Governanca/Supervisora: com a tarefa de promover a limpeza
das 4reas comuns do condominio sob a coordena¢do e supervisdo da
administradora;

8. Fitness Center: sala/espaco a ser guarnecido com equipamentos
bésicos para exercicios fisicos;
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9. Administracdo predial: a ser exercida pelo Gerente de Operagdes
da Administradora com a finalidade de coordenar os servigos e toda a
manutengdo patrimonial, inclusive a estrutura da drea administrativa do

Condominio (txa. de Condominio, cobranga de servigos extras,
inadimpléncia, etc.);

10. Portal de Servicos: implantagio, manutengdo e alimentagio do
sistema de comunicag¢io remota;

11. Manutencdo Predial: consistente na manutencio rotineira das
areas comuns do condominio, visando a¢des preventivas relacionadas ao

seu desgaste natural, para manté-las sempre em bom estado de
conservacao;

12. Assessoria Esportiva: inclui uma grade minima de atividades
esportivas aos condominos, sendo consideradas despesas ordinarias do
empreendimento. Aludida assessoria esportiva devera ser desenvolvida
exclusivamente por empresa especializada, a qual ficara responsavel pela
gestdo integral do espago fitness. (Ex.: piscina, sauna, personal trainer,
ginastica, musculac¢do, artes marciais).

Paragrafo Terceiro: Considera-se servicos opcionais e/ou facultatives aqueles oferecidos
pelo condominio, sob a supervisio da Administradora, e cujo custeio é cobrado diretamente do
usudrio, de acordo com a sua utilizacio, a saber:

1. Pacotes personalizados de limpeza das unidades: a ser exercida
pela governan¢a através de programa/pacote flexivel de servigos de

limpeza do apartamento oferecidos aos conddminos por meio de
terceirizada;

2. Lavanderia: cadastramento pela Administradora de uma
lavanderia que, a medida que for solicitada, retirara as roupas do préprio
condominio, cobrando diretamente do usudrio pelo servigo prestado;

3. Manutencdo Pesada: com a disponibilizagdo dos servicos de
encanador, pedreiro, pintor, eletricista, etc.,, cabendo a Administradora o
controle e supervisdo dos mesmos e a fixagdo dos precos e critério para
sua contratac¢do;

4. Gestdo imobiliaria: servico disponivel aos proprietarios de
apartamentos que tenham interesse em alugar suas unidades. A
administra¢do indicaria empresa parceira e atuaria como veiculo
facilitador da locagdo, até a efetiva locagdo da unidade (agendamento de
visitas, acompanhamento de corretores, e eventuais interessados na
locacdo, supervisdo/acompanhamento de eventual manutencdo e/ou
reforma no apartamento, com a finalidade de locar, etc.)
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Paragrafo Quarto: Outras dreas comuns poderdo ser destinadas para a utiliza¢io de certos
servigos de interesse do condominio, razdo pela qual serdo arrendadas, alugadas, cedidas ou
sublocadas pela Administradora, a titulo oneroso ou gratuito, aqueles que os forem prestar, e
cuja renda, se houver, revertera em beneficio do Condominio. Referidas areas deverdo ser
equipadas e decoradas com méveis, equipamentos e utensilios de propriedade do Condomfnio.
Na hipdtese da Administradora instalar qualquer bem de sua propriedade no Condominio,
inclusive software de controle administrativo e operacional, desenvolvido exclusivamente para
a gestdo dos Empreendimentos sob sua Administracdo, vindo 3 mesma a ser destituida, os

retirard imediatamente, quando da sua saida, que deverio ser, entfo, repostos as expensas de
todos os condéminos.

Art. 72. A Administradora competird a inspegdo e condugio de todos os servigos
antes descritos, cabendo ao supervisor de servigos a coordena¢fo “in loco” dos mesmos.

Art. 73 Tendo em vista o conceito de servicos pay-per-use (servigos contratados), o
qual possibilitara pacotes personalizados de limpeza, manutencio, buffet, decoragdo e etc. ao
Empreendimento, a Administradora diligenciard de sorte a operar todos os servigos do
Condominio, sejam esses, servi¢os basicos ou opcionais, com quadro de pessoal proprio ou por
intermédio de empresas especializadas e por ela (Administradora) determinado, sendo certo
que os custos dos servigos basicos serdo arcados integralmente pelo Condominio, sendo ainda
considerado esses custos, despesas ordindrias e quanto aos servigos opcionais, esses serdo
arcados individualmente pelo condémino solicitante.

Art. 74 Homologada pela Licenciadora da Marca Facilities, a Administradora é
detentora dos direitos de utilizagdo da Marca Facilities Resort, na regido geograficamente
abrangida pelo Residencial “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT”, no que autoriza a
Incorporadora a utilizar a Marca, de forma néo exclusiva, no langamento do empreendimento e
durante o periodo pré-operacional, em estrita conexdo com o conceito operacional
desenvolvido pela Marca, para o empreendimento e desde que submeta a autorizagdo escrita
prévia da Administradora homologada pela Licenciadora, todo e qualquer material de
publicidade, propaganda e/ou promogio. A Incorporadora é a Ginica responsavel por qualquer
dano decorrente de propaganda abusiva ou enganosa, quando do envolvimento da Marca e sua
Licenciadora, com a divulgacdo de informagdes publicas ou outros dados quaisquer que
ocasionem demandas de indenizagdes.

Paragrafo Unico: O objetivo precipuo do presente capitulo é dar publicidade ao promitente
comprador das unidades auténomas, sobre o conceito operacional de servigos e a utiliza¢do da
Marca “Facilities Resort” pelo empreendimento “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT”,
assim como, sobre o estabelecimento de normas e condi¢Ses indispensdveis para que a
Incorporadora construa o Empreendimento de acordo com os padrdes internacionais do
contemporaneo modelo de Administragdo de Propriedades e Servicos, e em consonancia com
as especificagbes técnicas da Marca “Facilities”, permitindo que a Administradora aceite a
incumbéncia de sua administragio, operagdo e integracdo a Rede a qual pertence a Marca.
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Art. 75 A Incorporadora arcara junto a Administradora, ou diretamente a
licenciadora, com os valores correspondentes aos direitos de uso da Marca, a titulo de taxa
inicial de uso da Marca, quantia esta, ndo restitufvel.

Art. 76 Cabera a Licenciadora da Marca fixar os conceitos gerais e especificos da
operagdao do Empreendimento no que seja necessario para a consecugdo das atividades as
quais o Empreendimento se destina, bem como, definir, rever e alterar seus padrdes,
procedimentos e rotinas, a fim de garantir o mais alto grau de qualidade na presta¢do dos
servigos de conforto aos seus usudrios.

Art.77 O Empreendimento atendera aos padrdes operacionais do Sistema
Facilities e, especialmente, da Marca Facilities Resort, devendo, portanto, seu projeto receber
as adequagGes necessarias. Para a assessoria técnica das adequagdes, a Incorporadora desde ja
contrata’ a Administradora homologada pela Licenciadora para a prestagdo dos servigos
técnicos, definidos para a Marca, em seus manuais de operagdes.

Paragrafo Primeiro: O condominio contard com servigos caracteristicos, os quais deverdo
privilegiara o conceito “pay-per-use” (pagamento pelo uso), de sorte a ndo onerar a coletividade
condominial em funcdo de necessidades auténomas e/ou particulares.

Paragrafo Segundo: A Administradora reserva-se o direito de havendo igualdade de escopo e
pregos, indicar, contratar e adquirir em nome e as expensas do condominio, os mdveis,
equipamentos e demais itens necessarios a montagem, equipagem das dreas comuns e de
servicos do Empreendimento, quando for o caso. Da mesma forma, a Administradora reserva-
se no direito de havendo igualdade de escopo e pregos, indicar e contratar fornecedores e/ou
prestadores de servigos, por ela homologado, ou pela Licenciadora da Marca, a fim de atender
as caracteristicas e modelo de gestdo operacional da Marca.

Paragrafo Terceiro: Os servigos de administragdo do Condominio e das demais atividades
realizadas no Empreendimento serdo desenvolvidos pela Administradora dentro dos seus
critérios e padrdes internacionais de administra¢do de propriedades e servigos de conforto,
competindo 3 Incorporadora certificar-se de que os Investidores concordam com estes
critérios e contratualmente obrigam-se a respeita-los, mantendo os termos da Convengdo de
Condominio em consonancia com o objetivo de manter o Empreendimento dentro de padrdes
internacionais de operacio e Gestdo de Propriedades.

Art.78 A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento
de quaisquer das obrigacSes ajustadas nesta Convengdo, ou a ndo aplicagdo, na ocasido
oportuna, das comunicagdes nela constantes, ndo importard em novagdo ou cancelamento das
penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo, caso permane¢am suas causas.
Fica, outrossim, entendido que a ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novagdo
ou modificagdo de quaisquer das condi¢Ses ou itens desta Convengéo, os quais permanecerao
integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.
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Art. 79
com a diligéncia necessaria no desempenho de suas atribui¢des, ndo sera(do) responsavel(is):

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos
acontecidos em qualquer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades;

b) por sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos que
venham a sofrer os condéminos; e,

c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos, aos
empregados do Condominio.

Art. 80 Ndo poderd ser eleito para Sindico, membro do Conselho Fiscal e de
outros eventuais 6rgdos, o condomino que tenha sido multado, por qualquer motivo, ou
acionado judicialmente, para a cobran¢a das quotas-parte de sua responsabilidade nos dois
exercicios sociais anteriores ao da elei¢do.

Art. 81 Tendo em vista as caracteristicas peculiares da operagdo do
CONDOMINIO “IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT” e a necessidade de dar uma
continuidade administrativa ao mesmo, a INCORPORADORA CYRELA SUECIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - contratard a Administradora do condominio,
ficando a INCORPORADORA, de forma irrevogavel e irretratdvel, investida de todos os

poderes necessirios para, em nome do Condominio, representd-lo no contrato de
Administracgdo.

Paragrafo Unico: Na primeira Assembléia geral que se realizar apés a instalagdo do
condominio de utiliza¢do relativamente ao empreendimento, serd escolhido os membros do
Conselho Fiscal.

Art.82 A INCORPORADORA por ocasiio da Assembléia Geral de Instala¢do do
Condominio, fornecera a lista com nome, qualificagdo e endereco dos adquirentes das unidades
condominiais, contra os quais, necessariamente, serdo promovidas as medidas judiciais
cabiveis para cobranga de eventuais débitos condominiais, ficando, desde ja, ciente o
condominio em que a inobservincia ao disposto neste artigo ensejard o ajuizamento e
procedimento judicial préprios & composi¢do das perdas e danos resultantes.

Art. 83 E permitido 4 INCORPORADORA, e 3 empresa de corretagem por ela
escolhida, manter placas de venda na frente do condominio, bem como autorizar a
permanéncia de “stand” de vendas, corretores de plantdo, em suas dreas comuns ou em
unidade auténoma liberada por seus proprietarios, mesmo apds a instalagdo do Condominio de
Utilizagdo, enquanto a INCORPORADORA tiver unidades auténomas de sua titularidade a
venda.
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Paragrafo Primeiro: Assim, também, é permitido a Administradora, livre de dnus, enquanto
perdurar o contrato de administragdo do condominio, manter sinais indicativos de seu nome e

atividade, no condominio, externa e internamente, em locais previamente aprovados pela
INCORPORADORA.

Paragrafo Segundo: Fica concedido a INCORPORADORA direito permanente de manter seu
logotipo, ou outro sinal indicativo de seus nomes e atividades empresariais, nas demais

dependéncias internas e areas externas, inclusive na cobertura dos edificios, arcando ela
INCORPORADORA, com os respectivos custos.

Paragrafo Terceiro: E permitido a INCORPORADORA e 2 construtora dos edificios
integrantes do CONDOMINIO, a fixa¢do de placa de bronze ou similar, com sua logomarca,
junto as entradas sociais dos Edificios, sendo que os conddéminos nédo poderédo retira-la.

Paragrafo Quarto: O presente Artigo ndo poderd ser modificado, alterado ou eliminado da
presente Convencdo de Condominio, ainda que votado em Assembléia de Condominio, por ser
considerada cldusula irretratavel, com efeito erga omnes, e ad perpetum.

Art. 84 Durante os primeiros 04 (quatro) anos de atividade do Condominio de
Utilizac3o, ou seja, durante a primeira e segunda gestdo, tendo em vista suas caracteristicas e
visando dar continuidade administrativa ao mesmo, a INCORPORADORA CYRELA SUECIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA tem como prerrogativa, servir como Sindica do
condominio, titular da marca Facilities - empresa especializada no mercado, para exercer a
funcio de Sindica. Outrossim, a INCORPORADORA ou a BRC ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAO LTDA desde j4, fica investida de todos os poderes necessérios para, em nome
do Condominio, contratar a primeira Administradora.

Paragrafo Unico: mandato da INCORPORADORA CYRELA SUECIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, como primeira Sindica do Condominio, expirard em 48 (quarenta e oito)
meses apds a Assembléia de instalagio do condominio, ou antes, a seu exclusivo critério,
quando julgar que a vida operacional do condominio esteja definitivamente implantada.

Art. 85 As obrigagdes pecunidrias constantes desta Convengdo e as quantias em
atraso, serdo atualizadas monetariamente desde a data de vencimento da(s) contribui¢do(6es)
e/ou obrigacdo(des) em atraso até a data do(s) seu(s) efetivo(s) pagamento(s),
automaticamente para todos os efeitos jurfdicos legais, econémicos, financeiros e
administrativos, de acordo com a variagdo do IGPM - Indice Geral de Pregos de Mercado,
divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas, observando que:

(a) nahipétese de o pagamento das quantias em débito ocorrer dentro
do més de vencimento da contribui¢io ou obrigacdo em atraso, a
atualizagio monetéria do valor desta sera feito diariamente até o dia do
efetivo pagamento no mesmo més do vencimento, mediante a incidéncia
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de fator de corre¢do monetaria correspondente a 1/30 da variagdo do
indice adotado ocorrida entre o més do pagamento e o més antecedente;

(b) se o pagamento das quantias em débito ocorrer em qualquer més
subseqiiente ao més do vencimento da contribui¢do ou obrigacdo em
atraso a atualiza¢do monetaria do valor devido sera feito até o dia 12 do
més do pagamento, com base na varia¢do do indice adotado e, dai em
diante até o dia do efetivo pagamento, mediante a incidéncia de fator de
correcio diaria correspondente a 1/30 da variagdo daquele indice
ocorrida entre o més do pagamento e o més antecedente.

Art. 86 Eventual diferenga de valor, originada em defasagem do indice utilizado,

por motivo de nio divulgacio em tempo habil, serd compensada no pagamento imediatamente
seguinte,

Art. 87 Se, em decorréncia de decisio e/ou regulamenta¢do governamental,
ocorrer a extingdo, mudanga e/ou desvinculagio do indice aqui adotado, como fator,
legalmente previsto, para a atualizacdo monetdria das obriga¢des e contratos, a atualizagdo
monetaria prevista nesta Convengido permanecera em pleno vigor, passando a ser regulado,
daf em diante, pelo indice que reflita a taxa real de inflagdo, daquela data em diante, de escolha
do Sindico e Conselho “ad referendum” da Assembléia.

Art. 88 Todos os valores constantes desta Convengéo e critérios de atualiza¢do
monetéria poderdo ser revistos em Assembléia Geral convocada com fim especifico.

Art. 89 Na hipétese de locagdo de partes comuns de condominio edilicio, sera
observado o seguinte:

a) os rendimentos decorrentes serdo considerados auferidos pelos
condéminos, na proporg¢io da parcela que for atribuida a cada um, ainda
que tais rendimentos sejam utilizados na composig¢do do fundo de receitas
do condominio, na redug¢io da contribui¢do condominial ou para qualquer
outro fim;

b) o condémino estar4 sujeito ao cumprimento de todas as exigéncias
tributarias cabiveis, relativamente aos tributos administrados pela
Secretaria da Receita Federal (SRF), especialmente no que tange as
normas contidas na legislagio do imposto sobre a renda referente a
tributacdo de rendimentos auferidos com a locagdo de imgéveis.

Art. 90 Os demais dispositivos reguladores da vida condominial complementardo
a presente Convengio e ndo poderdo contrariar suas bases e determinagdes, aqui expressas.

Paragrafo Unico: Uma cépia deste instrumento e uma do Regimento Interno, serdo

obrigatoriamente enviadas a cada um dos titulares de direitos sobre unidades auténomas do
Condominio.
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Art.91 Cada conddmino, de per si, ou em conjunto com outros conddéminos,
podera intentar as a¢des que decorram do Condominio, devendo dar ciéncia a administracdo e

ao Conselho Fiscal da propositura, a fim de que estes possam assumir, no processo, a
intervengio que lhes caiba.

Art. 92 O condominio fica desde ja obrigado a respeitar integralmente todas
as disposicoes relativas ao compromisso ambiental firmado pela incorporadora perante
os Orgdos respectivos, de modo que nio podera efetuar qualquer alteragdo, supressao
ou inclusio no conjunto arbéreo do empreendimento, sem autorizacio do 6rgio
competente, de modo que, uma vez violado, respondera o infrator, perante a legislaciao
civil e penal por toda a¢io em desacordo com o referido compromisso ambiental,
isentando a incorporadora de qualquer responsabilidade, uma vez que o condominio se
encontrara instalado na respectiva assembléia, na qual devera constar em sua ata a
ratificacdo sobre o que aqui se encontra preconizada.

Art. 93 Compete ao Sindico, ap6s a Assembléia de instalacdo do condominio,
providenciar o cadastramento do condominio no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério
da Fazenda, nos termos da legislagdo em vigor.

Art. 94 A signatiria se obriga por si, e sucessores pelo fiel cumprimento desta
Convencdo em todos os seus termos.

Art. 95 A Incorporadora desde j4 veda ao Condominio, como medida de
precaucdo, que seja absolutamente proibido o uso da dgua subterranea do empreendimento.
Caso o Condominio delibere, na forma desta Convengdo, sobre sua utilizagdo, devera ser feito
sob sua inteira responsabilidade e mediante as licen¢as necessdrias, o acompanhamento
periddico através de andlises quimicas das amostras de 4gua, com base na Portaria 518 do

Ministério da Satide, de modo que nido cabera qualquer responsabilidade a
Incorporadora.

Art.96 As despesas condominiais tratadas nesta Convengdo, inclusive provisdo
para gastos iniciais, tais como, contratagdo de vigias, porteiros e outras despesas necessarias
ao funcionamento do condominio, serdo devidas a contar da expedicdo do “Habite-se”, ainda
que parcial, e rateadas na propor¢do indicada nesta Convengdo entre os proprietarios ou
adquirentes a qualquer titulo, af entendidos os compromissarios compradores ou cessionarios
de direitos e obrigaces, de unidades auténomas integrantes do Edificio objeto do “Habite-se”
parcial expedido.

Art. 97 Serd executada Estacio de Tratamento de Esgoto Compacta (E.T.E)
PROVISORIA até que a rede de esgotamento sanitirio do municipio seja ativada. A
manutenc¢do da mesma serd de responsabilidade da Incorporadora durante esse periodoo de
transi¢do. A Esta¢fio de Tratamento de Esgoto Proviséria (E.T.E) serd desativada tao logo seja
feita a ativacio do sistema de esgotamento sanitario do empreendimento.

Art. 98 0 condominio devera assinar contrato de manutencdo dos
elevadores diretamente com a empresa fornecedora, contrato este previamente
pactuado pela INCORPORADORA, inclusive para execu¢do de eventuais reparos nos
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mesmos, devendo, portanto, referido contrato ser transferido a pessoa juridica
condominio, tendo em vista que as garantias de fabricacio dos mesmos obrigam
referida manuten¢io, sob pena do condominio perder a sua garantia. Na remota
hipétese de perda de garantia, por culpa exclusiva do Condominio, a INCORPORADORA
nao podera ser responsabilizada, tendo em vista o disposto no presente Artigo.

Paragrafo Unico. O presente Artigo nio podera ser modificado, alterado ou eliminado da
presente Convengdo de Condominio, ainda que votado em Assembléia de Condominio, tendo
em vista a obrigacédo ser determinagéo legal da empresa fornecedora dos elevadores.

Art99 As 4reas comuns do empreendimento serdo consideradas entregues para o
Condominio quando da assembleia de instalagio do condominio, de modo que todas as
despesas e manutencdo, tanto de suas 4reas como equipamentos correrdo por conta do
condominio, a partir de sua instalagdo. Todos os contratos de manutengio das areas comuns e
dos equipamentos até entdo firmados passardo a ter o condominio como sujeito passivo da
obrigacdo contratual, devendo assumir todo e qualquer pagamento deles derivados. Fica
ressalvado que em havendo apuragdo de eventual irregularidades nessas dreas comuns, por
meio de apurac¢do através do Condominio, representado por seu Sindico, a Incorporadora
prestara as garantias necessarias e prevista em Lei, em especial aquelas, previstas no Memorial
Descritivo da unidade autdnoma, caso tenha dado causa a estas irregularidades.

Art, 100 A unidade auténoma denominada como BEACH POINT seri transmitida
pela incorporadora ao CONDOMINIO, por meio de escritura de doacio irretrativel e
irrevogavel, com efeito erga omnes, e ad perpetuam.

Paragrafo Primeiro: Todos os adquirentes de unidade do empreendimento In Mare Bali
Residencial Resort participardo e contribuirio com todos os rateios necessirios com
base na fracdo ideal de cada unidade auténoma do empreendimento, em carater
irrevogavel e irretrativel, para utilizacio deste espaco.

Paragrafo Segundo. O presente Artigo nio podera ser modificado, alterado ou
eliminado da presente Convencio de Condominio, ainda que votado em Assembléia de
Condominio, por ser considerada clausula irretrativel, com efeito erga omnes, e ad
perpetuam.

Art. 101 E expressamente vetado aos condéminos modificar e/ou alterar as dreas
descobertas ou cobertas das coberturas das unidades auténomas tipo duplex e giardinos,
unilateralmente, de modo que dever-se-a preservar sempre sua estrutura original.

Paragrafo Unico: Para que sejam autorizadas as alteracdes nos projetos das as areas
descobertas ou cobertas das coberturas das unidades auténomas tipo duplex e giardinos, sera
necessario a apresenta¢do prévia dos projetos modificativos que serdo submetidos a
autorizacdo por escrito da Administracdo do Condominio, ouvidos sempre os Engenheiros
e/ou responsaveis pela sua construgio.

Art. 102 Fica eleito o Foro da Comarca de Parnamirim/RN com rendncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como tnico competente para dirimir agdo ou
davidas que, direta ou indiretamente, decorram da presente Convengao.
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Art. 103 Os casos omissos, ndo previstos nesta Convencao serdo resolvidos pelo
Sindico, ouvidos os membros do Conselho Fiscal, conforme o caso.

Parnamirim/RN, 14 de outubro de 2014.

INCORPORADORA:

CYRELA SUECIA EMPREEN]@]’MEN@OS IMOBILIARIOS LTDA
Neste ato representada por sua Procuradora Renée Garéfalo Silveira
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