ANEXO I - Da Convencéo de Condominio do
CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT

REGIMENTO INTERNO

CAPITULO] - DO OBJETIVO

Art. 01 O presente Regimento Interno do CONDOMINIO IN MARE BALI
RESIDENCIAL RESORT, disp&e sobre a composi¢do da sua estrutura e as normas operacionais e
administrativas do condominio, tendo sido elaboradas para o fim tinico de preservar e manter
a ordem, comodidade, tranquilidade, conservagdo e seguranca do edificio e seus usudrios, a que
titulo seja, conforme determina a Convengdo de Condominio.

Paragrafo 1% Todos os usuarios do CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT sejam proprietarios, usuarios autorizados, visitantes, servicais e etc. estdo
obrigados ao rigoroso cumprimento das disposi¢cdes da Lei N°® 10.406/02, em seus artigos
1331 a 1356 do Cédigo Civil, pelas disposicdes residuais da lei 4591/64, pela Convencédo de
Condominio e por este Instrumento, previsto no Capitulo I, Artigo 22 da aludida Convengio
deste Condominio, sendo que as infra¢des deverdo ser apuradas e punidas de acordo com os
mencionados instrumentos legais e as clausulas aqui contidas.

Paragrafo 22: Os conddminos obrigam-se a dar ciéncia das normas do presente
Regimento Interno a todos aqueles que, com sua anuéncia expressa ou ticita, venham a ocupar
ou transitar pelas dependéncias comuns ou privativas do Condominio.

CAPITULOII - DA DEFINICAO DO CONDOMINIO

Art, 02 Os apartamentos, no todo ou em parte, destinam-se exclusivamente a fins
residenciais, sendo expressamente proibido o uso, locagdio ou cessdo para atividades
profissionais, comerciais ou industriais de qualquer natureza, para depdsito de qualquer
objeto, para “reptiblica de estudantes”, para pessoas de vida duvidosa ou de maus costumes,
assim como para qualquer fim escuso ou ilicito e as vagas de garagem a guarda e ao
estacionamento de veiculos de passeio, utilitirios de pequeno porte e motocicletas, sendo
vedado o seu uso para fins estranhos, tais como depésito e guarda de méveis.

Paragrafo Unico: O conddémino pode e deve usufruir a coisa comum de acordo com a sua
finalidade, sempre respeitando o direito dos demais conddminos. Para usufruir da coisa
comum, deverd o morador observar as normas constantes da “Lei de Condominios {Lei N°
4591 de 16.12.64)" da “Conven¢do do Condominio”, deste “Regimento Interno” e das
disposi¢Ges legais aplicaveis.

CAPITULOIII - DAS AREAS EXTERNAS

Art. 03 E expressamente proibido alterar a parte externa do edificio com cores ou
tonalidades diversas, ou a instalacio de objetos nas janelas, inclusive lumindrias e luzes de
cores diversas do padrdo, que possam prejudicar a estética, iluminagido e ventilagio dos
apartamentos, tais como, exaustores, aparelhos de refrigeragdo de ar, antenas, toldos, varais,
letreiros, placas, cartazes, decalques de vidros, ou outros elementos visuais ou visiveis, etc,




excecdo feita as telas de seguranga nas sacadas, varandas e/ou janelas das unidades
auténomas, observando o que a respeito dispde este Regimento Interno.

Art. 04 E expressamente proibido pisar, ou permanecer sobre as partes que
compdem os jardins internos e externos do edificio, assim como, remover plantas ou arvores,
alterar seus arranjos e sua composicdo estética, salvo em caso de agdes de manutengdo
preventiva ou corretiva por parte de colaboradores do condominio, ou empresa contratada,
sendo terminantemente vedado, sob as penas da lei, abater arvores existentes no local, mesmo
que doentes ou por qualquer motivo condenada, sem prévia e expressa autorizacio da
administracdo do condominio que, para tanto, deverd observar e obedecer todas as regras
pertinentes 2 preservagio do meio ambiente e, mesmo assim, somente apds a devida

autorizacio dos Orgios publicos competentes e tramitagdo de todos os procedimentos
necessarios.

CAPITULO IV- DAS AREAS INTERNAS - DOS APARTAMENTOS

Art. 05 S3do responsabilidades e deveres dos conddminos, usuarios autorizados,
moradores e locatdrios:

a) Manter sempre a porta de entrada da sua unidade corretamente fechada e
trancada. Em hipétese alguma, o condominio serd responsabilizado por
furtos ou extravios ocorridos dentro das unidades residenciais;

b) Em casos de auséncia curta ou prolongada do conddmino, ¢ mesmo
devera informar por escrito & administradora, via e-mail ou via Portal de
Servicos via internet, o tempo previsto da auséncia, o endereco e telefones
para contato em casos de emergéncia, assim como, fechar os registros e
desligar os interruptores da unidade;

c) Manter as torneiras das unidades devidamente fechadas, quando ndo
estiverem em uso normal, mesmo durante as épocas de falta de 4gua, a fim
de evitar que a perda prejudique os demais moradores/usuarios, ou que
possa causar danos ac apartamento do andar inferior;

d) Manter as luzes e aparelhos elétricos desligados, quando ndo estiverem
dentro da unidade residencial, com o fim de evitar eventuais super
aquecimentos e consequentes curtos circuitos, A conta de energia elétrica
da unidade residencial é de exclusiva responsabilidade do condémino;

e) Manter a limpeza das varandas e/ou janelas, devendo ser feita somente
com a utilizagdo de panos Uumidos, evitando-se qualquer arremesso e
consequente escoamento de dgua para os andares inferiores, exceto a
lavagem do piso, desde que haja um dreno para escoar a 4gua derramada.
Da mesma forma deve-se evitar a irriga¢io excessiva de d4gua nos vasos de
plantas que estiverem nas varandas;

) 0O conddémino é responsavel, pelas redes de instalagbes elétricas e
hidriulicas da sua unidade autdnoma, sendo seu dever manté-las em
perfeito estado, afim de nfo causar danos as demais unidades;




g

h)

k)

Comunicar previamente por escrito 3 Administradora, ou via e-mail ou
através do Portal de Servigos do condominio via internet, toda e qualquer
obra a ser executada no apartamento, tais como, instalagbes ou revistes
elétricas, hidraulicas, telefénicas, bem como pisos, esquadrias, janelas,
persianas e quaisquer acessérios, independente de tais obras, consertos
ou repara¢bes serem de iniciativa, risco e por conta do préprio
condémino. Deverdo ser fornecidos detalhes como, nome da empresa e
das pessoas que executardo os servicos, data e horario previsto para inicio
e finalizacdo, e qualquer observacgdo adicional que seja relevante. Caso a
acdo comunicada ndo representar nenhum obstdculo ou contratempo que
venha a atrapalhar o bom andamento do servigo, perigo iminente ao
condominio e as pessoas que ali residem ou transitam, uma cépia desta
comunicacdo serd passada, devidamente autorizada, a Segurancga, Portaria
de Servigo e a Recepgdo, que controlardo a movimentagdo dessas pessoas.
Os operdrios destas empresas ficardo com o acesso restrito as dreas das
obras. O ndo cumprimento desta instrugdo implicara na retirada imediata
dos mesmos das dependéncias do condominio. Serd de exclusiva
responsabilidade do conddmino, e somente deste condémino o
acompanhamento das tarefas que forem contratadas por ele.

O lixo devera ser sempre acondicionado em sacos plasticos. Para o lixo
reciclavel, papeis garrafas plasticas pet (devidamente lavadas),
embalagens tetra pak, vidros, papeldo, etc., deverdo estar acondicionados
em sacos plasticos, quando for o caso, separado do lixo orginico. E
permitido ao morador retira-lo do apartamento e deposita-lo ao lado da
lixeira do andar, para que o pessoal da limpeza possa retira-lo
posteriormente.

Todas as instalagbes das unidades autOnomas serdo reparadas por
iniciativa e conta dos respectivos condéminos, assim como, 0s pisos,
esquadrias, persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de canalizagdo
de agua, esgoto, luz, forga, telefone e todos os demais acessodrios. Se tais
reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns, somente poderdo
ser realizados apds o consentimento por escrito da Administracdo do
Condominio.

Todas as despesas de manutengdo, conservagdo e obras realizadas nas
unidades autonomas, inclusive instalacdes de maquinas e equipamentos,
impostos e taxas de servigos de luz, for¢a, gas, e outras contratadas pelo
respectivo conddmino, correrdio por sua exclusiva conta e
responsabilidade, salvo aquelas que digam respeito as dreas, partes e
coisas comuns e a estrutura do condominio.

Obedecer as seguintes normas no caso de optar pela instalacdo de redes
de seguranc¢a na sacada e janelas:

i. Cor: Branca
ii. Lado da instalagdo: LADO EXTERNO DA GRADE, dentro dos
limites da varanda da unidade.
iii. Material: NYLON 2,5 mm de didmetro, malha de 5 cm.




Art. 06

1)

d)

g)

h)

j)

Manter uma unicidade estética e harmoniosa da fachada do Edificio,
obrigando-se ao uso de blackout de cor branca atrds das cortinas dos
apartamentos, evitando assim, que seja visto, pelo lado externo do
Edificio, diversas modalidades de cortinas e de diversas cores,

prejudicando o visual do conjunto externo que compde a fachada do
prédio.

£ expressamente proibido:
Alterar o sistema de antena coletiva de TV;

Estender roupas, tapetes, ou outros objetos nas janelas seja para lavar,
secar ou arejar, ou em outro lugar que seja visivel do lado de fora do
edificio, inclusive bater tapetes e similares, nos peitoris das janelas ou de
areas de servigo;

Langar qualquer substincia sélida, liquida ou gasosa sobre a via piblica,
areas ou péatios internos, assim como, cuspir ou langar papéis, cinzas,
pontas de cigarros, ou qualquer outro residuo, pelas janelas, corredores,
dreas ou outros locais do edificio;

Colocar vasos, varais, antenas, enfeites, decalques, ou quaisquer outros
objetos nas janelas, peitoris de sacadas, ou onde estejam expostos ao risco
de cair, ou alterar a estética do Edificio;

Jogar objetos em vasos sanitarios, pias ou tanques, que possam causar o
seu entupimento;

0 acesso de “Acompanhantes Temporarios” as unidades residenciais, que
afetem a moral e aos bons costumes;

0 uso de radios, aparelhos de som, ou qualquer tipo de instrumento
musical em volume elevado, de modo a perturbar os vizinhos,
observando-se, sobretudo o horério do siléncio fixado entre 22:00 horas
as 8:00 horas. Os pais, ou seus respectivos responsaveis deverdo orientar
as criangas, de modo a nido derrubar cadeiras, ndo saltitar, ndo se
dependurar, etc...;

Manter, ou guardar, na unidade residencial, ainda que temporariamente,
produtos inflamaveis, substincias quimicas e odoriferas, explosivos ou
outros materiais, produtos e substancias perigosas a salde, a salubridade
e a seguranca de quantos ocupem o edificio.

Mudar a forma, cor ou aspecto externo da edificacdo e, particularmente, a
fachada do edificio;

Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas {fachadas, esquadrias,
etc.) e/ou internas (halls, portas e corredores) com cores de tonalidades
diversas das empregadas originalmente na edificacdo, devendo qualquer
outra cor de pintura da original ser aprovada em Assembleia.




k)

1)

p)

q)

t)

Embaracgar ou embargar o uso das partes comuns ou langar lhes detritos,
dgua e impurezas;

Empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameacar a
seguranga da edificagdo ou prejudicar lhe a higiene e limpeza;

Instalar toldos ou outras coberturas nas partes externas dos edificios,
afixar cartazes ou antincios {inclusive os de cunho imobilidrios - vender
ou alugar), colocar inscricdes ou sinais de qualquer natureza nas
fachadas, vidros, janelas, escadas, "halls" e vestibulos;

Usar a respectiva unidade auténoma, ou aluga-la, ou cedé-la para
atividades ruidosas ou a pessoas de maus costumes, ou ainda, as que se
deem ao vicio da embriagues ou drogas analogas;

Remover o pé de tapetes, de cortinas ou partes das unidades autdnomas,
exceto por meio que impecam sua dispersdo;

Permitir a realizacio de leildes, de jogos de azar que implique em aposta

de valores e/ou bens, a que titulo for, nas partes comuns ou auténomas do
condominio;

Permitir a permanéncia de pessoas portadoras de moléstias
infectocontagiosas nas respectivas unidades autdénomas e areas comuns;

Executar ou permitir que se executem servigos de mecénica, funilaria, ou

qualquer conserto de veiculos, em qualquer dependéncia do setor de
garagem;

Construir novas dependéncias de uso particular que afetem ou
prejudiquem a solidez do prédio e as disposicdes legais pertinentes as
construgdes;

Utilizar-se dos empregados do condominic para seus servigos
eminentemente particulares, no horario de trabalho dos mesmos, salvo
servigos basicos e opcionais, nas formas previstas pela Convenc¢do do
Condominio e neste Regimento Interno, assim como, ndo interferir na
administracdo dos prédios;

t.1) contratar ex-funciondrios do prédio para seus servicos
particulares diarios ou pontuais.

Transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais salvo por motivo de
forca maior a juizo da administragdo ou coordenadoria de servigos
prediais;

Alugar ou ceder as vagas na garagem independentemente do aluguel e
cessdo da unidade residencial, exceto aos conddminos do préprio edificio,




ou através de empresa contratada para exploragio de estacionamento
temporério.
w) Transitar molhado nas dreas sociais;
CAPITULOYV - DA POSSE DE ANIMAIS NO CONDOMINIOQ
Art, 07 E permitido possuir e manter nas unidades autdnomas do condominio

somente animais domésticos e de pequeno porte.

Paragrafo inico: A livre permanéncia dos animais se restringe dnica e exclusivamente 3
drea interna do apartamento, ou seja, aquela privativa do conddmino, e desde que nio

prejudique a tranquilidade, bem estar, sossego, higiene e seguranca de outros moradores do
condominio,

Art. 08 Os animais s6 poderdo circular pelas dreas comuns do condominio
(corredores, hall de servigo, elevadores de servigo, garagem, escada, etc.) com a finalidade de
entrada e saida do prédio, no colo do conddmino responsivel (nunca no chio) e através de
entrada de servigos e respectivo elevador, nio podendo, em hipétese alguma circular ou
permanecer nas referidas dreas do edificio para passeio, lazer, brincadeira, etc. Apenas a saida

pela garagem serd permitida com o animal no chio, portando coleira e guia e sendo conduzido
por um responsavel.

Art. 09 E expressamente proibido o uso de QUALQUER 4rea comum do
condominio para o animal fazer suas necessidades fisiolégicas.

Pardgrafo unico:  Caso o animal faga alguma necessidade fisiolégica nas 4reas do
condominio, é dever do conddmino efetuar a devida limpeza.

Art. 10 Quando do transporte do animal pelo elevador de servigo, este
deverd estar vazio. Caso haja algum conddmino utilizando-o, este devera aguardar para ser
liberado ou solicitar a autorizagdo do condbémino que o esta utilizando para adentrar com o
animal no elevador.

CAPITULO VI - DAS AREAS COMUNS EM GERAL

Art. 11 E dever de todos os residentes e ocupantes das unidades do condominio, a
qualquer titulo, utilizar as areas e instalagdes comuns unicamente para os fins a que se
destinam, com os cuidados necessarios a sua conservagio e manutengio, evitando, de modo
especial, causar qualquer espécie de deterioragio.

Paragrafo unico:  Os conddminos sdo pessoalmente responsaveis por todo e qualquer dano

ocasionado aos bens comuns por eles prdprios, seus familiares, prepostos, empregados ou
visitantes.

Art. 12 As partes comuns, principalmente a entrada principal, os "halls" de
cada andar e a escada geral, estardo sempre livres e desimpedidas, nada podendo ser nela
depositado, ainda que momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos
sem responsabilidade da administracdo por eventual estrago e somente entregues aos
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respectivos donos, apds o pagamento da multa prevista conforme Convencio de Condominio e
0 presente Regimento Interno.

Art. 13 As areas comuns em geral ndo poderfio ser utilizadas para qualquer
execucdo de servico doméstico ou profissional, tais como, trabalhos manuais, montagem de

méveis, pintura, etc.., depésito para guarda de qualquer tipo ou espécie de material, produto,
utensilio ou objeto.

Art. 14 As portas de entrada do edificio, assim como, as “portas corta-fogo”,

deverdo ser sempre mantidas fechadas, porém, totalmente desobstruidas para uma eventual
necessidade de abertura.

Art. 15 A entrada e salda de mudangas e entrega de grandes volumes somente
podera ser feita pela entrada e portaria de servigo, mediante prévio conhecimento e a
autorizagdo da administragdio, com no minimo 72 horas de antecedéncia, em dias tteis (das
segundas as sextas-feiras), respeitando o horério das 08h00 as 17h00 e aos sabados, das 09h00
as 13h00. Em hipétese alguma a entrada social do térreo poderé ser utilizada para este fim.

Paragrafo 1° Todo e qualquer dano causado nas paredes, portas, patamares, pintura,
acabamento, acessérios e demais partes do condominio, assim como sujeira deixada durante o
transporte, por ocasifo da entrada ou saida de mudangas, serd prontamente indenizado ou
reparado pelos conddminos proprietirios das pegas transportadas.

Paragrafo 22 O transporte de objetos de grande porte que tiver de ser feito pela fachada
do edificio somente serd permitido através de empresa especializada, que se responsabilizara
expressamente pelos danos causados nas paredes externas, peitoris, sacadas, vidros, etc, de
todas as unidades autdbnomas por onde tais objetos transitarem, bem como responderi civil e
criminalmente por qualquer acidente ocorrido nos trabalhos. Devera ser apresentada a ART
(anotacdc de responsabilidade técnica) do executor do servigo, bem como cépia do contrato
firmado entre o conddmino e a empresa contratada (incluindo seguro).

Paragrafo 3°Constatado o acidente, a Administragio comunicara o condémino proprietario do
objeto i¢ado, a fim de que sejam tomadas as medidas cabiveis.

Pardgrafo 420s demais conddminos, que tenham sofrido qualquer prejuizo decorrente de
mudangas, deverdo apresentar sua reclamagdo a administra¢io, por escrito no prazo maximo
de 10 dias (salvo em caso do conddmino estar ausente por motivos de for¢a maior), solicitando
vistoria no local, bem como anotar a ocorréncia no livro préprio, mantido & administragio.

Paragrafo 52N3o sera permitido o ingresso de veiculos de cargas e comerciais no condominio
salvo veiculos leves de cargas como pick up’s ou furgdes, que terio o acesso i garagem
permitido pelo tempo maximo de descarregar, devendo retirar-se do edificio. Somente poderio

ser usadas as vagas destinadas e sinalizadas para este fim (carga e descarga).

Art. 16 Os elevadores sociais sdo destinados a utilizagio exclusiva e prioritaria de
moradores e seus visitantes, que ndo excedam os limites de pessoas e de peso expressos nas
cabines.

Paragrafo Unico: O elevador de servigo é destinado para o uso de pessoas em servico, ou o
transporte de carrinhos, pacotes, compras/sacolas de supermercado, caixas, méveis, grandes




volumes, animais de estima¢fio e etc, que no excedam os limites de pessoas e de peso
expressos nas cabines. No caso de transporte de méveis ou objetos de grande volume, a parte
interna da cabine deverd ser protegida por forracio adequada.

Art. 17 Por questdes de seguranga:

a) E vedada a permanéncia de pessoas estranhas ao condominio
desacompanhadas em quaisquer dependéncias do edificio;

b) Ndo € permitido fumar, ou portar cigarros e similares acesos nas
dependéncias do condominio;

<) As criangas ndo devem brincar ou passear dentro dos elevadores, cabendo
aos seus pais a responsabilidade de disciplinar as suas atividades, e arcar
com eventuais prejuizos ou danos causados por mau uso ou negligéncia;

d) E expressamente proibido remover ou modificar a comunicagdo visual
padrdo do Edificio, mesmo que a titulo de incremento;

e) E expressamente proibido remover ou modificar a localizacdo, em
qualquer hipétese, dos equipamentos de seguranga, tais como cimeras de
CFTV e equipamentos contra incéndio do prédio, salvo para recarga,
quando autorizado pela administragio.

Paragrafo Unico: Em caso de falta prolongada de energia, os moradores deverdo ficar

atentos a pessoas que tenham ficado presas nos elevadores. Neste caso comunicar
imediatamente a Recepgio.

Art.18 E vedada a entrada de condéminos, bem como seus funcionirios e
familiares nos locais de natureza especifica, tais como: casa de maquinas, casa de bombas,
cabina de forga, barriletes, atico e caixas d’dgua. Nestas areas somente terdo acesso os
funciondrios autorizados do Condominio, ou de empresas de manutengio especifica, nio
cabendo a0 condominio, qualquer responsabilidade pela ndo observéncia no aqui disposto.

Art. 19 A Central de Help Desk, conciergeria, governanga ou quaisquer outras
areas de atendimento do condominio ndo tem qualquer responsabilidade sobre a guarda de
quaisquer chaves, valores, envelopes e outros pequenos artigos ou volumes do condémino;

Art. 20 O Condominio, por si ou seus prepostos, ndo assume responsabilidades
por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como, por extravios, estragos,
quebras de instalagGes ou objetos que sofram os condéminos, moradores ou seus visitantes
sob quaisquer condigdes, dentro das dependéncias do Condominio, nem responder4 por furtos
ou roubos de que sejam vitimas as pessoas dentro das mesmas dependéncias.

CAPITULO VII - DAS VAGAS DE GARAGEM

Art, 21 As VAGAS de garagem serdo indeterminadas localizadas nos pavimentos
1, 2 e 3, numeradas no piso tdo somente para efeito de disponibilidade e discriminagio,
destinam-se a guarda e ao estacionamento de veiculos de passeio.
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Paragrafo 1° Desde que n3o acarrete aumento ou diminui¢io, as VAGAS poderdo ter
sua localizagdo alterada com distribuigdo e localizagiio diversas daquelas constantes das
respectivas plantas, nas quais a indicagdo e numeracio sio meramente enunciativas, valendo
apenas para efeito de registro e de determinar-se capacidade e identificacgo.

Paragrafo 22 As referidas VAGAS, localizadas nos pavimentos 1, 2 e 3, constituidas
como areas comuns de divisdo proporcional do CONDOMINIO, serdo objetos de sorteio entre
seus titulares, em reunido especifica, convocada pelo Sindico, apés a Instalacdo do Condominio
de Utiliza¢&o, cujo critério serd definido pela propria Assembleia.

Art. 22 Para a correta e pacifica utilizagdo das vagas de garagem e de seus
acessos recomendam-se utilizacdo de bom senso, atos de cavalheirismo, e respeito com o seu
proximo, além de obedecer as seguintes normas:

a) N&o provocar ruidos e barulhos excessivos e desnecessarios, tais como:
buzina, aceleragio de motor, gritos, som alto, etc...;

b) Néo estacionar impedindo ou dificultando as manobras de entrada e saida
de outros veiculos;

c) Ndo é permitida a permanéncia de criangas, transito de bicicletas e jogos
de bola, bem como outros esportes ou brincadeiras infantis na area da
garagem;

d) Guardar bicicletas somente em local apropriado e destinado para tal,

sendo que o condominio ndo é responsivel por quaisquer danos, ou
furtos, envolvendo as mesmas;

e) Estacionar somente dentro dos limites de demarca¢do das vagas. Na
garagem, ndo hd previsdo para a guarda de veiculos com dimensdes fora
do limite das vagas, como exemplificativamente, furgées, vans, utilitarios,
jeeps de grande porte e etc. Os triciclos, reboques, jet-ski ou qualquer
outro meio de circulagdo semelhante ou assemelhado deverd ser
guardado na vaga de garagem da unidade e sempre respeitando os limites
e dimensdes da mesma;

f) fechar as portas e vidros dos vefculos ao estaciona-los. A administracio do
condominio néo se responsabilizara por vefculos deixados abertos, ou por
objetos deixados dentro dos veiculos;

g) Manobrar dentro da garagem com as lanternas acesas, com velocidade
maxima de 10 Km por hora;

h) Ndo executar ou permitir que se executem servigos de mecéanica, funilaria,
ou qualquer conserto de veiculos, em qualquer dependéncia do setor de
garagem, excecdo em carater emergencial, na impossibilidade de remogio
do veiculo sem ser danificado.

Paragrafo 12: No caso de locagdo de vagas entre condéminos, obrigatoriamente a
Administracdo dever4 ser informada por escrito, de sorte a efetuar os ajustes necessarios no




cadastro das respectivas unidades auténomas (locador e locatério), sob pena de se assim néo o
fizer, o conddmino locatdrio da aludida vaga, ver seu acesso proibido.

Paragrafo 2¢: 0 uso das vagas de garagem de deficientes fisicos poderd ser
efetuado por condéminos, desde que observado o abaixo estipulado:

a) Em Assembleia Geral os condéminos que desejarem seu usoc deverdo
pronunciar-se,

b) Em caso de haver mais de um condémino em tais condigbes (letra
I

a’supra), efetuar-se-a4 um sorteio.

c) O direito de uso, na forma da alinea “b” supra,, terd o prazo de duracio de
um ano, até a préxima Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 3° Dentro das 4reas de garagem é expressamente proibido:

a) Lavar veiculos com excegéio de lavagem a seco que devera ser feita por
empresa especializada, dentro dos critérios pré-estabelecidos e em 4rea
determinada para este fim;

b) Entrar com, ou manter, veiculos nas garagens que apresentem qualquer
tipo de vazamento;

c) Utilizar as vagas de estacionamento para outro fim, que nio seja o da
guarda de veiculos,

Art, 23 Qualquer dano causado por um veiculo a outro veiculo, ou a terceiros, sera
de inteira responsabilidade do proprietirio do veiculo causador do evento, devendo este,
ressarcir o prejuizo causado na melhor forma acordada entre os prejudicados envolvidos. Cada
conddmino, por seus dependentes, familiares, amigos, parentes e servicais em geral, é
responsavel por quaisquer danos e/ou acidentes causados a propriedade comum, a outros
veiculos, a conddminos e terceiros.

Art. 24 O condominio, em hipétese alguma se responsabilizard, por quaisquer
roubos, furtos ou danos (incéndio, arranhio, amassamento, quebra, etc..), que porventura
forem causados a veiculos, que estejam estacionados dentro da garagem do edificio; porém,
adotard as medidas administrativas cabiveis e necessarias para a imediata apuracio das
responsabilidades.

CAPITULOVIII- DO CONTROLE DE ACESSO

Art. 25 Por questdes de seguranga, também o morador/conddmino, em acessando
o prédio por automével (sem controle remoto), devers, do lado de fora do Edificio, abaixar o
vidro e identificar-se primeiramente ao agente de servigos, que sé permitird a sua entrada,
apds checagem do interior do automével.

Paragrafo 1 As portarias que ddo acesso a garagem de entrada de servico e
entrada principal serdo guardadas ininterruptamente pelo porteiro e/ou agente de servigos. Ao




porteiro da entrada principal compete o recebimento de correspondéncia e atendimento em
geral,

Paragrafo 22 0O prestador de servicos que se dirigir a um ou mais apartamentos,
assim como os prestadores de servico do condominio deverfio portar craché de identificagio,
fornecidos pela portaria, sendo que esta avisar4 a todos os apartamentos onde sera(do) feita(s)
a(s) visita(s) antes de autorizar a referida entrada.

Paragrafo 32 Em nenhum caso serd permitido & entrada de vendedores,
ambulantes, pedintes, entregadores de pizza, flores, jornais e quaisquer outros, devendo os
objetos da entrega ser retirados pelos interessados, junto a portaria principal.

Paragrafo 42 Todos os conddminos ficam obrigados a langar em livro ou
formuldrio préprio, a ser mantido na portaria, os dados pessoais e foto de empregados
domésticos ou diaristas por eles contratados, indicando o ntimero da unidade, bem como dias e

horérios de trabalho, inclusive sua baixa do cadastro em caso de substitui¢do ou saida do
funcionario.

Paragrafo 52 Somente sera permitido o ingresso de convidados, prestadores de
servicos, locatdrios, cessiondrios, comodatdrios, etc, na auséncia do proprietirio ou
responsavel pela unidade, mediante autorizacio prévia deste, por escrito, encaminhada 2
administragdo do condominio, com no minime 24 horas de antecedéncia.

Art. 26 O recebimento de materiais e/ou volumes de pequeno porte para as
unidades residenciais, deveréo ser acompanhados pelo préprio condémino, ou por pessoa, por
ele previamente autorizado a partir da Portaria de Servico, em dias qiteis e respeitando o
hordrio de Segunda a Sexta-feira das 08h00 as 17h00 e aos Sabados das 09h00 as 13h00.

Art. 27 Caber4 a administracdo providenciar a distribui¢do de correspondéncias
simples entregues na portaria do Edificio, diariamente. As correspondéncias registradas,
telegramas e as revistas deverdo ser retiradas pelo morador na Central Help Desk, mediante
assinatura de protocolo. As citagdes e notificagbes judiciais ou extrajudiciais deverfio ser
entregues diretamente ao morador pelos respectivos Oficiais de Justi¢a ou pelo funcionario dos
correios, devendo o préprio morador retird-lo na portaria no momento da entrega. Estando o
morador ausente, o recebimento da correspondéncia de caréter judicial ser4 recusado pela
portaria.

CAPITULOIX - DAS AREAS SOCIAIS

Art. 28 As dreas sociais sdo destinadas para uso e transito exclusivo de
conddminos e usudrios autorizados, sendo que o transito de funcionarios a servico também &
permitido, quando estritamente necessario.

Art, 29 E expressamente proibido o uso de bicicletas, velocipedes, patins,
patinetes, carrinhos e similares, brinquedos ou jogos barulhentos, ou que envolvem o
arremesso ou rolamento de bola ou disco, salvo os casos onde se fizer necessaria a utilizacio
de cadeira de rodas visando o transporte de condémino.

CAPITULO X - DAS AREAS COMUNS




Art. 30 Os espacos descritos nesse Capftulo, serdo utilizados pelos condéminos do
Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, mediante reserva antecipada junto i
Conciergeria ou Central Help Desk, devendo ser observada a ordem de solicitagdes, mediante

reserva formalizada na ficha e pagamento antecipado da respectiva taxa de uso, manutengio e
limpeza.

Paragrafo Unico  Os interessados deverso requisitar na Central Help Desk, por escrito em
modelo préprio, a utilizagio dos espacos, e conforme disponibilidade na agenda do
Condominio, mencionando obrigatoriamente a finalidade, data e horario do evento, devera
ainda, ser fornecida a Central Help Desk uma lista com o nome dos convidados, antes do inicio

do evento, além de estar ciente das seguintes formalidades:

a) as reservas sO serdo aceitas com antecedéncia minima de 10 dias e
maxima de 40 dias, ficando limitada a uma Gnica reserva por més por
unidade auténoma, Havendo mais de uma solicitacio de reserva dos
espagos, para o mesmo dia, a preferéncia serd dada aoc primeiro
requisitante (por ordem de agendamento). Em caso de desisténcia da(s)
referida(s) reserva(s), nio sendo esta notificada 2 administragdo, por
escrito, com até 7 (sete) dias de antecedéncia da data do evento, sera
cobrada uma multa no valor de 50% da taxa de utilizagiio do espaco. Apds
a vistoria do espago, na data do evento, serd exigida a entrega de um
cheque caugdo no valor de 05 (cinco) saldrios minimos. A taxa de
utilizagdo do espaco sera cobrada através de boleto bancério, cujo valor
fica disponivel na administragéo.

b) O horéario para a utilizagdo dos saldes de festas é das 09h00 3 00h00,
observando as normas da lei de condominios, convencio de condominio e
a esse regimento interno.

c) E obrigatéria a contratagio de agente receptivo extra da mesma empresa
que presta servicos para o condominio, a titulo de reforgo, controle e
fiscalizagdo (até o final do evento), correndo as despesas dessa
contratagcdo exclusivamente por conta do conddmino responsavel pela
utilizacdo do saldo de festas.

Art. 31 Eventuais danos causados as paredes, & mobflia, aos utensilios ou
equipamentos desses espagos, correrdo por conta e responsabilidade exclusiva do condémino
requisitante. Eventuais prejuizos obtidos, ocasionados em consequéncia da indisponibilidade
do saldo de festas, causado pelo evento do condémino requisitante, também serdo de
responsabilidade do mesmo.

Art. 32 Ndo serd permitida a locacdo do saldo de festas e espago gourmet, para
eventos de carater comercial com colocagdo de banners e faixas e/ou com venda de ingressos.

Art. 33 Ndo é permitido efetuar perfuragdes nas paredes do saldo de festas,
espaco gourmet e churrasqueira seja para pendurar baldes, decoragdo de festas, etc ou até
mesmo o uso de fita adesiva, ou ainda, realizar qualquer coisa que afete a higiene e
conservacao do ambiente.




Art. 34 Ndo sera permitida a utilizacgdo dos servigos dos funcionarios do
condominio, dentro ou fora de seus horarios de trabalho, para servirem ou ajudarem nas
cessdes do saldo de festas,

Art. 35 E expressamente proibido deixar comida, alimentos, bebidas e outros
utensilios apés a utilizacio desses espacos.

Art. 36 Os servigos de Buffet, café da manh4, coquetéis, etc, disponibilizados via
Portal de Servigos, deverdo ser solicitados com no minimo 72 (setenta e duas) horas de

antecedéncia, porém, observado o prazo de reserva dos espagos, conforme dispde o paragrafo
Unico do Art. 31, inciso “a”, supra.

Art. 37 Som alto ou misica ambiente em qualquer dos espagos serdo autorizados
até as 22h00, conforme legislagiio municipal.

Art. 38 Como procedimento preventivo a Central Help Desk, juntamente com o
condémino requisitante deverdo vistoriar o Saldo de Festas, utilizando-se do formulario
padrdo, fornecido pelo Condominio, a fim de verificar possiveis irregularidades, antes e apds a
entrega das chaves. Serd de responsabilidade do reqguisitante, independente de quem use estes
espacos, a indenizacdo de quaisquer danos as instalagdes, méveis e eletrodomésticos que

porventura venham ocorrer, mesmo que causado por seus convidados e/ou prestadores de
servigos.

Art, 39 Nos espagos € proibida a utilizaco de botijdes de gés.

Art. 40 Toda e qualquer responsabilidade, moral ou material resultante da cesséo
do saléo de festas, dentro ou fora dos Edificios, recaira sobre o requisitante.

Art. 41 Inicia e cessa a responsabilidade do conddmino, no momento da recepgio
e devolugdo das chaves, ap6s a vistoria efetuada em companhia do funcionério do condominio.
0O horario de entrega das chaves para os espagos ser4 feita a partir das 09h00 do dia do evento
€ a vistoria devera ser realizada impreterivelmente até as 09h00 do dia seguinte sob pena de
cobranca de mais uma diéria dos espacos.

Art. 42 E expressamente proibido o uso dos equipamentos da cozinha como
fogdo, freezers, cafeteiras, etc. por criangas e adolescentes na auséncia do pai ou responsavel.

Art. 43 A ndo observancia deste Regimento Interno quanto ac uso do saldo festas

implica o requisitante nas seguintes sangdes, que poderdo ser cumulativas a critério do corpo
diretivo:

a) Adverténcia;
b) Suspensio do direito de uso por 3 (trés) a 12 (doze) meses;
c) Multa por uso indevido e danos materiais, no valor correspondente a 01

(uma} taxa de condominial ordiniria da unidade auténoma de menor
fracdo, vigente na época de infracio;




d) Cobranga judicial do débito, com o pagamento de custas e honorarios
advocaticios, bem como a perda do direito da requisicio desses espacos
até o cumprimento das obrigacdes.

Art. 44 O pagamento da multa ou a aplicagfo de qualquer outra san¢do nio exime
o infrator do ressarcimento dos danos causados.

Art.45 Em caso de danos em aparelhos ou equipamento disponibilizado no saldo
de festas ou Lounge, e tendo em vista a necessidade de se manter a mesma qualidade e
caracteristica do bem danificado {aparelhos/equipamentos), fica o condominio autorizado a
repor o equipamento no menor prazo possivel, a4 custa daquele que causou o dano. Os custos
serdo cobrados do conddmino infrator, junto com a sua respectiva taxa condominial do més
seguinte ao ocorrido.

CAPITULO XI - DAS PISCINAS, SALA DE GINASTICA (FITNESS), SPA E SAUNA

Art. 46 As piscinas, suas dreas, sala de gindstica, SPA e sauna sdo para uso de
moradores, todavia, funcionérios (babas, enfermeiras, etc.) poderdo permanecer na 4rea que
circunda a piscina, apenas a fim de atender as criancas ou pessoas sob sua responsabilidade.

Art. 47 Por motivos de seguranga, é proibida a permanéncia de criancas menores
de 12 (doze} anos desacomparthadas dos pais ou responsaveis na piscina. O Condominio nio se
responsabilizara por menores desacompanhados.

Art. 48 A finalidade das piscinas é exclusivamente recreativa, nio sendo tolerados
jogos ou brincadeiras, dentro ou fora da piscina, inclusive hidroginéstica e fisioterapia de
maneira profissional, bem como, gritarias e algazarras que incomodem os demais
frequentadores ou moradores, ndo sendo permitido no recinto da piscina o uso de bicicletas,
skates, patins, jogar bola, etc.

-

Art. 49 E expressamente proibido o uso ou transporte de garrafas, copos ou
outros recipientes de vidro e na piscina.

Art. 50 E vedado o uso da piscina por pessoas portadoras de doencas
infectocontagiosas.
Art, 51 E proibida a utilizacio de produtos e cremes oleosos quando do uso das

piscinas, exceto protetor solar.

Art. 52 Fica proibido a utilizagdo de colchdes de ar, boias de grande porte, bolas e
correlatos, excetuando-se as boias de seguranga;

Art. 53 A critério da Administracdo, a piscina sera fechada um dia da semana para
a devida limpeza, manutengio e tratamento de dgua.

Art, 54 O horéario de funcionamento das dreas de lazer descritas nesse capitulo
sera das 07h00 as 22h00.




Paragrafo Unico: Fica proibido levar aparelho de som para o bar da piscina ou reunir-se em
grupo de cantada, p.ex. pagode, samba ou qualquer outra modalidade de miisica, que possa
agredir e interferir na paz, sossego e descanso dos demais condéminos.

Art. 55 E proibida a utilizagdo dos elevadores sociais e os halls sociais quando do

acesso as piscinas, SPA com hidro e sala de gindstica em trajes de banho, com o corpo molhado
e sem camisa.

Art. 56 O Condominio n#o se responsabiliza pela guarda de objetos e materiais de

propriedade particular, deixados nas dreas comuns do Condomfnio {p.ex. no recinto da piscina,
SPA e sala de ginastica).

Art. 57 Fica expressamente proibido o consumo de bebidas alcodlicas,
refrigerantes, cervejas e similares no interior do SPA.

Art. 58 A utilizagdo dos equipamentos de ginéstica, bem como a permanéncia na

sala de ginastica serd permitida somente aos moradores com idade superior a 16 {dezesseis)
anos.

Art. 59 O Condominio se exime de qualquer responsabilidade sobre os danos
fisicos causados pelo uso inadequado dos equipamentos.

Art. 60 Fica proibido a permanéncia de cond6éminos na sala de ginstica/fitness
com roupas inadequadas, em trajes de banho, sem camiseta ou com o corpo molhado.

Art. 61 Néo serdo permitidas outras atividades no local que nio sejam relativas 2
préatica de gindstica, bem como fumar ou consumir bebidas alcoélicas.

Art. 62 E vedado colocar acessérios (p.ex.: tornozeleiras, halteres, barras entre
outros) em cima dos estofados dos equipamentos e apds o uso, deverdo ser recolocados em
seus respectivos lugares.

Art. 63 E vedado ao usuério mudar os equipamentos de seus respectivos lugares.

Art. 64 Em caso de dano por mau uso, em aparelhos ou equipamento
disponibilizado nas dreas de lazer do Condominio, e quando identificado o causador do dano,
fica 0 condominio autorizade a repor o equipamento no menor prazo possivel, 2 custa daquele
que causou o dano. Os custos serdo cobrados do conddmino infrator, junto com a sua
respectiva taxa condominial do més seguinte ao ocorrido.

Art. 65 O Condominio se exime de qualquer responsabilidade sobre danos ou
acidentes causados aos usudrios relativos a problemas de satide ou de uso indevido da sauna,
devendo os usudrios estar aptos e cientes de sua utilizacio.

Art. 66 Fica expressamente proibido fumar, bem como o consumo de bebidas
alcodlicas, refrigerantes, cervejas e similares no interior da sauna.

Art. 67 Nao sera permitido, no interior da sauna, o procedimento de higiene
pessoal de qualquer espécie, tais como, barbear-se, tomar banho, depilar-se entre outros.




Art. 68 Dentro do recinto da sauna é proibido a pratica de qualquer jogo

esportivo, bem como de qualquer a¢fio que possa perturbar ou interferir no direito alheio de
usufruir destes locais em paz e seguranga.

Art. 69 0 uso da sauna ¢ misto, portanto é obrigatério o uso de trajes de banho
durante o seu uso.

CAPITULO XII - DO SALAO DE JOGOS

Art. 70 Os equipamentos dos saldes de jogos destinam-se, exclusivamente, ao uso

de moradores e seus familiares. Nenhum empregado do Condominio ou dos moradores poder4
utilizar-se do saldo de jogos.

Art. 71 O horério de funcionamento dos saldes de jogos é das 08:00 as 22:00
horas.
Art. 72 0 condémino interessado em jogar, devera assinar um documento no ato

da retirada da chave, que estar4 na recepgiio/ concierge, responsabilizando-se pelo perfeito
estado da sala e dos equipamentos 14 existentes, tendo ainda a responsabilidade ao término do
jogo em devolver as chaves & Recepgéo ou ao funcionario de plantdo.

Art, 73 Néo € permitida a entrada de menores de 06 (seis) anos na sala de Jogos.

Art. 74 Por motivos de seguranga dos usudrios, em qualquer horario ou
condigdes, é expressamente proibido fumar e permanecer com garrafas e copos de vidro, ou
quaisquer outros objetos cortantes no salio de jogos.

Art. 75 Toda e qualquer responsabilidade, moral ou material resultante da cessio

do saldo de jogos, dentro ou fora do Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, recaird
sobre o requisitante.

Art. 76 Inicia e cessa a responsabilidade do condémino, no momento da recepgao
devolugdo das chaves, apés a vistoria efetuada em companhia do funcionario do condominio.

CAPITULO XIH -  SERVICOS BASICOS E OBRIGATORIOS

Art. 77 Quando da instalagio do Condominio de Utilizagdo serdo
obrigatoriamente implantados pelo Condominio os servicos especificos para exclusiva
utilizagdo de todas as pessoas do CONDOMINIO, condéminos e ocupantes, a qualquer titulo e
seus familiares, que residam permanente ou temporariamente no Condominio, Esses servigos
sdo definidos como bésicos e/ou obrigatérios e opcionais e/ou facultativos, os quais, a partir da
instalagdo do Condominio de Utilizagdo do Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT,
sera obrigatoriamente mantido em funcionamento permanente pelo Condominio.

Art. 78 Os servigos bésicos e/ou obrigatérios sio de custeio obrigatério de todos
os conddminos, incluidos nas despesas normais ordinarias de condominio, em rateio definido

pela Convengdo. Os opcionais e/ou facultativos (pay per use) serdo custeados de acordo com
sua utilizagio.

Art. 79 Sdo considerados servigos basicos/obrigatérios:




1 Seguranga Patrimonial: portaria 24 horas para controle de entrada e saida
de moradores e visitantes, mediante contrata¢do de empresa especializada, de forma a
manter-se no condominio um posto de vigia e/ou seguranga, que, entre outras
atribui¢des proprias da fungdo, controlard o fluxo de entrada e safda de pessoas, bem
como cuidar da triagem inicial dos visitantes do condominio;

2 Gerente e Recepcionista: formagdo de uma estrutura minima de pessoal
com atribui¢do de concatenar agdes que viabilizem os servigos a ser oferecidos.

3 Manuteng¢do simples nos apartamentos - a ser exercida pela
manutencionista do condominio, para realizacio de pequenos consertos nos
apartamentos, tais como troca de lampadas, reparos em torneiras e etc. O material

empregado em tais servigos deveré ser pago pelo proprietirio e/ou requisitante dos
mesmos.

4 Arrumacdo simples - a ser exercida pela governanga, sob a supervisio da
Administradora, tendo como tarefa basica 4 arrumagdo das camas, limpeza dos
banheiros e retirada de lixo dos cestos.

5 Servicos de recados: anotagdo de eventuais recados na auséncia do
morador.
6 Manutengdo dos jardins: contratagio de empresa especializada

responsavel pela poda, limpeza e tratamento dos jardins, vasos e/ou dreas verdes do
condominio.

7 Governanga/Supervisora: com a tarefa de promover a limpeza das areas
comuns do condominio sob a coordenacgio e supervisio da administradora.

8 Fitness Center - sala/espaco a ser guarnecido com equipamentos basicos
para exercicios fisicos.

9 Administracdo predial - a ser exercida pelo Gerente de Operacbes da
Administradora com a finalidade de coordenar os servigos e toda a manutengio
patrimonial, inclusive a estrutura da drea administrativa do Condominio (taxa. de
Condominio, cobranga de servigos extras, inadimpléncia, etc.).

10 Portal de Servigos - implantagdo, manutengdo e alimentagdo do sistema
de comunicagdo remota e solicitagdo de servigos (via web).

11 Manutengdo Predial - consistente na manuten¢io rotineira das areas
comuns do condominio, visando a¢des preventivas relacionadas ac seu desgaste natural,
para manté-las sempre em bom estado de conservacao.

12 Assessoria Esportiva - inclui uma grade minima de atividades esportivas
aos conddminos, sendo consideradas despesas ordinarias do empreendimento. Aludida
assessoria esportiva deverd ser desenvolvida exclusivamente por empresa
especializada, a qual ficard responsavel pela gestdo integral do espacgo fitness. (Ex.:
piscina, sauna, personal trainer, ginastica, musculagéio, artes marciais)




Art. 80 Fica proibido a utiliza¢do da portaria ou recep¢io do condominio
para guarda de chaves de apartamentos e veiculos, assim como objetos de valor.

Art. 82 Toda a entrega e recebimento de mercadorias devero ser acompanhados
pelo morador ou por pessoa autorizada pelo condémino. O condominio nio se responsabiliza
por entregas indevidas ou recebimento de mercadorias com danos e em mal estado.

Art. 83 A recepgdo ou portaria, somente autorizara a entrada de fornecedores ou
visitantes no prédio, mediante autorizagfio por escrito do conddmino ou morador, via fax, e-
mail ou formulério apropriado do condomfnio.

CAPITULO X1V - SERVICOS OPCIONAIS E/OU FACULTATIVOS “PAY PER USE”

Art. 84 Sdo considerados servigos opcionais e /ou facultativos:
1 Pacotes personalizados de limpeza das unidades - a ser exercida pela

governanga atraveés de programa/pacote flexivel de servicos de limpeza do apartamento
oferecidos aos condéminos por meio de terceirizada.

2 Manutencdo Pesada - com a disponibilizagdo de contratagio dos
servicos de encanador, pedreiro, pintor, eletricista, etc., cabendo 4 Administradora o
controle e supervisdo dos mesmos e a fixagio dos precos e critério para sua contratagio.

3 Lavanderia - cadastramento pela Administradora de uma lavanderia que,
a medida que for solicitada, retirard as roupas do préprio condominio, cobrando
diretamente do usudrio pelo servigo prestado.

4 Gestdo__imobilidria - servico disponivel aos proprietirios de
apartamentos que tenham interesse em alugar suas unidades. A administragéo indjcaria
empresa parceira e atuaria como vefculo facilitador da locagéo, até a efetiva locacio da
unidade (agendamento de visitas, acompanhamento de corretores, e eventuais
interessados na locagdo, supervisdo/acompanhamento de eventual manutengiio e/ou
reforma no apartamento, com a finalidade de locar, etc,)

Paragrafo 12 Dado o conceito de atendimento e servigos, no qual o condominio foi
concebido, caberd a administradora envidar esforgos para ampliar o leque de servicos aos
conddminos, sendo assim, é permitida a divulgagdo interna de servicos pay per use pela
prépria administragdo do condominio aos condéminos. Esta divulgagio podera ser feita, por
exemplo, através de entrega de panfletos, comunicagdo interna nos elevadores e hall social,
quadro de avisos e até work shops com fornecedores de servicos opcionais, em horéarios e
locais autorizados pela administracio, dentro do condominio.

Paragrafo 2¢ A administradora colocara a disposi¢do dos conddminos, um portal de
Servigos via Internet, onde estarZo disponiveis diversos servigos basicos assim como opcionais
(pay per use).

CAPITULO XV- PORTAL DE SERVICOS

Art. 85 Credenciamento no Portal - O credenciamento do conddmino sera feito,
acessando o portal através de enderego na web a ser fornecido pela administradora do




condominio. O conddémino/usudrio devera preencher os dados cadastrais solicitados pelo
sistema. Apds o preenchimento, o conddmino/usudrio visualizara o contrato de fornecimento
de servigos, o qual devera ser aceito ou ndo. Apés o aceite, 0 usudrio recebera via e-mail, sua

senha e login que serdo utilizados para informagdes de servicos pay per use assim como
informagdes condominiais.

Art. 86 Quaisquer dividas sobre o funcionamento do Portal de Servicos poderdo
ser esclarecidas junto a recepg¢fo ou conciergeria do condominio, no horario comercial, de

segunda a sexta-feira ou via telefone e e-mail diretamente com o setor de atendimento ao
cliente da administradora.

Art, 87 Toda irregularidade ou reclamagdo com relagio aos servicos
disponibilizados via portal, deverdo ser relatados imediatamente a/ao concierge do
empreendimento, recepgdo ou governanga, para as devidas providéncias.

Art. 88 Em caso de inadimpléncia no pagamento dos servigos opcionais e/ou
facultativos fica desde ja autorizado o fornecedor a recorrer ao servigo de protecio ao crédito
(SERASA) contra o conddmino e/ou usudrio solicitante dos servigos, permanecendo indene de
qualquer responsabilidade o condominio, a administradora ou qualquer outro terceiro,
estranhos a relagdo entre condémino/fornecedor litigantes.

CAPITULOXVI-  DISPOSICOES GERAIS

Art. 89 Serdo admitidos 02 convidados por apartamento para utilizagdo das 4reas
de lazer comuns do condominio (piscinas, SPA, sala de ginastica, etc.), mediante prévia e

expressa autorizagdo aprovada em Assembleia ou em reunido do sindico e membros do
conselho.

Art. 90 Para a concessdo prevista no Art. 92 supra, serd analisada a taxa de
ocupagio do condominio como um todo, a fim de evitar-se a superlotaciio destas 4reas, com
prejuizo da utilizagido dos demais condéminos.

Art. 91 Sdo ainda responsabilidades e deveres dos conddminos:

a) Zelar e fazer zelar pela integridade material do empreendimento, bem
como contribuir para o custeio de qualquer obra de manutencdo ou
melhoramento de interesse geral do condominio, cuja execugio seja
aprovada em Assembleia;

b) Reparar, por iniciativa propria e as suas custas, os danos causados por si,
seus familiares, servigais, visitantes ou ocupantes, bem como por ocasido
de mudangas do prédio ou mau uso das dependéncias comuns do
Condominio;

c) Para que possa ser observado o rigoroso cumprimento deste Regimento
Interno, e quando as circunstincias o exigirem, os condéminos facilitardo
o acesso da Administradora as respectivas unidades residenciais, desde
que devidamente justificado o motivo, ou quando existirem defeitos
hidraulicos e elétricos em tubulacdo de alimentagdo geral, em que as
despesas decorrentes correrdo por conta do Condominio.




Art. 92

Art. 93

Art. 94

d)

d)

b)

Os danos que porventura forem causados a quaisquer das 4reas dos
edificios, instalagdes, moveis e demais bens de uso comum (pegas, méveis,
utensilios, paredes, alvenaria, fachadas, lustres, jardins, jardineiras, vasos,
plantas, elevadores, etc.), tendo em vista a necessidade de se manter a
mesma qualidade, caracteristica, padrao, etc, deverdo ser reparados pelo
condominio, dentro do menor prazo possivel, sendo os custos
cobrados/repassados ao conddmino responsavel pelo dano. Tais custos
serdo cobrados/repassados ao conddmino infrator, junto com sua
respectiva taxa condominial do més seguinte ao ocorrido.

Dentro do edificio é expressamente proibido:

A prética de jogos de azar, que implique em aposta de valores e/ou bens;

Fazer uso dos empregados do edificio para servigos particulares, que nio
estejam previstos na Convenc¢do de Condominio, ou na programacio
rotineira de servigos da administradora;

Sobrecarregar as estruturas de lajes do prédio com peso superior ao
tecnicamente permitido, bem como realizar qualquer modificagio na
alvenaria ou estrutura dos apartamentos, que antes devera ser avaliada
por técnicos habilitados que se responsabilizardo mediante documento
legal (ART), além da respectiva e necessdria prévia autorizagio do Sindico
e/ou administradora;

Idem, com relagdo a instalagdo de equipamentos elétricos, que poderdo
sobrecarregar limite do prédio;

Com o intuito de divulgar adequadamente este Regimento Interno:

A administradora deverad imediatamente criar e afixar, onde necessério,
regulamentos sintetizados de acordo com os deveres, responsabilidades e
direitos dos cond6minos, usudrios autorizados, colaboradores,
fornecedores, etc.

Sugerimos aos conddminos, anexar em todos 0s seus contratos de locagio
de suas unidades residenciais, além de fazer mengdo verbal da existéncia
do mesmo.

Por questdes meramente de seguranca e bem estar:

Todos os funcionarios deste edificio, terceirizados ou ndo, estio
autorizados a solicitar a identificagdo de pessoas desconhecidas que
estiverem em atitude suspeita dentro do edificio; os funcionarios da
Recepgio deverdo identificar todas as pessoas com o intuito de avisar ao
morador da unidade residencial, a chegada do visitante ou fornecedor,
antes de autorizar a sua subida ao andar.




b) Em caso de moléstia contagiosa ou qualquer outra que possa por em risco
a satde, salubridade e integridade de quantos residam ou trabalhem nos
Edificios, os conddminos ficam obrigados a notificar imediatamente a
Administradora;

) A entrada de pessoas estranhas zo Condominio s6 podera ser feita
mediante autorizacdo da Administradora ou do residente apés a devida
identificacdo e registro.

d) A hospedagem de menores de idade somente serd permitida, quando os
mesimos estiverem em companhia dos seus pais, ou representantes legais.

e) Todo o fornecedor deveri transitar dentro do condominio pertando

crachd de visitante para identificacdo que é fornecido pela portaria ou
recep¢ao do prédio.

f) E proibido o fornecedor transitar dentro do condominio com trajes nio
apropriados, rasgados, descalcos, sem camisa, etc. O conddmino
contratante serd diretamente responsabilizado por quaisquer atos
contrarios ao que estabelece o Regulamento Interno praticado pelo seu
fornecedor, estando o conddmino sujeito as penalidades.

Art. 95 Os cond6éminos, seus usudrios autorizados, héspedes e colaboradores do
edificio deverdo zelar pelo fiel cumprimento deste regulamento, levando ao conhecimento da
Administradora, qualquer irregularidade observada nas dependéncias internas ou externas do
edificio, fazendo prevalecer regras de boa conduta, respeito, urbanidade, decéncia e
moralidade, bem como normas gerais de salubridade e seguranca.

Art. 96 Dado as caracteristicas do Condominic “IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT” em seu todo e, de sorte a promover uma maior agilidade e versatilidade operacional e
com vistas & melhor convivéncia, complementara e mais bem explicitar, a Convencéo e o
Regulamento de Uso e Conduta das diversas dreas e servicos do Condominio, sendo este dltimo
instrumento a ser elaborado quando o dia-a-dia do Condominio se mostrar fundamentalmente
necessario, cabendo ser elaborado pela Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho
Fiscal, de sorte a corrigir e/ou elidir reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas do préprio
Regimento Interno do Condominio, eventualmente nio previsto neste instrumento e, sé
detectado no momento da efetiva instalagdo da vida Condominial, ou ainda, com o fito de
manter o Condominio atualizado quanto as melhores praticas de convivio e sensiveis as

transformaces dos valores culturais da sociedade, no tempo, a qual o Empreendimento
encontra-se inserido.

CAPITULO XVII- DAS PENALIDADES

Art, 97 A falta de cumprimento ou inobservincia de qualquer das estipulagfes
deste Regimento Interno, da Conven¢do do Condominio e/ou Regulamento de Uso e Conduta
tornarda o conddmino infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico e/ou
Administracdo do Condominio que, se nfo atendida no prazo de 03 (trés) dias (desfazer a obra
ou abster-se do ato praticado ou ainda reparar os danos que causar), sera convertida em multa
de 20% do valor da quota condominial, sendo que em caso de reincidéncia acréscimo de 50%




-

do valor principal da quota condominial, e tudo mais conforme dispoe o Capitulo XII da
Convengdo do Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT.

Paragrafo 12 A Assembleia Geral, por decisio de maioria simples dos presentes, podera
impor ao infrator multa especial de valor superior estabelecido neste artigo, observando-se
inclusive, o que dispde o Capitulo XiI da Convencio do Condominio.

Paragrafo 22 O atraso no pagamento de qualquer quantia sujeitard o devedor ao
pagamento dos juros de mora de 5% (cinco por cento) ao més, contados dia a dia, e da multa de
2% (dois por cento) do valor do débito vencido, e honorarios advocaticios, encargos esses que
incidirdo sobre os valores das contribuigdes e/ou outras obrigacées em atraso, de acordo com
os critérios estabelecidos no Capitulo XII da Convengfio do Condomfnio.

Paragrafo 3° A multa serd imposta pelo Conselho Fiscal e cobrada pelo Sindico
juntamente com a contribuigdo, no vencimento imediatamente posterior, facultado ao
interessado recorrer a Assembleia Geral. A imposi¢do da multa serd comunicada por escrito ao
infrator ou quem por ele responsavel dentro do vinculo de sua relacdo, ndo tendo efeito
suspensivo o recurso eventualmente interposto.

Paragrafo 42 0 pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil
pelos danos causados.

Art. 98 Das penalidades aplicadas na forma deste Regimento Interno, ser4 cabivel

recurso por escrito sem efeito suspensivo, devendo o morador recolher a multa antes do
protocolo do recurso.

Art. 99 Para o julgamento do recurso escrito, serd feito uma Assembleia Geral
para anadlise e discussdo do assunto.

Art. 100 Deixando o conddmino infrator de efetuar o pagamento serda a multa
cobrada via judicial, conforme estabelecido no Art. 275, 11, letra “b”, do Cédigo de Processo
Civil, ap6s periodicidade em que configurar-se a inadimpléncia.

Art. 101 O prazo méximo para interposicio de recurso é de 20 (vinte) dias
corridos, apds o pagamento da multa.

Art. 102 Para os recursos vencedores, a devolugio do dinheiro sera feita no 102
(décimo) dia apés o julgamento do mesmo, sem qualquer remuneracio financeira ou 6nus
adicional pelo condominio.

CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 103 Os casos omissos neste Regimento Interno serdo apresentados ao
Conselho Fiscal para solugdo, de acordo com o que dispde a Convengio do Condominio “IN
MARE BALI RESIDENCIAL RESORT”,

Art. 104 Os conddminos e familiares, seus usudrios autorizados, e colaboradores
do edificio deverdo zelar pelo fiel cumprimento deste Regimento Interno, levando ao
conhecimento da Administragdo, qualquer irregularidade observada nas dependéncias

2
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internas ou externas dos edificios, fazendo prevalecer todas as regras de boa conduta, respeito,
urbanidade, decéncia e moralidade, bem como, normas gerais de salubridade e seguranga.

Art. 105 O presente Regimento Interno entrard em vigor na data de instalacio do
Condominio de Utilizagfio, devendo ser atendido em seu todo.

Parnamirim/RN, 14 de outubro de 2014.
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imgveis exc}usivamente em contratos firmados com os compromlssanos;\om
.de
h'anjmitlr posse, eiommlo, direito e agﬁo, responder peia avicgdo-de’ divei]
ahenagao ﬁje qualquer unidade auténoma dos. empreen@:mentos da QUTO

de oplnides, de pr’opostas, de - pesquisa, e oqtras provldencsas sempre

construgao a’ ser levahtada-.em- imdveis- de- propriedade ou “compromissado.. &~
OUTGRGANTE nas ci ades de Na\ta! & Pérnammm Estado d6 Rio-Grande do ‘Norte,

deendo para tanto, a§smar documentos plantds, memotriais: descrttwos eg
~ viabilidade, adifar, re-ratificar tals- documentos, podendo requerer dlretr:ze

__ sewigos publncos, dar: entrada ou atuar em pxocessos der em]ssao de
o\egnstrucdo, df_‘ demoliggo, Cert[dao de :Endereco,- ou- quausqaer Blttos|
: Bhcletaria ML{nicipaf.do Mei_o-Ambiéntele:l_lrbanismo~.-_—‘SEMURB,_; ratic
- necessérios para tal, podendo ‘solicitar: \atestado de:-vistori ia: do
'Pombe:ros =~ QVGB junto a0 Servigo téenico de: Engenhana— SERTEN, atuar I

Pavfmenta(;ao ~ SEMOP, Secretaria. Munzapai bje Mebnhdade Urbana. =
~ Secretaria Municipal de\Servxgos Urbanos - InStItUtO de Desenv
Sustentavel e .Meio Amblente — IDEMA," Inst:tuto Brassieiro do- Meto Ambier
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nidades | autonomas\com ﬁxxanca;amento bancano e ouw ut;hzagao*d~

Confenndo poderes, ainda, para em. processo de' aprovaggo- para - constiugac g’
|m6ve|s assinar- documentos seja de. plantas de construgdo; de gabanto, de pianos

CAERN /,Gcnfpanhxa Energética do Rio Grande. do<Norte = ?E:OSEﬁN Comnh|a de.
N Servigos Urbanos de\Natal - URB)ANAF«Semgos de- Manutengao de 0bras” e.
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IBAMA; Empresa Bras;ié;ra de - Infraestristurs
Aeroportuana INFRAERO, Secretalia de Recursos dencos-&SEMAR Depaftamento
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\
Recursos Naturars Renovavels

‘Nacional de\mfraestrutura de Trahsportes — DNIT Secregana Municipal de Trib
dd Municiplo de Natal —SEMUT e SecretTa Mumc;{! de Tributaggo do Munic| jo'de -
Parnamlnm ~ SEMUT, Deiegac;as\Reglcn als do INSS, Defegacias Regionais de P hcna,
podendo nos referidos Orgdos dar entrata Ou atuar em processos administrativosy
praticando todos os* atos, necgssarios para tal, confermdo ‘pod‘eres para solicitar
extrato de débrtos ‘efetuar desmembramento de IPTU s, , Solicitar certidGes; Co fere,
{ am a, poderes para atuar em Procedir/nentos Preparatonos Inquéritos Civis, junto ao
Minfsteno Piblico do Estado do Rid Grande Norte, em qualquer de suas Promot rias,
bem como em suas (e artighes, no Ministério Plblico do Trabatho/ podedtio para
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tanto, tratar fﬁe {todos os assuntos que lhe sdo concernentes, judicial ou ) rd"‘é'i'ﬁ
Tabell

'“‘*extraJudima!mente, podéndo represents-fa erapte/ 05 R Org‘éos supra mencionados,
apresentar oﬁcm’s, ce’muméafoesf requerer Ifgagoes provisérias ou definiti de
g a, ‘luz, esgotd representa-la perdnte as repartrgoes pablicas em geral, finistérios
_ f_% 2ys departamentos e onde mais preciso for e com esta se apresentar a bemle na
%w_ esa /de seus direitos e interesses, juntar, desentranhar, ‘retirar, ap esen ar-e
,maf papess documentos, guias e requeriméntos,,cert:does certificadds, alyaras
- Ticéhea, formu[anos, esclarecer/ddvidas, apresentar\provas ¢ reclirsos /|: agar
¥ postos, taxas e emalumem:os, dar ciente em titulos e documentos,/ abrir prote»sos
2fim, todlos @s necessar{os 2 demais’ atos ao Bent e fiel desempenho. mandato. A
esente} procuragao terd validade de 02 (um) an{o, a contar desta data, s ndo
sdado o substabejemmento no todo ou em parte. Foi reailzada consulia na
i mtral de mdrsponibﬂ:dade mantida pela ARISR (Associagdo dos ‘Registra ores
nobilidrios de Sdo Paule), conformme prevé o art{go <12 -do Provimento C !' ne
312012,\de 11/05/2012 da Eg(eg!a Corregedoria Geral de Justica deste Estado,
»ublacado no Didrio Oficial.em 14/05;2012 ndo_ exnstm‘do nenhuma ocorrénci ge
nd[spombilidade em nome dos: contratantes, cujos relatonos geraram-os hash n°s
‘I' 4 84f4 . 106 . bbec . 7é4a fe41 f181e aciZ4 81&3 cce7 € bebe . 5 c9
- 19b,. d7b9 . 023f . 16f6 . 3004 j‘éﬁc@ . 6198, Aquahr‘cagao da procura ora,
5 como s dados referentes a0 objet desqa\ procuragdo, foram fornecidas pelas
) t rga}(es na forma como vém represgntadas € que por elas se responsaqlil m. E
de como assm/dlssera;n, lavrei este 1nstrumentof que, lido e achado confarme,
\outorgaram, aceitaram:’e assinam. Emolumentos: R$204 88~"Secretana da Faz nda°
~ R§58,24; PESP: R943,14; Tribunal fie Justigh; R$10,78; Registro, Qv R$1,78;
Santa ‘Casa: R$ 2, 04 Total R$ 329/86 Nada mais, dou fé. Eu, (a.)'LEVY G
~SILVA; escrevente autonzado a {avrei. Eu, (4.) CARL S EDUARDO: DO AM
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