Tipo da reunido: Assembléia Geral Ordinaria

Participantes: Ala Jacuma- Lista de Presencga/anexo_- Ala Pirangi- Lista de presenga/anexo- Ala Murid-Lista de
Presencal/anexo. Parte integrante da presente ata.

Data: 18.02.2017 Local: Saldo da Brinquedoteca |Horario: 8h

Pauta divulgada: 01.02.2017 | Reuniao iniciada as 8h30 Término da Reunido as 12h57

Aos dezoito dias do més de Fevereiro do ano de dois mil e dezessete, em segunda e Gltima convocagdo, reuniram-se no
saldo da brinquedoteca do Condominio In Mare Bali Residencial Resort, situado a Av. Edgardo Medeiros, 2545, |
Cotovelo, Parnamirim-RN, Cep: 59.160-730, a sindica e os senhores conddminos que assinaram o termo de presenga.
Verificado o quorum regular, foram iniciados os trabalhos pela Sindica Sra. Renée Silveira e demais condéminos
presentes, tendo por objeto deliberarem a pauta constante no Edital de Convocagdo expedido em 08 de Novembro de
2016, a saber:

1. PREVISAO ORCAMENTARIA DO ANO 2017;

2. CONTRIBUIGAO PARA A PROMOVEC;

3. APRESENTAGAO E VOTAGCAO DA VOTAGAO ELETRONICA DAS ALTERAGOES DO REGIMENTO INTERNO E
CONVENGAO;

4. APRESENTACAO E VOTAGAO DO MODELO DA PORTA COM ABERTURA;
5. APRESENTAGAO E VOTACAO DA COBERTURA PARA O BAR DA PISCINA;
6. ASSUNTOS GERAIS.

A sindica, Sra. Renée Silveira, cumprindo o edital, abriu os trabathos as 8h30 e anunciou objetivamente a composi¢ao
da mesa, aberto o convite para presidir os trabalhos, se voluntariou o condémino Sr. Saulo Roberto da Rocha e Silva
[apto.110-Pirangi] que foi plenamente aceito pelos presentes e para secretariar foi convidado o Sr. Tarcisio Torres de
Sousa, (representante da Natalcondominio) com a respectiva aprovagdao da assembleia. O presidente assumiu a
direcdo e objetivamente fez a leitura do Edital de Convocagdo e declarou instalada a Assembleia Geral Ordinaria de
condéminos as 8h32min, e para maior objetividade dos trabalhos, passou a palavra para a sindica, Sra Reneé Silveira,
conduzir o Item 1- Previsdo or¢amentdria do ano 2017 - A sindica esclareceu que o orgamento a ser apresentado teve
base no trabalho desenvolvido pela comissdo de gestores (composta pelos conddminos Sr. Carlos Henrique - apt 235,
Sr. Gaudéncio Torquato - apt 329, Sr. Manoel Durédes - apt 259 e Sr. Fernando Sannini — apt 114, conforme registro em
ata da AGE 14.05.2016) que elaborou o orgamento de 2016 com base no enxugamento de despesas cortando varios
itens obtendo assim, fortes ajustes nos gastos ordindrios. A sindica deixou claro que o conselheiro Sr. Costa [apto.214],
convidado para apresentar a planilha, realiza permanente acompanhamento participando das decisdes da
administragdo e o orgamento que serd apresentado é de conhecimento dos demais membros do conselho que
participaram de sua elaboragdo. Para cumprir a determinagdo da Lei 10.406/2002 — Art® 1.348, Inciso VI sobre a
apresentacdo do orgamento anual em assembleia geral, a sindica convidou o Presidente do Conselho Fiscal, Sr. José
Costa Vieira [apto.214] que deu provimento a condugdo do assunto de pauta apresentando a planilha orgamentdria
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elaborada em conjunto com os demais gestores para o exercicio de 2017. Para facilitar a compreensdo dos presentes,
foi mostrado no sistema teldo multimidia um quadro comparativo das despesas orcadas para a entrega do condominio
em 2014, as despesas orgadas em 2016 e as despesas or¢adas para 2017 como segue: 1) Contratos com terceiros —
Total R$ 143.735,16. Foram inclusos os percentuais de reajustes dos dissidios coletivos (média 11% para seguran¢a/8%
Recepgdo /10% servigos de limpeza) e os reajustes de contratos de manutengo geral. 2) Conservagdo e Manuten¢io —
Total RS 11.110,00. 3) Impostos Taxas e Servicos Publicos — Total RS 500,00. 4) Despesas Gerais — Total RS 5.410,00.
Total Geral da previsdo orgamentdria para 2017 RS 160.755,16 Perguntas e questionamentos foram direcionadas para
alguns itens do orcamento. Para mais esclarecer a sindica informou a situacdo da troca da empresa de terceirizagdo de
portaria e o tipo de escala de trabalho utilizado, como também, a adi¢do de outros valores que desde a instalacdo do
condominio ndo haviam sido orgados, tais como, gastos com advogados, um técnico de Tl e outros valores de itens de
manutencdo subdimensionados exemplificou as manutengdes elétricas que somados totalizaram mais de quarenta mil
reais no Ultimo exercicio. A chegada do veraneio também obrigou a ampliagdo da seguranga com dois rondas. A nova
previsdo contempla o retorno da portaria para a escala 12x36, o acréscimo de um posto de ronda e os custos da
auditoria externa das contas conforme exigido na convengdio de condominio, nos termos do seu art.19. O Presidente
do Conselho Fiscal, Sr. Costa, informou a dificuldade de encontrar em Natal escritérios de auditoria cadastrados na
C.V.M. sendo elevado o custo cobrado para a realizagdo desse trabalho. Finalizando o tempo de deliberages a sindica
esclareceu que sendo uma previsdo orgamentdria mais préxima dos custos reais poderd ser constituido um fundo de
reserva, pois sem um planejamento bem feito ndo se consegue guardar dinheiro. Foi entdio aberto no teldo o quadro
para votagdo da Taxa Ordindria. A assembleia novamente obstruiu a votacdo manifestando davidas com relagdo ao
rateio dos valores de dgua e energia. O presidente retomou o pulso dos trabalhos e s 9h05min abriu destaque para
votacdo em separado do debate sobre a inclusdo dos custos das contas de dgua e energia elétrica no orcamento geral
€ 0 seu consequente impacto na taxa condominial, ou se a assembleia decidiria manter em separado o lancamento
desses valores no boleto. Entdo, o conddmino Sr. Teobaldo Medeiros (AP 342) interveio para informar sobre as
vantagens da ndo individualizagdo da dgua, conclusGes obtidas diante de simulagSes que realizou, baseadas no
histérico do consumo, tendo constatado, portanto, a concessiondria CAERN como Unica beneficidria da
individualiza¢do, haja vista que o fornecimento d’agua é cobrado por tabela progressiva. A Sindica tomou a palavra e
destacou que o assunto, individualizagdo da dgua, ndo estava em discuss3o, pois ja tinha sido aprovada na Assembleia
de nov/2015. Informou que o Processo estd em andamento, pois a concessionaria exige a concordancia de 50%, mais
1, dos condéminos para implantar a individualizagdo. A relagio de todos os conddéminos para as adesdes, estd
disponivel na Recepcdo do In Mare. Para atender a alguns conddminos projetou no teldo simulagbes da Cota
condominial, com, e sem a inclusdo dos valores da dgua e energia elétrica. Esclarecidas as duvidas o presidente da
mesa atendendo a sugestdes separou as votagdes em Votacdo 1 — Inclusdo SIM ou NAO na Previsio Orgamentadria dos
valores de dgua e energia. Aberta a votagdo a representante da Cyrela pediu registro de abstengdo de suas 58
unidades e se seguiram “4 votos SIM” e “25 votos NAO” o presidente pediu registro da decisio da assembleia pela
“Ndo Aprovagdo” para a inclusdo de dgua e energia diretamente no orcamento. A seguir o presidente abriu a Votacdo
2 para aprovagdo da Previsdo Orcamentdria de 2017, para o periodo de 01.04.2017 a 31.03.2018, com o seguinte
resultado: 31 votos “SIM”, 4 votos “NAO” e 59 abstencBes. O presidente entdo referendou a decisdo soberana da
assembleia e ordenou o registro em ata da aprovagdo da previsio orcamentdria para 2017. O Rateio da Taxa
Condominial fica assim distribuido: Unid-Tipo C (56,85m2) — R$ 381,51, Unid-Tipo B (70,04m2) — RS 450,90, Unid-Tipo
A (82,00m2) = RS 537,15, Unid-Tipo D(95,00m2) — RS 623,73, Unid-Tipo E(154,00m2) — RS 992,35 os valores aprovados
passardo a vigorar a partir dos boletos com vencimento 05.04.2017. item 2- Contribuicio a PROMOVEC. O conselheiro
Sr. Costa apresentou no teldo multimidia um breve histérico da PROMOVEC desde a sua fundagdo em 12.02.1987 e o
trabalho pretendido de melhorar a seguranga, regularizar a coleta de lixo, melhorias no saneamento, iluminagdo
publica, calgamento, posto policial, Urgéncias em satde, Internet, e outros itens de urbanizagdo. Foi citada a ades3o de |
varios condominios vizinhos e o valor da contribuicdo de R$ 10,00 més por unidade condominial. Foi informado o inicio
da contribuicdo a partir do més de margo de 2017 e plenamente esclarecido o carater voluntario da contribuicdo onde
quem ndo concordar pode se manifestar através do e-mail: gerencia@inmarebali.com.br. Abriram-se as deliberagdes e
foi pedido constar em ata que se realize uma avaliagdo anual do trabalho desenvolvido pela associacdo e que a
continuidade da participagdo do condominio seja submetida a votagdo em assembleia geral para a sua efetiva
renovagdo. Aberta a votagdo apresentou o seguinte resultado: 3 votos “NAO”, 34 votos “SIM” e 58 abstencgses (Cyrela).
Foi Aprovada a inclusdo nos boletos a partir do més de marco/2017 o valor de R RS 10,00 com a identificacdo
“contribuicdo para a PROMOVEC” (posteriormente a Sindica decidiu pelo inicio da contribuigdo a partir de abril, pois
ndo teriamos tempo habil para divulgagdo da Ata, antes do fechamento dos boletos, previstos para 22.02). ltem 3-
Apresentagdo e votacdo da votagdo eletrdnica das alteragdes do Regimento Interno e Convencdo. A sindica abriu o
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tema explicando ser impossivel a aprovagdo de matérias relacionadas a convengdo e regimento interno, com o quérum
presencial de 2/3 na forma exigida por lei. O artificio de deixar em aberto para a colheita a posteriori de assinaturas,
tambem se mostra ineficaz pois 30% dos proprietédrios ndo residem em Natal. Para solucionar a questiio pesquisou
junto ao mercado brasileiro empresas que trabalham com sistema de votagdo eletrfnica auditados e que atendem a
grandes corporagles e se utilizam de sistemas eletrénicos criando ambientes com acesso via internet com senhas
criptografadas e totalmente confidveis para a validagdo legal dos resultados. Foram pesquisadas e colhidas propostas
de varias empresas de tecnologia e uma delas apresentou um custo considerado vidvel para atendimento ao
condominio no valor de RS 8.990,00 para a Customizacio e Disponibilizacio de sistema Interativo de Votacdo:
Customizacdo de Sistema Interativo de votagdo pela Internet, com até 90 itens para voto. Com Sistema de seguranca
por senha (s6 serd permitida 1 voto por categoria para cada usudrio), compativel com Smartphone (10S/Android),
Tablets (/0S/Android) ou computador Todos os navegadores com Java script habilitado. O sistema permitird ter
controle de seguranca de acesso Unico (sera criada 1 senha para cada usudrio), envio das senhas por e-mail, validagdo
on-line e contabilizacdo de votos, incluso criagdo de acesso personalizado com Login, fornecimento de relatério final
pds-Evento em PDF, licenca de uso para o Evento, hospedagem em servidor durante até 7 dias, para até 150
participantes. Registre-se ai que o Presidente da AGO, conddémino Saulo Rocha (apt.110), levantou dividas quanto &
validade da utilizagdo de votagdo eletrnica antes da inclusdo desta espécie de votacdo na Convengdo do Condominio
através de votagdo com quérum especializado de 2/3 dos conddminos, por se tratar de inclusio na Convencéo de
norma modificativa. Mesma duvida, externou o conddémino Fldvio Miranda (apt. 425). No entanto, o conddémino
Senhor Ibanez Monteiro (apt. 309) contestou argumentando que ndo havia impedimento & adog¢do da votacdo
eletrdnica, haja vista inexistir no texto convencional vedac3o & essa espécie de votacdo. N3o havendo mais contra-
argumentacdo, os trabalhos prosseguiram e foi langada a proposta para deliberagdes e se inscreveram varios
condéminos (Sr. Teobaldo, Sr. Flavio, Sr. Carlos) e varias sugestdes encaminhadas para a mesa sendo esclarecidas
todas as duvidas. Sobre a utilizagdo da ferramenta digital nas demais assembleias foi explicado o custo elevado do
sistema e que hd que se considerar a capacidade legal da soberania nas decisdes da assembleia presencial, desde que
nao haja requisito de qudrum qualificado, ou seja, os presentes decidem a matéria de pauta. Ficou também esclarecida
a aceitacdo da votagdo digital pelo cartério para o competente registro do documento. Consideradas esclarecidas
todas as questdes o presidente abriu votagdo que apresentou o seguinte resultado: 3 votos “NAO” e com 86 votos
“SIM” foi aprovada a votacdo eletrénica para promover alteragdes no Regimento interno' e na Convencdo do
Condominio; podendo, a espécie de votagdo aprovada, também ser utilizada na vota¢do de outras matérias quando se
configurar necessério. ftem 4 — Apresentagdo e votagdo do modelo da porta com a abertura para ventilagdo. A
sindica entdo passou a descrever um problema cada vez mais frequente que sdo as portas abertas para o hall de
circulagdo o que ndo é permitido pelo regimento interno. Ver Capitulo IV- Das Areas internas — dos apartamentos Art.
05 - a) “manter sempre a porta de sua unidade corretamente fechada e trancada. O condominio em hipétese alguma
se responsabiliza por furtos ou extravios ocorridos dentro das unidades residenciais.” A administragdo, sensivel a
questdo, se dispds a ouvir os conddminos a respeito da constante desobediéncia as normas por algumas unidades e
trouxe a pauta de assembleia a possibilidade de modificagdio na porta original com a instalacdo de uma janela com
aletas de ventilagdo (60 X 47cm), custo RS 900,00 ou um modelo de porta inteira com venezianas, instalada em caixilho
de metal internamente, permitindo a ventilagdo e preservando a seguranga e a privacidade da unidade, custo RS
2.200,00. O modelo de porta com aletas (persianas) apresentado sdo de fabricagdo da mesma empresa que forneceu
todas as portas originais do empreendimento. Aberto o tempo de deliberagdes a Sra Délia [pirangi-321], levantou
alguns pontos relacionados ao projeto arquitetonico original e para ampliar o debate mobilizou & assembleia, no
sentido de que seja aprovado como prioridade uma analise do conforto ambiental. A Sra. Reneé Silveira, pediu aos
condéminos que tragam as soluges, encaminhem contatos e sugestdes junto ao conselho fiscal para andlise e
posterior votacdo em assembleia. Varios condéminos se inscreveram expressando suas opinides e reportando seu
testemunho dos problemas com o cheiro de fritura de peixe ou mesmo questdes de privacidade ao circular com
visualizagdo de pessoas em uso de trajes intimos no interior dos apartamentos. O Sr. Geraldo, opinou que as solu¢es
apresentadas sdo complementares, a porta resolve o problema de imediato e também complementa a questdo do
estudo do conforto ambiental. O presidente formulou duas votag@es: Votagdo 1- Quem concorda com a alteracdo da

I NR. Para melhor esclarecimento da matéria, a Presidéncia desta AGO faz anexar a presente Ata (Anexo Unico),
o Informativo de Jurisprudéncia do STJ N° 0527, Periodo 09/10/2013, o qual orienta que “a alteragdo de
regimento interno de condominio edilicio depende de votagdo com observdncia do quérum estipulado na
convengdo condominial”, e a Convengdo do nosso Condominio IN MARE BALI no seu art. 37, alinea (b),

estabelece a maioria simples dos conddminos presentes nas assembleias para promover alteracio no nosso
Regimento Interno.
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porta externa da unidade: resultado 26 Votos “SIM”, 4 votos “NAQ”. Portanto restou aprovado que serd permitida a
alteragdo da porta externa das unidades, conforme modelo apresentado no teldo’. Vota¢do 2- Criacio de uma
COMISSAO DE CONFORTO AMBIENTAL, concebida para o estudo do conforto ambiental do IN MARE BALI, analisando
todas as solugdes aplicaveis na érea, inclusive para realizar estudo sobre um modelo adequado de porta externa para
os apartamentos do IN MARE BALL: resultado 27 votos “SIM” (abstengdo da Cyrela) restou aprovada a comissdo que foi
no mesmo ato formada por adesdao dos conddminos: Sra. Dalia [pirangi 321]; Sra.Leticia [pirangi 101]; Sr. Flavio [murit
425); Sr. Eridan [jacumd 37). Finalizado o assunto foi passado ao item 5 — Apresentag3o e votac3o da cobertura parao
bar da piscina. A sindica abriu o tema e explicou que para atender a demanda, solicitou ao arquiteto Alexandre Abreu
um estudo para a cobertura da drea. O Sr. Costa prosseguiu com a apresentagdo dos slides com detalhes do projeto de
cobertura para uma drea de quase 80m2 edificada em estrutura metdlica revestida de alvenaria com telhado fixo em
material préprio para dissipagdo térmica no mesmo estilo arquiteténico das edificagdes atualmente existentes e custo
de RS 81.500,00. Aberto o tempo de deliberagBes e foram esclarecidas as duvidas técnicas e com relago ao custo do
orgamento apresentado por empresa de reconhecida competéncia a executar a obra. O presidente ent3o colocou em
votagdo: resultado 3 votos “NAO” e 22 votos “SIM” foi aprovado o servico da cobertura pelo valor estimado de RS
81.500,00 a ser realizado através de 3 Taxas Extras, restando plenamente aprovado pelo quérum presente. A
Presidéncia da AGO alerta que, o valor de RS 81,500,00 retro consignado destinado a execug¢fio do servico da cobertura
do bar da piscina, € mero valor de referéncia méximo que podera ser substituido por outro, no caso de surgir empresa
interessada, e tecnicamente habilitada, em executar este Projeto, com proposta de menor valor. item 6 — Assuntos
Gerais. Para conduzir os assuntos foi passada a palavra para a Concierge Sra. Priscila Bezerril que anunciou a formacéo
da Comissdo de Eventos do In Mare Bali, composta pelos seguintes nomes: Ala MuriG — Titular Sra. Isabel Pinheiro
[apto.226] suplente Sra Stefania [apt0.326]; Ala Pirangi — Titular Sra. Lucia Costa [apto.405] suplente Sra. Vitéria
[apto.214]; Ala Jacumd Titular Sra. Maria das Gragas [apt0.341] suplente Eusa [apto.241]. A referida Comissdo de
Eventos, que tem como principal objetivo promover a integragdo social dos condéminos, através da realizagdo de
eventos festivos e sociais a custo razodvel, esta preparando um Calenddrio Anual de Eventos, com programacio
especifica, para posterior divulgacdo entre todos os condéminos e moradores. Além disso, ressalta-se que, para
melhor gerenciamento do fluxo financeiro do caixa da Comissdo de Eventos, o Conselho Fiscal e a Sindica do nosso
Condominio autorizaram a abertura de uma conta corrente no Banco do Brasil em nome das Senhoras Maria das
Gragas (AP 341, JA) e lzabel Pinheiro (AP 226, MU), ficando a Comissdo de Eventos encarregada de realizar,
mensalmente, a competente prestagdo de contas. Enfim, anunciados os nomes da comiss3o, a Sra. Priscila motivou a
formagdo de comissBes para encaminhamentos de propostas a administracdo e que estd colhendo experiéncias de
outros condominios para subsidiar esse trabalho. O Sr. Saulo falou de sua experiéncia com grupos de gestdo, maximo 3
pessoas, com 6timos resultados no apoio a administracdo. A Sra. Priscila Bezerril, comunicou a abertura de uma conta
no Banco do Brasil exclusivamente para centralizar a arrecadagdo dos eventos e a seguir passou a presta¢do de contas
dos eventos realizados pela comissdo a saber: Reveillon, Lual (janeiro), balada teen, Luau (fevereiro). Considerados
cumpridos os objetivos da presente convocagdo, estando todos de acordo com a pauta apresentada e as decisdes que
aqui foram tomadas, nada mais havendo a ser discutido,o presidente Senhor. Saulo da Rocha e Silva, apt.110 encerrou
a Assembleia Geral Extraordindria do Condominio In Mari Bali Residencial Resort, as 12h57, do mesmo dia da qual eu
Tarcisio Torres de Sousa, secretdrio “ad-hoc”, lavrei a ata que vai por mim assinada e pelo presidente da mesa para os
efeitos legais.

Natal-RN, 18 de Fevereiro de 2017.

/%pé Mx@e

S oberto da Rocha e Silva Tarcisio Torres de Sousa
Presidente Secretario

2 NR. A Sindica e o Presidente do Conselho Fiscal do IN MARE BALI Residencial Resort informam que até a
conclusio dos trabalhos da Comisséio de Conforto Ambiental ficam vedadas as trocas da porta externa dos
apartamentos do IN MARE.




SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
INFORMATIVO DE JURISPRUDENCIA

Informativo N2: 0527
Periodo: 9 de outubro de 2013.

As notas aqui divulgadas foram colhidas nas sessdes de julgamento e elaboradas pela Secretaria de
Jurisprudéncia, ndo consistindo em repositdrios oficiais da jurisprudéncia deste Tribunal.

Quarta Turma
DIREITO CIVIL. QUORUM PARA A MODIFICACAO DE REGIMENTO INTERNO DE CONDOMINIO EDILICIO.

A alteragdo de regimento interno de condominio edilicio depende de vota¢io com observincia do
quérum estipulado na convengdio condominial. E certo que o art. 1.351 do CC, em sua redagdo original,
previa quérum qualificado de dois tergos dos condéminos para a modificagdo do regimento interno do
condominio. Ocorre que o mencionado dispositivo teve sua redagdo alterada pela Lei 10.931/2004, a qual
deixou de exigir para tanto a observancia de quérum qualificado. Assim, conclui-se que, com a Lei
10.931/2004, foi ampliada a autonomia privada dos condéminos, os quais passaram a ter maior liberdade
para definir o nimero minimo de votos necessarios para a alteragdo do regimento interno. Nesse sentido &,
inclusive, o entendimento consagrado no Enunciado 248 da Ill Jornada de Direito Civil do CIF, que dispde
que o quorum para alteragdo do regimento interno do condominio edilicio pode ser livremente fixado em
convengdo. Todavia, deve-se ressaltar que, apesar da nova redacdo do art. 1.351 do CC, n3o configura
ilegalidade a exigéncia de quérum qualificado para votagdo na hip6tese em que este tenha sido estipulado
em convengdo condominial aprovada ainda na vigéncia da redagdo original do art. 1.351 do CC. REsp
1.169.865-DF, Rel. Min. Luis Felipe Salom3o, julgado em 13/8/2013.

Nota de referéncia da Presidéncia dos trabalhos da AGO do CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT, ocorrida em 18/02/2017:

O presente Informativo de Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, acima transcrito, e referido em
nota de rodapé (NR. 1) da Ata da Assembleia Geral Ordindria do Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT, ocorrida em 18-02-2017, constitui parte integrante da retrocitada Ata como seu Anexo Unico.
Destarte, e para constar, nos redigimos a presente Nota de Referéncia.

Parnamirim (RN), 18 de fevereiro de 2017.
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SaulgAoberto da Rocha e Silva Tarcisio Torres de Sous
Presidente Secretério



