ATA DE ASSEMBLEIA ORDINARIA N° 02/2017 K}’
CONDOMINIO IN MARE BALE RESIDENCIAL RESORT
CNPJ-21.647.663/0001-72

DADOS GERAIS

Tipo da reuniao: Assembleia Geral Ordinaria

Participantes: Ala Jacuma- Lista de Presengalanexo - Ala Pirangi- Lista de presenga/anexo- Ala Murid-Lista de
Presencalanexo. Parte integrante da presente ata.

Data: 10.06.2017 Local: Saldo da Brinquedoteca |Horario: 8h

Pauta divulgada: 26.05.2017 |Reuniao iniciada as 8h30 Término da Reuniao as 11h03

REGISTROS

Aos dez dias do més de Junho do ano de dois mil e dezessete, em segunda e Ultima convocacéo, reuniram-|
se no saldo da brinquedoteca do Condominio In Mare Bali Residencial Resort, situado a Av. Edgardo
Medeiros, 2545, Cotovelo, Parnamirim-RN, Cep: 59.160-730, a Sindica e os senhores conddminos|
proprietarios e representantes legais das unidades autdbnomas que assinaram o termo de presenca, parte
integrante da presente ata. Para cumprir com o horario previsto no edital a sindica, Sra. Reneé Silveira,
anunciou a primeira chamada as 8hs e ndo havendo numero suficiente de condéminos para instalacdo dos
trabalhos foi concedido o tempo regulamentar de 30 minutos e na sequéncia foram sendo verificados os
instrumentos de representagdo e formado o quérum regular para cumprir o edital de convocacio a sindica
tomou a palavra e declarou iniciados os trabalhos da Assembleia Geral Ordinaria de conddéminos,
pontualmente as 8h30min tendo por objeto deliberarem a pauta constante no Edital de Convocacéo expedido
em 26 de maio de 2017, a saber:

1. APRESENTAGAO DE SINDICO;

2. APRESENTAGAO DO RELATORIO DA AUDITORIA CASS:;

3. APRESENTACAO DAS PRESTAGOES DE CONTAS DO ANO 2016;
4. ASSUNTOS GERAIS.

Para dar énfase aos ritos iniciais foi iniciada a composicdo da mesa e, aberto o convite para presidir os
trabalhos, o Sr. Saulo Roberto da Rocha e Silva (apto.110-Pirangi) teve seu nome aceito por todos os
presentes e para secretariar foi convidado o Sr. Tarcisio Torres de Sousa, (representante da
Natalcondominio) com a respectiva aprovagdo da assembleia. O presidente assumiu a direcio e
objetivamente fez a leitura do Edital de Convocacéo e declarou instalada a Assembleia Geral Ordinaria de
condominos as 8h32min. Ressaltando-se que para objetivar o desenvolvimento dos trabalhos, e ainda
possibilitar uma melhor compreenséo da assembleia de condéminos para cada ordem do dia desenvolvida, foi
utilizado um teldo multimidia como recurso adicional. Sem mais delongas, o Presidente da AGO em curso,
logo apbs a execucdo da leitura do edital de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria, passou a palavra
para a Sindica, Sra Reneé Silveira, para que esta conduzisse a direcao dos trabalhos concernentes ao item
1- Apresentacédo de Sindico. A Sindica iniciou esclarecendo que o primeiro item da ordem do dia obedece
integralmente ao disposto no Art. 22 da Convengdo de Condominio IN MARE BALI, dispositivo convencional
este que a seguir reproduzimos integralmente o seu caput: “drt.22 Dada as caracteristicas conceituais ¢
operacionais do empreendimento de sorte a viabilizar a instalacdo do conceito desenvolvido exclusivamente para o
Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, bem como para a efetiva implantacdo e amadurecimento das
operagdes do complexo imobilidrio, nos 04(quatro) primeiros anos de atividade do condominio, ou seja, durante a
primeira e a segunda gestdo, contados a partir da data de Assembleia de instalacdo do Condominio, a Incorporadora,
representando o condominio, contratard a administradora. A partir do 5° (quinto) ano, em Assembleia Geral Ordindria,
desde que por conveniéncia do condominio, os condéminos poderdo escolher outra administradora dentre as empresas,
especializadas em administracdo de condominios, com servigcos caracteristicos, como os previstos nesta Convencdo, para
um periodo de 02(dois) anos, sendo permitida a prorrogagdo deste prazo por iguais periodos, fixando-lhe a respectiva




remuneracéo. O pagamento deverd ser efetuado pelo condominio & administradora, até o dia 05(cinco) de cada més. O
contrato entre o Condominio e a Administradora deverd obedecer aos termos desta Convengdo, e em especial aos|
constantes deste item”. Destarte, e ndo sendo por demais ressalvar, e repetir, que a substituicdo de sindico em
curso ocorre exclusivamente por vontade absoluta da Incorporadora Cyrela, direito assente no caput do art.
22 da Convengdo condominial, retrocitado, a Sra. Reneé Silveira, entdo, apresentou o Sr. Rodrigo Hagge
(mais conhecido por Samir), atual morador do apartamento 310, ala Pirangi, pessoa essa ja conhecida de
alguns conddminos em fungéo do seu trabalho na Cyrela, e acrescentou que a indicacdo do Sr. Rodrigo
(Samir) satisfaz a dois requisitos basicos: primeiramente o fato do escolhido ser representante da Cyrela na
forma da convencdo, e segundo, por ser um morador que vivencia o dia a dia do condominio com toda a
estrutura administrativa e operacional profissionalizada, concierge, funcionarios etc., e que a partir desta data
passa a responder por movimentagao de contas e demais decisdes na forma da Lei 4.591,1964 e codigo civil
Lei 10.406,2002- Art.1.347. Para proceder o provimento legal para o ato, declarou perante a assembleia de
conddminos, a posse do Sr. Rodrigo Hagge, como sindico do condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL
RESORT estando o mesmo a partir do registro da presente ata, apto a realizar todos os atos administrativos
inerentes a sua funcdo. Com a palavra, o Sr. Rodrigo, dirigiu saudagdo aos presentes e apdés a sua
apresentacéo pessoal, reforcou seu foco em gestdo como morador e consciente de ter que atender ao anseio
dos conddminos, tendo 290 (duzentos e noventa) interesses a serem conciliados, o que acaba nao sendo facil
de realizar, constituindo-se num grande desafio a ser enfrentado, sempre! Como morador e como gestor, citou
que todos precisam participar, colaborando para que os problemas sejam solucionados da melhor forma para
o IN MARE. Nesse desiderato, e para cumprir o mandato complementar de Sindico da gestéo de direito
da Incorporadora Cyrela (segundo biénio que vai de 06/11/2016 a 05/11/2018), nos termos do que,
estabelece o art. 22 da Convengdo do Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, por decisao
unilateral da Incorporadora Cyrela, assume o Sr. Rodrigo Hagge, CPF 277.726.968-84, Rg n°19.978.172-
2 SP, em substituicdo legal a Senhora Reneé Silveira, a fungdo de Sindico do Condominio IN MARE
BALI, legitimando-se a partir desta data e até o encerramento do seu mandato (que ocorrera em
05/11/2018, repete-se) para representar legalmente o condominio, bem como, movimentar de form

individual as contas em qualquer instituicdo financeira a qual o Condominio IN MARE BALI
RESIDENCIAL RESORT seja o titular. O presidente retomou os trabalhos da ordem do dia e passou a tratar]
do Item 2- Apresentagéo do relatério da Auditoria CASS. Primeiramente, é de bom alvitre destacar, que 0
Relatério produzido pelo Auditor Independente CASS tem previs&o legal calcada no art. 19 da Convengao do|
IN MARE BALI, dai considerarmos importante a transcricédo em ata do referido dispositivo legal. Art. 19, caput:
“Dado as caracteristicas e conceito operacional do condominio ‘IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT’, o Conselho
Fiscal contratard em nome do condominio e as expensas também do Condominio, até 31 (trinta e um) de janeiro do ano
seguinte, a verificacdo das contas condominidis, através da empresa de auditoria especializada e de reputagdo ilibada,
reconhecida pelo mercado, com registro na CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) a qual deverd apresentar ao
Conselho Fiscal, suas consideragdes, avaliagdes, estudos e recomendagdes sobre as contas avaliadas”. A apresentacéo
do relatorio da CASS ficou a cargo do Presidente do Conselho Fiscal do Condominio; todavia, e se
antecedendo ao Presidente do Conselho Fiscal, a Sra. Reneé Silveira informou existir no IN MARE
aproximadamente cinquenta e seis colaboradores diretos e indiretos e uma receita que gira em torno de Bﬂ
2.100.000.00 a R$ 2.200.000,00, ao ano, para enfrentar uma despesa equivalente. Consequentemente, e em
face desses niimeros apresentados, a Sra Reneé afirmou que o IN MARE é uma empresa sem fins lucrativos
a exigir os cuidados necessarios e constantes para assegurar a sua autossustentacéo. Aludiu, também, que
contratou a CASS Auditores e consultores S/S (CRC/RN 0113/0), empresa de auditoria devidamente
cadastrada na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) — tudo conforme determina a legislagcdo concernente —
devidamente acordada com o Conselho Fiscal do Condominio. Lembrou, inclusive, que a CASS Auditores ja
fora contratada pelo Condominio em outra oportunidade para prestar esse mesmo servigo. Informou que o
processo de auditoria das contas do exercicio de 2016 teve inicio em margo do corrente ano, logo apos a
aprovacao das contas da previsao orcamentaria, e foi finalizado na primeira semana de junho, com a emissao
do relatério que se encontra nas maos do Presidente do Conselho Fiscal do IN MARE BALI. A Sra. Reneé
Silveira ainda afirmou que entregou toda a documentacao necessaria ao bom andamento da auditoria
realizada, tudo com o objetivo de garantir o bom andamento de todo o processo. Dito isso, e, ressaltando que
o relatorio da CASS a ser apresentado devera receber Parecer do Conselho Fiscal do Condominio para ser
analisado e Parecer esse, inclusive, absolutamente necessario para subsidiar a aprovagéo das contas de|
2016 pela Assembleia de Condéminos. Por Gltimo, informou que encaminhou Boletim Informativo, via e-mail,
para todos os condéminos, e ai passou a palavra ao Presidente do Conselho Fiscal do IN MARE, Sr. Costa
(P1 214), para que este procedesse a apresentacéo do relatério do Auditor Independente CASS. O Presidente
do Conselho Fiscal do IN MARE, Senhor José Costa Veira (apto.214), saudou aos presentes e objetivamente




lanunciou que ja se encontrava em suas mé&os a entrega oficial dos Relatérios da CASS Auditoria, os quais
seriam postos a disposicéo de todos os condéminos. E prosseguiu informando que, conforme a Sra Reneé ja
antecipara, o relatério do Auditor Independente era composto de dois relatérios, sendo o primeiro um relatorio
consolidado, baseado nas analises, em detalhe, das contas do condominio, € o segundo, uma carta
comentario. Disse, também, que outro fato importante a ser destacado, ascendia na primeira auditoria
realizada que compreendeu o periodo que vai de novembro de 2014 a dezembro de 2015, enquanto que 0
relatério apresentado pela CASS Auditores, refere-se as contas do Condominio do ano de 2016. Com o texto
projetado no teldo multimidia, o Presidente Costa (Pl 214) prosseguiu e, apés ressaltar que a gestio do
Conselho Fiscal que Ihe antecedeu, estendeu-se do periodo que vai de novembro de 2014 até outubro de
2016, passou a explicar como funciona o procedimento de auditoria realizado, e explicou: a empresa
contratada realiza o seu trabalho de auditoria, emite os relatorios e os envia ao Conselho Fiscal para emissao
de parecer que & levado & assembleia para votagéo e aprovacdo. Como no momento as contas do IN MARE
referente ao periodo de dezembro de 2015 a Novembro de 2016, entdo o Presidente Costa esclareceu que os
oito primeiros meses desse Ultimo periodo analisado sdo da responsabilidade do Conselho Fiscal anterior, o
qual atuou até o més de outubro de 2016. Portanto, declarou o Sr. Costa (Pl 214), cabera a Sra. Maria das
Gracas Soares de Oliveira (JA 341), Presidente do Conselho Fiscal no periodo compreendido entre novembro
de 2014 a outubro de 2016, a analise do relatério atualmente apresentado. Contudo, prosseguiu o Presidente
Costa, tendo em vista que a Sra. Graca (JA 341) se encontra em viagem fora do pais, fica, neste momento,
prejudicada a apresentacio do parecer requerido. Ressalte-se, porém — continuou Costa (Pl 214) — que a Sra.
Graca (JA 341), com o objetivo de apresentar o parecer, tentou mudar a data de realizagdo desta AGO, mas
nao obteve éxito. Dai, nesse momento, Sr. Costa (Pl 214) solicitou a confirmacéo das suas palavras a pessoa
da também conddmina Sra. Isabel Pinheiro (Apto 226) que, por sua vez, passou a fazer uso da palavra para
informar que fora constituida Procuradora da Sra. Maria das Gragas (JA 341) para representa-la na presente)
AGO, tendo, a Sra. Graca (JA 341), lhe solicitado para ler diante da Assembleia de Condéminos a seguinte
mensagem, enviada por e-mail: na mensagem, a Sra. Maria das Gracas (JA 341) informou que, na condigao
de Presidente do Conselho Fiscal do Condominio no periodo de 2014/2016 (janeiro a outubro), sentiu-se no
dever de prestar alguns esclarecimentos. Primeiramente, que se encontra em viagem fora do pais desde
29/05/2017, devendo retornar em 13/06/2017. Por segundo, que em 18/05/2017 participou de uma reunido
convocada pela CASS Auditores para conhecimento preliminar do relatério que se encontrava com diversas
pendéncias em aberto, aguardando respostas da Administracdo do Condominio. Informou ainda, que na
gestdo anterior o Conselho Fiscal do Condominio possuia apenas os trés membros titulares e nenhum
suplente; dai veio a antecipacao da eleicdo para membros do Conselho Fiscal. Além disso, a Sra Graga por
intermédio da sua Procuradora prosseguiu informando que, ao tomar conhecimento do Edital de Convocacao
da AGO, no dia 26/05/2017, e ainda, que ao constatar que um dos assuntos de pauta referia-se a
apresentacdo, discussdo e aprovacdo das contas relativas a 2016, ficou preocupada com o assunto e
encaminhou a Administragéo dois e-mails solicitando que fosse transferida a assembleia para outra data, que
fosse posterior a sua chegada ao Brasil, mas o seu pedido nao foi aceito pela Administracdo do Condominio
IN MARE BALI. Dessa forma, diante do exposto, a Sra. Graca (JA 341) em mensagem lida pela sua
procuradora Isabel (Apto 226), solicitou a Assembleia de conddéminos ali reunida a transferéncia do assunto
em pauta para outra data e sugeriu que a nova AGO fosse marcada e realizada para daqui a trinta dias. Neste|
momento, a Assembleia de Conddminos tomou ciéncia do pedido da Sra. Maria das Gragas, por intermédio
da sua procuradora e o Sr Costa (Pl 214) prosseguiu na apresentacao do relatério. Entdo, o Presidente do
Conselho Fiscal, Sr Costa (Pl 214) reiniciou a sua apresentacao informando que para a entrega dos relatérios
a Cass Auditores fez uma reunido para melhor orientar sobre algumas inconsisténcias € a Sra. Graga (JA
341), por sua vez, participou ativamente e os pontos levantados foram encaminhados para as providéncias da
sindica. Tomando a palavra, mais uma vez, a Sra. Reneé Silveira registrou que a Sra. Graca (JA 341) foi a
Unica conselheira até o presente a analisar todas as contas, tratando-se, portanto, de ser a pessoa mais ativa
no conselho e que conhece toda a movimentagédo do condominio desde a implantacéo, concluiu. O Sr. Costa
(Pl 214) tentou prosseguir com a leitura do relatério, mas foi aparteado outra vez pela Sra. Reneé Silveira que
alegou necessitar passar algumas explicagbes. A sindica entdo ressaltou os esforgos envidados para a
constituicdo do Fundo de Reserva, porém sem sucesso. Falou das tentativas frustradas para aprovagao da
previsdo orgamentaria, tendo que trabalhar com um or¢amento defasado, baseado na previsdo elaborada em
2014 quando da entrega do empreendimento em 06.11.2014, sendo que naquele momento a Cyrela suportou
todas as despesas relativas ao més de novembro e com a crescente chegada dos condéminos, as despesas
aumentaram consideravelmente, haja vista a necessidade de comprar equipamentos e infraestrutura para
suportar as demandas do crescimento populacional do condominio e que resultaram no forte aperto no caixa
impedindo a formacéo do fundo de reserva a ser utilizado em situacdes emergenciais na forma da convencéo.




% partir de julho de 2016 é que comegou a ser depositado o percentual de 5% previsto para a formacao do
fundo. A Sra. Reneé, finalizou as explicacdes afirmando categoricamente que para o padrdo do condominio a
taxa ordindria € muito baixa e se traduz insuficiente para o nivel atual de manutencdes requeridas e para
ilustrar informou que ha no condominio 58 bombas e sdo mais de mil luminarias além de elevadores e outros
equipamentos em constante manutengéo. A Sra. Priscila pediu aparte e completou as informacgdes sobre a
gigantesca demanda de lampadas e sensores, bombas do sistema de pressurizagdo, unidades
condensadoras do sistema de climatizagdo, cameras do sistema de seguranca e outras necessidades de
manutencdo operacionais. O Sr. Saulo retomou os trabalhos e deu énfase ao pedido da conselheira Sra.
Graca (JA 341), através de sua representante Sra. Isabel (Apto 226) que pediu a palavra e sugeriu que se 0
parecer do conselho fiscal ndo esta concluso ndo ha como votar. O Sr. Izenildo (Apto 405) pediu tempo para
opinar no sentido se evitar dois pareceres por causa dos periodos de mandato dos conselheiros e pediu
objetividade no trabalho do conselho atuando preventivamente. No tempo aberto para as deliberagoes, a
Assembleia tirou dividas e emitiu sugestdes. O presidente da AGO, Sr. Saulo Roberto (Pl 110) entao retomoul
a pauta e propds a votacdo do pedido da conselheira Sra. Graga (JA 341)' que, alegando a sua auséncia
fisica da AGO em curso, assim como, a necessidade da apresentacdo de um Parecer do Conselho Fiscal que
ela presidia no exercicio de 2016 (exercicio auditado), requereu o adiamento da votacéo para aprovacao
das prestacdes de contas de 2016 (item 3 da pauta da presente AGO) para a préxima Assembleia a ser]
realizada apds o retorno da Sra. Maria das Gragas ao pais. Aberto o tempo para votagéo, 76 condéminos
votaram “SIM” para o adiamento da votagdo para aprovagdo das prestacdes de contas de 2016,
registrou-se, ainda, 1(um) voto “NAO” e a Cyrela pediu registro de “ABSTENGAO?” para seus 52 (cinquenta
e dois) votos. Restando assim aprovado que o assunto, ‘“votacdo para aprovacdo das prestacbes de
contas de 2016 (item 3 da pauta da presente AGO), retorne a pauta de nova assembleia a ser marcada
apds concluida a analise do relatério de auditoria pelo conselho fiscal. O presidente retomou os trabalhos de
pauta, passando a tratar do item 3- Aprovagdo das prestagées de contas do ano 2016. Tendo em vista a
aprovagao, ocorrida no item anterior, do pedido de adiamento da votacdo da aprovacdo das prestacfes de
contas do exercicio 2016, entdo, o presente item da pauta deixou de ser discutido e deliberado para ser
transferido para a ordem do dia (pauta) da préxima assembleia a ser realizada ainda em data desconhecida.
ftem 4 — Assuntos gerais. A sindica abriu o tempo afirmando ser uma de suas preocupagdes o aumento da
taxa de inadimpléncia. Do més de janeiro até a presente data a inadimpléncia se elevou de 3% (jan/2017)
para 11% (jun/2017). A Sra. Reneé Silveira finalizou a sua participagédo agradecendo e reafirmando seu apoio
a0 novo sindico. A seguir, varios conddminos se inscreveram para falar, pela ordem; Sr. Samir (Apto. 310), Sr.
Izenildo (Apto. 405), Sra. Isabel (Apto. 226), Sra. Eleticia (Apto. 101), Sr. Costa (Apto. 214), Sra. Elizabete
Aires (Apto. 322). O Sr. Samir mais uma vez se colocou a disposicdo para se reunir com o conselho e
comissbes de assuntos especificos para expor a necessidade de realizacdo de varios servigos de
manutencédo. Exemplificou a questdo das maquinas de ar-condicionado do lobby principal. Analisar a
eliminacdo de 3 (trés) cassetes de ar-condicionado, deslocando esses equipamentos para instalacdo no saléo
de festas, saldo de jogos, Etc. Sobre as lampadas e sensores sera realizado orgamento que sera repassado
para o exame dos moradores e quer a macica participacdo de todos nessas tomadas de decisées. O Sr.
izenildo (Apto. 405) citou o desequilibrio promovido pela inadimpléncia e pediu reforgo na cobrangca e
utilizacdo de instrumentos legais. A Sra. Isabel (Apto. 226) também deu sugestdes inclusive da aplicagao do
Art. 1.337/Lei 10.406,2002 —Cod. Civil, contra os inadimplentes. Na sequéncia a Sra Reneé, falou de duas
etapas de mudangas que ocorrerdo na portaria, a ampliagdo da clausura da guarita com a implementacéo de
mudancas nos acessos de seguranga e no controle de entrada e saida de veiculos. Comentou também que
em razdo de acionamento de garantias de obras a Cyrela esta arcando integralmente com os custos do
servigo da piscina. A Sra. Eleticia (Apto. 101) pediu tempo para tirar dividas sobre a lei do siléncio € normas
para os eventos particulares de conddéminos regulados pelo Regimento Interno. Foi devidamente esclarecido,
pelo presidente ser matéria de regimento interno. Esclarecidas outras duvidas o Sr. Costa (Apto. 214) pediu a
palavra e informou sobre a escadaria. O pré-projeto ja estd pronto e acabado a espera do projeto estrutural.
Sobre a seguranca, a parte de monitoramento, foram instaladas novas cameras no Home-Office e 47
(quarenta e sete) novas cameras em todo o perimetro externo. Sendo 24 (vinte e quatro) cameras
monitoradas pela portaria principal e 23 (vinte e trés) pela portaria de servico. Ha ainda outras fases a serem
implementadas com camera e biometria, inclusive, para 0 acesso a praia € a ampliacao do wi-fi para a area

Maria das Gragas (JA 341), requerido & Assembleia de Condéminos através da sua procuradora, Sra. Isabel
(Apto.226), ¢ matéria que nfo deveria ter sido discutida e apreciada no item “2. Apresentacdo do relatério de
Auditoria CASS”, por se tratar de questfio afeta ao item 3. Aprovacdo das Prestacdes de Contas do ano 2016.

1 Apenas para registro em ata, a Presidéncia dos trabalhos da AGO em andamento, informa que o pedido da Sra. %



das piscinas. A Sra. Isabel (Apto. 226) avisou sobre a realizagéo de evento junino no sabado dia 17.06.2017.
O evento se realizara por ades&o esponténea dos conddminos. Pediu que evitem os pagamentos na hora da
festa. Para finalizar o Sr. Samir (Apto. 310), pediu registro do evento que passara a se realizar no condominio
através do Departamento de marketing da Cyrela que realizara uma vez por més o Luau do Rota InterTV,
(rede Globo). Pediu a colaboragdo da comissdo de eventos em face de tratar-se de programa de elevado
prestigio o que trara divulgagdo da imagem do condominio e a consequente valorizagao de todo o
empreendimento perante o mercado. Finalizada a matéria de pauta e consultada a assembleia sobre a
apresentacdo de algum assunto inadiavel e nio havendo manifestagéo por parte dos presentes, nada mais
havendo a ser discutido e considerados cumpridos 0s objetivos da convocagao, 0 presidente da mesa Sr.
Saulo Roberto da Rocha e Silva, encerrou os trabalhos da Assembleia Geral Ordinaria do Condominio IN
MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, as 11h35min, do mesmo dia, determinando a lavratura da ata, a qual,
eu Tarcisio Torres de Sousa, secretario “ad-hoc”, lavrei e vai por mim assinada e pelo presidente da mesa,
para todos os efeitos legais.

)@3-RN, 10 de Jun
//@% /D(,U\,w' oz, K

Saylg’ Roberto da Rocha e Silva Tarcisio Torres.
b Presidente Secretario
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