ATA DE ASSEMBLEIA ORDINARIA N° 03/2017
CONDOMINIO IN MARE BALE RESIDENCIAL RESORT

CNPJ-21.647.663/0001-72
DADOS GERAIS

Participantes: Ala Jacuma- Lista de Presengal/anexo - Ala Pirangi- Lista de presengalanexo- Ala Murit-Lista de
Presencalanexo. Parte integrante da presente ata.

Data: 05.08.2017 Local: Salao da Brinquedoteca |Horario: 8h

Pauta divulgada: 25.07.2017 | Reunido iniciada as 8h30 Término da Reunido as 13h

,,,,,,,,,,, RECSTEOS

Aos cinco dias do més de Agosto do ano de dois mil e dezessete, em segunda e Uitima convocagéo,‘
reuniram-se no saldo da brinquedoteca do Condominio In Mare Bali Residencial Resort, situado a Av.
Edgardo Medeiros, 2545, Cotovelo, Parnamirim-RN, Cep:59.160-730, o Sindico e os senhores conddéminos
proprietarios e representantes legais das unidades autbnomas que assinaram o termo de presenca, parte
integrante da presente ata. Para cumprir com o horério previsto no edital foi anunciada a primeira chamada as
3h, e apés o tempo regulamentar de 30 minutos, foram iniciados 0s ritos legais sendo verificados os
instrumentos de representacso e formado o quérum regular para cumprir o edital de convocagao. O Sindico,
Senhor Rodrigo Hagge (Samir), proprietario da Unidade 310, Ala Pirangi, declarou iniciados os trabalhos da
Assembleia Geral Ordinaria de condéminos, pontualmente as 8h30 tendo por objeto deliberarem a pauta
constante no Edital de Convocacéo expedido em 25 de julho de 2017, a saber:
VOTACAO DO PARECER DO Conselho FISCAL SOBRE AS CONTAS DO EXERCICIO DE 2016;
VOTACAO PARA A SUBSTITUICAO DE MEMBROS DO Conselho FISCAL;
APRESENTAGAO E VOTAGAO DO NOVO ORCAMENTO DO TOLDO DA PISCINA;
APRESENTAGAO E VOTAGAO DO ORGCAMENTO DA ESCADARIA;
VOTACAO DE ALTERAGOES NO REGIMENTO INTERNO SOBRE:
a) Instalagao e execucio de SOM AMBIENTE na area das piscinas;
b) Votagdo para permitir a execugdo de SOM MUSICAL em atividades realizadas nas piscinas,
academia e salao de festas;
c) Delimitagdo do horario de funcionamento e de execugdo do SOM nas festas coletivas e
privadas realizadas no IN MARE BALI;
d) Permissdo para execugdo de SOM musical no aparelho celular;
e) Permissédo para utilizagdo de bolas nas piscinas.
O Sindico (Samir) cumprimentou a todos e foi iniciada a composicéo da mesa sendo convidado para presidir
os trabalhos o Sr. Saulo Roberto da Rocha e Silva (apto.110-Pirangi), que teve seu nome aceito por todos os
presentes € para secretariar foi convidado o Sr. Tarcisio Torres de Sousa, (representante da
Natalcondominio) com a respectiva aprovacdo da assembleia. O presidente procedeu a leitura do Edital de
Convocacio e declarou instalada a Assembleia Geral Ordinaria de conddminos as 8h32min. Para melhor
expor os assuntos foi utilizado o teldo multimidia e, visando a objetividade dos trabalhos, foi passada a
palavra para o Sr. José Costa Vieira, Presidente do Conselho Fiscal, conduzir o item 1- Votagao do parecer|
do Conselho fiscal sobre as contas do exercicio de 2016. Seguindo o rito dos trabalhos o Sr. Costa,
presidente do Conselho fiscal deixou claro que baseou seu parecer em cima do parecer da auditoria
contratada (Relatéric e Carta Comentario). Lembrou que a Sindica Sra. Renee, veio a assembleia e
apresentou toda a parte contdbil de novembro de 2014 a 31.12.2016 e foram demonstrados os dados
~ontabeis desse exercicio abrindo o tempo para discuss3o. Naquela ocasido apresentou também o relatério
da Cass Auditores e mostrou os pontos importantes (ressalvas) apontados como de “nao conformidades”.
Citou que a Sra. Maria das Gracas (apto.341-jacuma) como Presidente do Conselho conhece bem o assunto
pois participou da primeira auditoria sobre as contas do periodo de dezembro de 2014 a novembro de 2015 e
também participou da segunda auditoria concemente ao periodo de dezembro de 2015 a novembro de 2016.
'O Conselho Fiscal eleito em assembleia de novembro de 2014 encerrou o seu mandato em de 05.11.2015
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portanto, o novo Conselho participa desse parecer apenas nos Ultimos dois meses do ano 2015 e continua até
dezembro de 2016. O forte dos relatérios analisados esta amarrado ao Conselho fiscal anterior. Em
assembleia passada a Sindica Sra. Renee explicou com detalhes a necessidade de contratagdo de auditoria
independente por exigéncia da convencdo de condominio (art.15, letra “c”). Na assembleia passada foi
distribuido entre os presentes o relatério consolidado resumido da citada auditoria. Demonstrando os
principais pontos e paralelamente a geracao de dois relatorios ou seja, o relatério dos encaminhamentos e a
Carta Comentario documento de 20 paginas onde a auditoria detalha sobre fragilidades nos controles)
internos, a necessidade de melhorias o que permitiu a sindicancia mostrar para os auditores providéncias
para corrigir as “ndo conformidades”. O parecer escrito sera encaminhado para o e-mail de todos os
condéminos. Sera também anexado como documento integrante da presente ata. A Conselheira Sra. Graca
(UN 341), usou da palavra para esclarecimentos complementares sobre a auditoria, como a imposicdo
convencional de que a contratada seja empresa registrada na Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM), e que,
além disso, somente ha uma empresa no RN com esse certificado (exatamente a CASS Auditores
independentes, a contratada). A conselheira Graga ainda explicou que para elaboragdo do parecer os
conselheiros consideraram o demonstrativo de prestacédo de contas de receitas e despesas, os extratos das
movimentagdes bancarias, as analises mensais das prestagdes de contas do condominio e que a Convengéo
Condominial e o Regimento Interno constituem a base legal do Parecer fornecido. No Relatorio e na Cartal
Comentario apresentada os auditores concluiram que “as prestacdes de contas de receitas e despesas do
Condominio in Mari Bali, referentes ao exercicio de 2016 apresentaram adequadamente em todos os
aspectos relevantes a movimentagao financeira do condominio, & excecao dos possiveis efeitos de ressalvas
ou ‘n3o conformidades’ informadas.” E citou ilustrativamente alguns pontos da Carta Comentario. Baseado na
analise desses tépicos e no que a Auditoria concluiu € que o Conselho apresentou seu Parecer. O Sr. Costa
(UN. 214) informou que o Conselho ja vem trabalhando para sanar essas “ndo conformidades” e muita coisa
que foi citada no relatério de 2016 ja esta se adequando ao periodo de competéncia de 2017, ou noutro dizer,
no relatorio da auditoria de 2017 ja estara resolvido. A Sra. Lucia de Fatima (apto.337-jacuma), pediu aparte
para melhores esclarecimentos, sobre pontos citados na auditoria, justificando que, para quem n&o participa
ativamente e nem & do Conselho fica dificil de entender o que é a “ndo conformidades”. O Sr. Costa (UN. 214)
prontamente explicou que o relatério sera distribuido tornando claro para todos. Com ¢ alongamenio dos
debates o Sindico (Samir) pediu a palavra para informar que é importante entender que todas as ressalvas
feitas pela CASS-Auditores foram assinadas e conferidas pelo Conselho e todas ja tem providéncias em
lcurso, ou ja estdo resolvidas. Sendo obrigado colocar todas mesmo as que ja estao sanadas. E citou que os
ajustes feitos e demais providéncias adotadas constar@o no relatorio do préximo exercicio. Exemplificou a
questdo do fundo de reserva, cujos aportes ja estdo sendo feitos desde o més de junho 2017. Para maior
transparéncia dara conhecimento a todos via relatério e via assembleia. O In Mare € uma empresa grande
com uma contabilidade que tem que ser bem trabalhada, pois consome as receitas j& no més seguinte ao
arrecadado e exige um trabalho minucioso e com um nivel de rigor no acompanhamento para conseguir andar
nessa linha salutar. Foi aberto o tempo para deliberagbes e o Sr. Vicente (apto. 226) manifestou a sua
tranquilidade com relacdo ao trabalho do Conselho revisando as prestagbes de contas mensais. Citou ser|
importante para o Conselho participar também das compras, colaborando para preservar os interesses de
todos. A seguir foi passada a palavra para a Sra. Graga que procedeu as formalidades de encaminhamento
do Conselho fiscal para a assembleia geral de condéminos a saber: “O Conselho Fiscal do Condominio IN
MARE BALI, encaminha parecer favoravel para aprovacdo das prestagdes de contas do periodo de 2016, no
aspecto contabil e financeiro com ressalvas as ‘ndo conformidades’ identificadas na auditoria realizada pela
CASS auditores”. O Presidente da Assembleia entdo tomou a palavra e anunciou a votagéo com orientacao
para que quem aprova o encaminhamento da prestacdo de contas do exercicio de 2016 utilizar o cartdo
verde. Feita a contagem resultou que com 18(dezoito) VOTOS ‘SIM” e 1(um) VOTO “NAQ” o Presidente da
mesa (Assembleia) proclamou “aprovadas as prestacdes contas de 2016” o que a assembleia saudou com
aclamac3o. item 2-Votagédo para substituicdo de membros do Conselho fiscal. O presidente do Conselho
Fiscal Sr. Costa (UN 214) foi convidado a frente para explicar a composicéo atual e foi mostrado no teldo: Ala
Pirangi — Titular: Sr. Costa Vieira/suplente Sr. Carlos José (UN.321). Ala Murit — Titular: Sr. Navarro (UN.24)
/suplente Sr. Flavio (UN.425). Ala Jacumé — Titular: Sra. Lucia de Fatima (UN.337)/suplente Sra. Maria das
Gracas (UN. 341). Foi relatado que se observou que em face da atividade particular e pessoal de cada
membro ficou mais dificil a participagdo no Conselho. Citou o caso do Sr. Navarro (UN.24) gerente da caixa
econdmica e da Sra. Lucia (UN.337) com plantdes noturnos na vigilancia sanitéria. Esses dois ultimos
membros do Conselho renunciaram aos cargos e foi esclarecida a movimentagdo na forma da Convencao de
Condominio onde nos casos de rentncia ou impedimento os suplentes assumem automaticamente
titularidade da func&o. O Sr. Costa anunciou a nova composi¢&o do Conselho Fiscal com a vacancia de dois




cargos de membros titulares, sugerindo, inclusive, que os suplentes deveriam assumir a vacancia do cargo
titular. A Sra. Lucia de Fatima (UN.337), que estava presente, na oportunidade, apresentou as suas
justificativas em face das atividades profissionais, e a funcdo exige mais dedicagdo e o acompanhamento das
prestacdes de contas. O Presidente do Conselho fez o convite para que se apresentassem voluntarios para o
preenchimento das vagas de membros do Conselho Fiscal em aberto. Apresentaram-se, entdo, os
Condéminos Saulo (UN 110) e Izenildo (UN. 405). Nesse momento, o Senhor Teobaldo (UN.342) observou
que o cargo que ficara vago fora o de membro titular do Conselho Fiscal, haja vista que os renunciantes eram
titulares. O Senhor Flavio Miranda (UN. 425), que até aquele momento era suplente, declarou que como unico
representante da ala Murit, n&o abria méo da titularidade do Conselho, fato que estabeleceu um pequeno
impasse. Nesse momento, o Presidente da mesa (Assembleia) chamou a questido de ordem e anunciou que a
pauta de convocagio da Assembleia que se realizava deveria ser seguida, isto é: conforme a ordem do dia
constante do edital de convocacdo da AGO, no seu item 2, constava escrito “votagéo para substituicdo de
membros do Conselho Fiscal’, dai, o Presidente da AGO em curso alegou entender que tanto o titular como o
suplente eram membros do Conselho Fiscal, portanto, e & vista disso, e dada a publicacdo editalicia, nada
impedia que se votasse, naquele momento, uma nova composicdo de membros do Conselho Fiscal, fosse ele
concorrente a titularidade ou a supléncia do cargo de Conselheiro. A proposta do Presidente da AGO foi ento
acatada de modo que se levou a votacdo dos condéminos presentes, a seguinte disposicdo para ocupacio
dos cargos de membros do Conselho Fiscal: Ala Pirangi — Titular: Sr. Costa Vieira (UN. 214)/suplente Sr.
Carlos José (UN.321). Ala Muril — Titular: Sr. Flavio Miranda (UN.425 Y/suplente Sr. Saulo Rocha (UN. 110).
Ala Jacuma — Titular: Sra. Maria das Gracas (UN. 341)/suplente Sr. lzenildo Costa (UN. 405). Aberta &
votacdo, a nova composicao do Conselho Fiscal do Condominio In Mare Bali Residencial Resort recebeu a
unanimidade dos votos dos presentes. item 3- Apresentagdo e votagdo do novo orgamento do toldo da
piscina; O Sindico Samir iniciou informando que a solicitacdo para fazer uma cobertura (toldo) na area do bar
da piscina era obra discutida no In Mare ha mais de um ano, com prazo de duracdo que girava
aproximadamente em torno de noventa dias. Lembrando que a realizacdo da obra ja fora aprovada em
Assembleia anterior realizada no In Mare, ainda na época da Sindica Sra. Renée que, para atender a
insistentes pedidos dos condéminos, solicitou ao Arquiteto Alexandre Abreu, autor do projeto do In Mare, o
estudo para a cobertura da area do bar da piscina, o Sindico Samir informou que, na oportunidade, o
orgamento estimado para a realizagdo da obra, rondava em torno de R$ 90.000,00, receita essa que seria
obtida na forma de taxa extra. Desse modo, prosseguiu o Sindico Samir, em face da fungo de Sindico que
ora ocupava, restara-lhe buscar uma empresa interessada que apresentasse um orcamento para realizacao
da obra. Eis, entdo, que surgiu a MACAM ENGENHARIA, Unica empresa a apresentar um orgamento que
agora seria apresentado a Assembleia ali reunida. Em seguimento, Samir anunciou que a MACAM
ENGENHARIA apresentara um or¢gamento para obra no montante de R$ 148.439,07, que com desconto dado
epla empresa citada poderia ser realizada por R$ 145.000,00, dividido em trés parcelas de igual valor. E o
Sindico (Samir) prosseguiu explicando que a obra, a qual considerava de custo elevado, compreendia
fundacdo em concreto e estrutura metalica (pilares e vigas), com perfis metalicos com tratamento anticorroséo
e pintura epoxi. Cobertura em telha térmica e forro de gesso acartonado com instalacdes elétricas para
iluminacao. Abertos os debates, o Condémino Sr. Fernando (apto.114-Pirangi) e alegou que era uma obra
muita cara par o momento que atravessavamos, haja vista haver outras prioridades no In Mare. O Conddmino
Flavio (UN.425) perquiriu se ndo havia alternativa & instalagéo do toldo, no que Samir respondeu que, em que
pese a aparéncia do toldo projetado, uma tenda, como aquela que estava instalada nas proximidades do bar
da piscina, poderia no momento substituir o toldo e ainda trazer um pouco de conforto aos frequentadores
daquela area das piscinas do Condominio, a um custo muito pequeno (as tendas tanto poderiam ser alugadas
quanto adquiridas) para o In Mare. Apés intensos debates e ouvidas diversas sugestbes foi sugerido que o
assunto volte a pauta em nova assembleia, oportunidade em que o Sindico Samir apresentaria mais duas
propostas, além da primeira. Tomando a palavra, o Sindico Samir propds, para votacdo, que no caso de
postergacdo para discussdo desse assunto para uma nova assembleia, que fosse condicionada a sua
inclusao na ordem do dia da futura assembleia, somente se houvesse pelo menos trés orgamentos de
realizago da obra. O presidente da mesa (Assembleia), ent&o, tomou a palavra e pds em votacéo a ordem do
dia perguntando a Assembleia quem aprovava o orcamento apresentado por Samir. A matéria obteve 4 votos|
“SIM” a favor da construcdo e por significativa maioria de votos “N&o” dos presentes sendo rejeitado.
Rejeitado o orgamento proposto, automaticamente postergou-se para uma préxima assembleia a
apresentacdo de pelo menos trés novas propostas orcamentarias para realizacéo da obra a serem trazidas 4
pauta pelo Sindico. ltem 4- Apresentagdo e votacao do orcamento da escadaria. O Sindico explicou ser
um projeto discutido anteriormente, pauta da assembleia realizada em 19.11.2016, de modo que na ocasiéo
oi deliberado sobre a importancia desse projeto que ampliaria 0 acesso dos conddminos a praia permitindo




um leque maior de opgdes de lazer do condominio. Esclareceu ser um projeto de interesse de quem mora, de
quem vem em finais de semana e de quem aluga. A citada assembleia aprovou a elaboracdo de um projeto
de escada para a descida até a beira mar. O Sindico explicou que o projeto original apresentou custo elevado
especialmente por tratar-se de obra que por forca da legislagdo sera aberta a ulilizacdo de toda a
comunidade. O Sr. Samir deixou claro que o assunto foi pedido por muitos condéminos merecendo o retorno
para apreciacao da assembleia em face ter sido elaborado um novo estudo pelo arquiteto Dr. Roberto Mitri,
com um valor de R$ 49.362,52. Foi explicado ser uma escada em alvenaria com guarda-corpo formado por
trés pranchas de madeira “Cumaru” trés pranchas e vinte e frés degraus com acabamento em verniz e com
protecdo solar. O Sr. Fernando (apto.114-Pirangi), expressou opinido de que com a construcao da escada
pelo In Mare, todos da comunidade vizinha também teriam acesso a escada, de modo que a frequéncia seria
muito alta, quebrando a privacidade das pessoas que estdo na piscina, e por isso sugeriu incluir na pauta do
dia a votacdo para a implantacio de paisagismo com plantas préprias a ndo permitir aproximagao dos limites
do condominio. Foi informado ao Sr. Fernando (unid.114)sobre a impossibilidade da inclus&o de assunto novo
na ordem do dia da assembleia em curso'. O Sindico explicou ainda que, somente a parte de madeira da
escadaria possuia um custo de R$ 34.362,52 que, acrescido de R$ 15.000,00 da parte de alvenaria importaria
no montante ja assinalado de R$ 49.362.52. Em seguida, Samir discorreu sobre o valor do rateio (ou valor da
taxa extra) a ser pago pelos condéminos, parceladamente, calculado em face da fragéo ideal de cada imdvel.
O condominio Fiavio (UN.425) observou que municipio de Parnamirim estava promovendo melhorias na orla
de cotovelo e propunha, entdo, que o In Mare entrasse em contato com a prefeitura para que a obra da
lescadaria a ser executada estivesse, no final, em harmonia ou sintonia com o projeto do municipio de
Parnamirim (RN). O Sr. Costa informou, também, que a escadaria seria construida na saida Jacuma. O
Condémino Gabriel (UN.02) observou que o projeto da escadaria, € ndo somente ele, mas qualquer um outro
que fosse apresentado na assembleia de condéminos para deliberacéo, deveria ser exibido ao publico
presente, e afirmou que ele ndo se sentia & vontade para votar contra ou a favor de um projeto de escadaria,
onde somente havia sido apresentado o orgamento financeiro. A posicédo do Conddmino Gabriel foi reiterada
pelo Conddémino Teobaldo (UN.342). Priscila, Graca e Costa esclareceram que o condominio possui em caixa
o valor de R$ 8.000,00 para ser utilizado no pagamento da escada, de forma que o referido valor devera ser
abatido do preco final do projeto. Assim sendo, e descontados os R$ 8.000,00 do prego final do projeto, o
valor orcado para pagamento da escadaria importaria no montante de R$ 41.362.52. O Presidente da mesa
(Assembleia) retomou 0 comando, encerrou o momento das deliberagdes e pois em votacéo o item 4 da pauta
da assembleia em curso as 10h15 restando assim Aprovado com 19 votos “SIM” e 3 votos “NAO” foi
registrada 1 abstenc&o. O Sindico informou que quem se interessar em ver o projeto mande um e-mail para a
sindicancia e sera feito o agendamento para andlise. Item 5- Votagéo de alteragées no Regimento Interno.
O Presidente da mesa (Assembleia) retomou os trabalhos de pauta e antes de dar encaminhamento ao
assunto foi esclarecido através de projecédo no sistema multimidia a respeito do quérum legalmente exigido
como segue: A Lei Federal n° 10.931/2004 deu nova redacgéo ao art. 1.351 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n®
10.406, de 10/01/2002) e assim modificou a exigéncia de quérum qualificado de 2/3 dos conddominos para
alteracdo do Regimento Interno, passando a exigir o quérum de votacéo contido na convengéo para realizar
alteracdes no Regimento Interno do condominio. Se deu maior autonomia privada aos condéminos para
realizacdo das modificagdes necessarias no regimento. No IN Mare Bali, o art. 37 da convencao do
condominio prevé quérum “que represente a maioria simples dos conddéminos, presentes nas assembleias
para eventual substituicdo, emenda, supressdo ou acréscimo e quaisquer outras modificacdes do Regimento
interno do condominio”. A regra supracitada ndo se aplica as alteracbes que a propria Convengao
condominial ou a lei civil estabelecem quoérum de votagdo superior. O presidente da mesa também explicou
que pela sua subjetividade dos detalhes cada item seria subdividido em principios que debatidos e aprovados
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seriam aglutinados na redacdo final das alteracdes do texto. O Presidente ressaltou ser a assembleia o
espaco democratico para o debate da matéria com respeito e cordialidade. Foram abertas as deliberacdes
para os itens pautados a saber: a) Instalagédo e execugdo de Som Ambiente na area das piscinas; Lido o
enunciado, a Presidéncia da Assembleia ainda esclareceu, e para efeito de iniciar os debates sobre o primeiro
subitem da pauta (subitem “a”), quais seriam os principios pensados pela Administragao do In Mare, ou seja:
1°) som ambiente; 2°) a ser executado na area das piscinas; 3°) devendo funcionar no horario das 9 horas as
18 horas; 4°) poténcia sonora sempre em respeito a lei do siléncio do municipio de Parnamirim, e, 5% que a
selecdo do género musical ficaria a cargo da Administracao do Condominio. Disto isso, a Presidéncia da
Assembleia deu por aberto os debates, oportunidade em que se inscreveram pela ordem os condéminos Sr.
Teobaldo (UN.442), Sra. Lucia (UN.337), Sra. Graca (UN. 341), Sr. Fernando (apto.114-Pirangi), Sr. Flavio
(UN.425), Sr. Darlan (UN.218/362), Sr. Izenildo (UN. 405). O Sr. Teobaldo, lembrou ser um assunto ja trazido
em assembleia e n&o aprovado. Outro ponto critico foi o atrito com as unidades proximas as areas frontais da
piscina. A poténcia sonora das caixas de som deveriam ser niveladas o suficiente para serem audiveis,
apenas, na area de lazer onde seriam instalado o som ambiente. E opinou pelo uso de dispositivos
individuais. A Sra. Lucia opinou que a escolha do género musical seja feita pelam administragao e adequada
aos horarios. A Sra. Graca comentou ser um assunto rejeitado em assembleia anterior, porém se passar que
seja a partir das 11h. O Sr. Fernando lembrou que o condominio tem natureza de Resort e como morador
proximo da hidromassagem o som ambiente alegra o condominio e sugeriu estender o horario das 18 para as
71h aos sabados e feriados. O Sr. Flavio, opinou que a area do redario € incompativel com som e sugeriu a
implantacéo parcial de sonorizagdo ambiente na area do bar e falou em nome da toleréncia e da harmonia na
interacdo entre as pessoas. A Sra. Graga, sugeriu um periodo experimental por 60 dias e apés
experimentados seus efeitos praticos seria novamente deliberado. Diante da pluralidade de opinides o
Presidente interveio justificando a necessidade de se implantar principios de forma a ndo superar limites e as
11h20 colocou em votacdo. conforme estabelecido na ordem do dia, se a Assembleia aprovava a alteracdo do
Regimento Interno para permitir a instalacdo de som ambiente na area das piscinas do In Mare Bali. Aberta a§
votacdo a medida foi aprovada com 21 votos “SIM” e uma abstencao. N3o se registraram votos em contrario.
Foi ainda realizada uma segunda votagdo, a qual ndo promovera qualquer alteragao no Regimento Interno}
do Condominio, para instalagdo de um projeto de som, piloto, a viger até a proxima Assembleia, funcionando)
na area da piscina maior que fica de frente para o Bar e também para o mar, no horario que vai das 11h00 as
20h00. Aberta a segunda votagdo a medida foi aprovada por 20 votos “SIM”, duas abstenc¢des e nenhum voto
contrario. b) votagio para permitir a execucido de SOM Musical em atividades realizadas nas piscinas,
academia e saldo de festas: Abertas as deliberagdes varios condéminos se manifestaram favoraveis a
medida ficando claro o preceito de guardar respeito aos limites da lei do siléncio “legislacdo do Conselho
Nacional do Meio Ambiente / CONAMA que estabelece os limites maximos de ruidos permitidos. (Resolugéo
n° 01/90 — NBR 10.151/00). Que diz: Tipo de area mista, predominantemente Residencial, a intensidade
do som permitida é até 55 decibéis (DIURNO) até 50 decibéis (NOTURNO) e a Lei n°® 9605/98 (Lei de
Crimes Ambientais) — Art. 54. Causar polui¢do de qualquer natureza em niveis tais que resultem ou possam
resultar em danos a satde humana. Pena: Reclusdo, de 1 a 4 anos, e multa.” O Presidente da mesa
(Assembleia) com objetividade encaminhou a votag¢ao da matéria que foi Aprovada com 21 votos dos
presentes e nenhum voto contrério ou abstengéo. c) Delimitagdo do horario de funcionamento e de
execucdo do som nas festas coletivas e privadas realizadas no In Mare Bali; O Presidente da mesa
(Assembleia) iniciou esclarecendo que o item destinava-se a legalizac&o do horario de realizagéo das festas
coletivas do In Mare Bali, festas essas que a seguir elencava com a respectiva duragdo: a) Luau das 19 horas
a meia-noite; b) Réveillon das 22 horas as 4 horas da manhg; c) Carnaval das 19 as 4 horas damanha e d) a
festa junina a iniciar as 20 horas até as 4 horas da manha. Além disso, sera permitido a execugao de som
musical contratado para as festas. Teobaldo também observou, oportunamente, que em qualquer uma dessas
festas, a partir das 22 horas, o horério tornava-se especial e por isso & regido pela lei do siléncio, dai o
Condominio devera requerer do 6rgdo competente o alvard de autorizagado no momento participar da
realizacdo de qualquer uma dessas festas pedir licenca para execucdo do som apos esse horario das 22
horas no érgao municipal competente. Aberto o tempo de deliberagdes os conddéminos se manifestaram pela
inclus3o do horario de delimitacio das festas coletivas realizadas pelo In Mare, com a observancia expressa
a0 pedido de autorizacdo as autoridades competentes, através da concessdo de alvaras de liberacao de
liberacao para realizacio da festa coletiva respectiva, respeitada, sempre. a legislacéo Federal, Estadual e
municipal pertinente. Posto em votacdo o subitem “c”, do item 5 da pauta da Assembleia em curso restou
aprovado com 19 votos “SIM” 1 voto “N&o” e 1(uma) abstengdo. d) Permissao para execucao de Som
musical no aparetho celular; O Presidente da mesa (Assembleia) iniciou explicando a importancia do tema,
haja vista que fez experiéncia na semana em que se reuniu _com um grupo de aproximadamente 12




conddéminos para tratar das alteracdes a serem promovidas no Regimento Interno do In Mare Bali, cujo
objetivo seria o de delimitar a pauta que ora se encontrava sob deliberacdo da Assembleia em curso. Na
oportunidade, © Presidente da Assembleia esclareceu que fizeram testes com o celular produzindo som
musical a todo volume na area das piscinas e chegaram a conclusdo de que néo havia qualquer perturbacéo
que o aparelho pudesse causar naquele ambiente, cuja dispersdo do som era de grande monta, vez que
iratava-se de ambiente aberto. Citou detalhes técnicos a respeito dos celulares modernos com acessorios tipo
SNAP que produzem amplificacdo do som em niveis elevados e que podem interferir no som ambiente ou
interagir com o da mesa ao lado promovendo o desconforto pela mistura de fontes sonoras. A idéia seria
proibir o uso desse Snap, caixinhas flip(JBL) etc. Sera deliberado sobre o som do celular sem SNAP, sem
caixinha de som auxiliar. Dados esses esclarecimentos, a Presidéncia da mesa abriu os debates para 0s
presentes. O Sr. Teobaldo se manifestou em defesa da permissdo de som com um aparelho aferido que néo
‘incomodasse a mesa ao lado ou 0s apartamentos e também obedecer aos limites previstos em lei. Citou
haver o aplicativo Android/IOS decibelimetro que é gratuito para baixar, sendo facil de controlar os abusos|
pela administragao. Defendeu também que nos horarios em que 0 som ambiente esteja desligado seja
permitido usar o celular com caixinhas desde que nao perturbe a mesa ao lado nem a0s apartamentos. o)
Presidente do Conselho recomendou que se adote a sugestdo do condémino e se faca uma experiéncia. Um
dos presentes, ndo identificado por nés, interveio e firmou posi¢ao favoravel ao Sr. Teobaldo e acrescentaria
uma gquestéo de que 0s funcionarios do condominio n&o tenham iniciativa de solicitar ao condémino que sé
encontra sozinho na area da piscina com O seu som em particular ligado sem incomodar a ninguém, gue
desligue o som ou retire a bola em que o filho brinca na piscina. Desde que alguém se sinta incomodado que\
o funcionario intervenha. O Sr. Flavio pediu liberagdo de uso de celular com caixinhas das 18 as 22h, quandoﬁ
nao for usado o som ambiente. O Presidente, interveio e sugeriu gue na hora da votacdo quem tiver outra
proposta faca o encaminhamento para serem votadas as duas. O Sr. Vicente (Un.226), manifestou opiniéo
pessoal, no sentido de que mesmo s 0 celular sem a caixa se varios estiverem ligados ndo & som acaba
sendo ruido. O Sr. Fernando, sugeriu que possa se usar musica no celular em algum lugar reservado mesmo
que o som ambiente esteja ligado. O Sindico, esclareceu ser subjetivo o entendimento a respeito do ambiente
citado como lugar reservado. O Sindico entdo pediu pela ordem para organizar 0s encaminhamentos. O Sr.
Gabriel (Un.02) falou da questao do incémodo a vizinhos e a premissa é de que se néo esta incomodando a]
ninguém por que nao permitir. O Sindico ilustrou © posicionamento da administragdo e narrou um caso de}
total falta de bom senso quando se sentiu incomodado com o som de celulares muito proximos e pessoas
alcoolizadas na piscina sem nogéo da perturbacdo causada naquele momento. O Sindico energicamente
defendeu que € necessario uma regra bem definida. O Sr. Flavio continuou em defesa da permissdo em
carater experimental para 0 uso do som, que sejam avaliados 0s resultados e daqui a 90 dias se traria em
nova assembleia para as deliberacoes finais. O Presidente da mesa (Assembleia) retomou O seguimento de
pauta propds aprovagao do som de celular sem caixa em carater experimental por um prazo provisaéric
suficiente para ndo havendo problemas se fazer uma avaliacdo. O Sindico, lembrou que o som provisorio jé
foi aprovado até as 20h esse som de celular com caixa seria a partir de 20 horas com o bom senso de nac
incomodar o outro. Aberto o tempo para votacdo preliminar do tema: 1) permisséo de execucdo de som emn
aparelho celular sem caixa. 16 votaram “SIM” e 5 votaram “Ndo”, permitindo assim o som de celular. C
Sindico retomou o tema para comandar o segundo ponto a ser votado — Aprovagao em carater experimenta
com a caixa até a préxima assembleia. 13 votaram “SIM” e 4 votos “N&o” registrando-se duas abstencdes. e
Permissio para utilizagédo de boias nas piscinas. O Sindico esclareceu o entendimentc de que 0 UsO d:
boia de seguranca, esta liberada em qualquer piscina do In Mare Bali, com superviséo dos pais, 0 condomini
nao vai se responsabilizar por acidentes com menores de doze anos desacompanhados em qualquer de sua
dependéncias. Trata-se de matéria legal na forma do Estatuto da crianca e do adolescente sujeitando os pai
ou responsaveis a todas as cominacdes legais por abandono de incapaz na forma da Lei n° Estatuto d
Crianca e do Adolescente. A idéia da administragdo € que para prevenir situacbes de incOmodo ao
condéminos em geral, usuarios do parque aquatico, outros tipos de boia devem ser utilizados somente n
piscina de hidroginastica. Aberto o tempo de deliberagdes. Tendo em vista que as alteragdoes no regiment
podem ser produzidas em assembleias por maioria simples estando assegurado que as decisdes devem apo
a publicacdo da ata ser consubstanciadas no regimento. Por manifestacdo espontanea varios conddminc
submeteram o encaminhamento a mesa para que as deliberacdes sejam estendidas também ao uso de bola:
O Sindico explicou nao fazer parte da pauta e que sugestoes sobre o assunto podem ser trazidas em um
proxima assembleia. Diante de insistentes pedidos encaminhados o Sr. Saulo, explicou que nao trouxe

“item bola” por causa da quantidade de pontos a serem deliberados e h& gque se respeitar 0 principio ¢

publicidade e que na proxima pode ser trazido brinquedo. O Sr. Flavio sugeriu o prosseguimento pal

liberacao da boia gue & equipamento de seguranca em qualquer piscina. E pediu para quem elabora a pau




de assembleia ter coeréncia dada a similaridade dos temas em debate ja que s&o assuntos pertinentes a
diversao das criancas do condominio. O Sindico energicamente rebateu alguns argumentos esclarecendo que
houve quatro reunides para elaboraco da pauta onde todos deveriam ter participado sugerindo & inclusao
dos vérios itens o que nao foi feito. E concluiu que hoje se esta respeitando a pauta que bola & motivo de
brincadeira e boia e requisito de seguranga. O Sr. Teobaldo submeteu a mesa proposta pra que seja votado
que seja estendido a pauta para a questio da bola. Em reforco foi citado por um dos presentes ser uma
questdo que nao interfere no direito de propriedade, nao interfere em custos, sem ferir nenhum direito de
ninguém. O Sr. Fernando (apto.114-Pirangi), falou em favor das criancas que nao tem aonde brincar no
condominio In mare Bali e que ele vé as criangas numa cadeia ndo tendo espaco aonde brincar. Uma bola
n3o influenciaria nada apesar de n3o ter filhos, porém quando crianga brincou muito na rua. Pediu para a
administracdo ser flexivel, se a maioria da reunido esta pedindo pra rever a questdo da bola, porque néo
atender e em tom imperativo impds que nédo sendo posto em pauta as pessoas nao votariam na extensao das
demais matérias. O Presidente retomou o controle explicou o carater de colaboracao que esta prestando ao
condominio e ao ler o enunciado da pauta do ‘item 5" e reafirmou que fez o seu papel. E perguntou a
assembleia quem é a favor da inclus&o para votagao de bola na pauta de votacdo. O Sindico esclareceu que
a Convencio e o Regimento Interno falam que néo pode bola, por causa dos demais frequentadores do deck
molhado existente nas piscinas onde ha cadeiras e pessoas sentadas com as suas criancas brincando.
Reforcou que em qualquer uma das piscinas do condominio In Mare BALI & permitido a boia de seguranga o
que precisa ser votado &€ que as demais boias possam entdo ser permitidas em “carater experimental’ na
piscina de hidroginastica como também fica liberado brincadeiras com bolas apenas na piscina da
hidroginastica e na piscina da praia. O Presidente da mesa (Assembleia) de pronto abriu o tempo de votacao
e por unanimidade dos presentes na hora da votacdo (14 votos “SIM”) restou aprovado que boias de
seguranca (cfe. caracterizadas em lei) podem ser permitidas em todas as piscinas do parque aquatico do
condominio In Mare Bali. Assim, por decisdo dos presentes fica doravante permitido em “carater experimental’
apenas na piscina da hidroginastica a boia de praia, o macarrdo e bolas de enchimento manual. item 6-
Assuntos gerais. Para mais esclarecer o Sindico explicou o carater informativo desse item de pauta, ou seja,
assuntos direcionados a formacao de pauta para a proxima assembleia, nao cabendo votagdo ou o registro de
qualquer decisdo. Foi sugerido que na proxima assembleia seja definido um tempo de debate para cada
assunto considerando o tempo estimado para toda a assembleia. A seguir foi aberto o tempo para as
inscricdes e se habilitaram o Sr. Fernando (unid.114-Pirangi), Sr. Adriano (unid.422), Sr. Geraldo (unid.1124
Pirangi), Sr. Fernando e Sra. Lucia. O Sr. Fernando trouxe a conhecimento dos presentes os planos para a
compra de um terreno vizinho ao condominio. O assunto foi complementado pelo Sindico com outros detalhes
sobre as dificuldades para alcancar esse objetivo. O Sr. Adriano falou do assunto relativo a solugdo técnica
em curso para o direcionamento do suspiro do sistema de esgotamento sanitario, sendo esclarecido pelo
Sindico as solucdes em curso. O Sr. Geraldo pediu uma posicao para o ¢caso da troca da porta de entrada dos
apartamentos conforme veio a debates em pauta da assembleia realizada em 18.02.2017 ocasido em que
foram demonstrados os modelos possiveis. O Sindico esclareceu lembrando que nao houve aprovacao e na
ocasido foi formada uma comissdo multidisciplinar para estudos do conforto ambiental que ja se reuniu
algumas vezes e ndo apresentou parecer conclusivo para 2 matéria. O Sr. Fernando (Unid.312) trouxe a
necessidade de estudos para a definicdo de um projeto padrao para a instalacdo de um W.C. no espago do
terraco dos apartamentos de cobertura. O Sindico respondeu esclarecendo que o setor de engenharia da
construtora ja foi consultado a respeito e sendo respondido que o projeto estrutural original nao suporta
nenhum tipo de ampliacdo naquele espaco para banheiro ou outra serventia. O condémino também pediu
esclarecimentos sobre normas da convencZo de condominio. A Sra. Lucia Costa (apto.405-Pirangi)
reivindicou a implementacéo de algum tipo de entretenimento para as criancas no periodo de férias sugerindo
a contratacdo de recreadores e outras atragbes. A seguir 0 Sr. Costa, comentou sobre a ampliagéo da rede
Wi-Fi para toda a area de lazer do condominio compreendendo a drea do bar e da piscina. Outro ponto
importante foi com respeito ao pré-projeto que estd sendo desenvolvido pela ID-Trust para que seja
apresentado um sistema web de votagéo eletronica com assinatura digital, utilizando-se recursos técnicos
auditaveis para todos os fins de direito permitindo assim a participacdo de conddminos via internet num
sistema tipo teleconferéncia que tenha validade legal. O Sindico avisou que o portal do condominio In Mare
Bali na internet, estad sendo ampliado pela interativa digital. Finalizada a matéria de pauta e consultada a
assembleia sobre a apresentagdo de algum assunto inadidvel e ndo havendo manifestacéo por parte dos
presentes, nada mais havendo a ser discutido e considerados cumpridos os objetivos da convocagao, o
Presidente da mesa (Assembleia), Sr. Saulo Roberto da Rocha e Silva, encerrou os trabalhos da Assembleia
Geral Ordinaria do Condominio IN MARE BALlI RESIDENCIAL RESORT, as 13h, do mesmo dia,
determinando a lavratura da ata, a qual, eu Tarcisio Torres de Sousa, secretario “ad-hoc”, lavrei e vai por mim




assinada e pelo Presidente da mesa (Assembleia), para todos os efeitos legais.
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