ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

; : N° 02/2016
CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT .
DADOS GERAIS
Tipo da reunido: Assembleia'Geral Extraordinaria
Data: 14.05.2016 Local: Estacionamento Horario: 08h00min
Reunifo iniciada as 08h04m Término da Reunido as 10h58min
REGISTROS

Ao decimo quarto dia do més de maio do ano de dois mil e dezesseis, em segunda e ultima
convocagdo, reuniram-se em assembleia geral ordinaria, a Avenida Edgardo Medeiros, 2545 —
Cotovelo, Parnamirim-RN, a Sindica, Sra. Renée Silveira e demais conddminos, tendo por objeto
deliberarem a pauta constante no edital de convocacao expedido em 18 de Abril de 2016, a saber:

1. Apresentacdo e aprovacao das pastas de prestagdo de contas
2. Apresentagdo e aprovacgao da previsdo orcamentaria
3. Assuntos Gerais

A Sra. Sindica inicia a reunido com as apresentacbes dos presentes que é o Sr. Tarcisio da
Natal condominio e a Sra. Ediluzia da empresa de auditoria Cass, contratada pelo conselho
fiscal para verificagéo das pastas de prestacdo de contas. A Sra. Sindica solicita a formagao
da mesa, o Unico a se candidatar para o cargo de presidente da mesa foi o Sr. Pedro Damasio
212 Pirangi, sendo aceito por todos € a Sra. sindica se ofereceu para secretariar, ndo havendo
objecdo dos presentes. A Sra. Sindica cita a presenca da representante da Cyrela a Sra.
Muriele que possui o voto de 101 unidades. Sr. Pedro Damasio inicia lendo o edital: ltem 01—
O sr. Pedro solicita a presenca da Sra. Ediluzia para explanar o parecer do servi¢o da auditéria
nas analises das pastas de prestacédo de contas de Nov/14 a Dez/15. A sra. Ediluzia inicia sua
fala citando ser a auditora técnica da Cass auditores e ira apresentar o resultado e conclus@o
das andlises das pastas, tendo usado todos os procedimentos previstos na legislacdo do
conselho federal de contabilidade. A conclus&o no que se refere a gastos e a comprovagao das -
despesas nao foram identificadas nenhuma irregularidade nas pastas analisadas, como todos
poder&o ver no relatorio final apresentado e entregue ao conselho fiscal e enviados a todos por
e-mail. A sra. Ediluzia apenas cita nos relatorios a existéncia de duas ressalvas, que sao: 0
orcamento e fundo de reserva. Quanto ao orcamento 0 condominio N&c aprovou um novo
orcamento para o periodo de exercicio de 2015, estando vigente um orgamento defasado
implantado em nov/14, gerando uma arrecadacdo a quem do que o condominio necessita, em
consequéncia disso entrariamos na segunda ressalva, que devido a baixa arrecadagdo com
relacdo ao que se gasta, nao aconteceu a arrecadacdo previstas para o fundo de reserva
‘sendo minimo 20% maximo de 50% do valor total da arrecadacdo. Sendo assim com a
excecdo das duas ressalvas as demais situagbes estariam adequadamente apresentadas. O
sr. Gaudéncio toma a palavra para citar a sua insatisfagdo como conddmino e comprador de
um apartamento Cyrela por a construtora ser sindica do seu préprio condominio, sendo
inadmissivel tal fato. O mesmo cita que o conselheiro Sr. Teobaldo 342 Jacuma que € auditor
ndo aprovou as contas, néo desmerecendo a empresa contratada, mas a empresa s6 analisa
papeis. Além de comentar também sua indignagéo quanto ao aumento da taxa de condominio,
j& que ficou decido em outra assembleia a contratacdo dos funcionarios pelo condominio € nao
terceirizados. Deixando frisado que ndo aceita 0 aumento de condominio e sim deve haver
uma readequacgdo. O sr. Paulo Furtado questiona a sra. Ediluzia quais itens causaram a
elevacdo das despesas. A sra. Ediluzia informa que s&o as despesas com terceirizagéo. O sr
Carlos pergunta quais S&0 OS Servicos. A sra Eduluzia cita ser a vigilancia, portaria, limpeza,
manutencdo, jardinagem e recepgao, sendo esses itens de maior impacto nos gastos da taxa
ordinarias. O sr. Fernando solicita ao conselheiro que n&o aprovou as contas a explanagéﬁ do
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A{uzia por quem ela foi contratada. A sra. Ediluzia afirma que foi contratada pelo conselho
scal e esclarece que o papel da auditoria ndo é aprovar e sim examinar e analisar toda a
documentacdo e movimentagdes bancarias e em cima dessas analises € feito a concluséo do
estudo. Sr. Fernando cita que quando comprou o In Mare queria qualidade de vida ele
encontrou mais acredita que tem muita coisa a melhorar, as coisas tem que andar. A sra.
Graca concorda com a citag&o do sr. Gaudéncio e afirma que se todos aceitarem o aumento da
taxa de condominio todos estardo sendo coerentes com o trabalho da sindica por conta
propria. A srta Muriele solicita que o tema da aprovagéo das contas seja votado, pois em face
da analise da auditoria ndo houve irregularidade nenhuma, ndo havendo assim motivos para a
néo deliberacdo. Frisando mais uma vez que a empresa que realizou a analise foi contratada
pelo conselho fiscal. O sr Pedro retoma a palavra e afirma que nao pode haver votacéo das
prestacbes sem a aprovacao do conselho. Relata que apenas recebeu o resultado do relatério
na noite anterior, ndo havendo tempo para analise e verificagdes. Sra Isabel concorda com Sr
Pedro que n&o se teve tempo habil para analise da auditoria. Mas cita que como ja foi sindica
sabe que o conselho fiscal tem que fazer as verificagées das pastas mensalmente, mas aqui
nao se aconteceu isso, sendo necessaria uma auditoria. A sra. Ediluzia esclarece que o atraso
se deu por conta do atraso no envio de alguns documentos que se faziam necessario para
estudo. Sr. Gaudéncio solicita maior celeridade na resolugéo dos itens. Sr. Sando 38 jacuma
pergunta qual a dificuldade da Cyrela em entregar a administragdo do condominio aos
conddéminos? Sr. Pedro comenta que o conselho ira se reunir para realizar a analise do
relatério e enfatiza que hoje ndo € o momento para aprovacgdo. A sra. Sindica solicita que seja
separado a discusséo, entende que existe uma insatisfagdo por um grupo de moradores, ou a
maioria que seja, quanto a administracao realizada pela Cyrela, isso esta na convencio, mas
ja sera pauta para a préoxima assembleia quanto a alteracdo da convencdo. Solicitando que
seja separado os temas para que resolvamos com critério. Na nossa conveccdo existe os
deveres da sindicancia e conselho fiscal, o papel da sindicancia € administrar e o do conselho
fiscalizar, auxiliar e aprovar as contas. As prestacdes de contas desde Dez/14 sdo entregues
ao conselho fiscal, totalizando 14 pastas, onde as mesmas ficaram todo esse periodo a
disposicao na administracdo para qualquer analise e verificagdo € no momento que se diz ndo
aprovar as contas € necessario a existéncia de um parecer da razdo do nao aceite, coisa que
n&o temos, pois nunca foi feito. Além de ter tido um ano e meio para analise das mesmas que
n&o ocorreu. Quando tentamos aprovar as contas 0 ano passado em outra assembleia, o
conselheiro fiscal sr. Teobaldo frisou que ndo s&o 0s mesmos que aprovam e sim a empresa
de auditoria conforme consta em convencdo. Entdo ficamos até agora aguardando a
contratagdo da auditoria realizada pelo conselho fiscal, empresa essa que ndo encontrou
nenhuma irregularidade e pontuando apenas algumas ressalvas. Se essa é a questido, vamos
entdo analisar ressalvas por ressalvas. Pois a mesma acredita ser uma falta de respeito para
com as pessoas que vieram novamente a uma assembleia e sair sem resolugéo dos itens de
pauta. Sra. Graca relata que essas pastas ndo foram aprovadas e que infelizmente o
conselheiro que analisou as pastas ndo esta presente para explanagdo. O sr. Pedro reforga
que essa semana o conselho ira se reunir com a empresa de auditoria e um parecer sera
fornecido para votacdo na proxima assembleia. Sr. Carlos relata que o necessaério € a reducio
. das despesas e ndo aumento. O sr. Fernando solicita que o conselheiro Sr. Pedro forneca um
prazo para analise e para a proxima assembleia do dia 28/05 apresentar. A sra. Graca
presidente do conselho garantiu que no dia 28/05 estara com a analise final para votacdo. O sr.
Manoel comenta que durante todo o periodo o conselho fiscal foi totalmente omisso, nada foi
feito. Os membros do conselho sé sabem incitar a guerra contra a Cyrela. O mesmo comenta
que na assembleia passada foi aprovado uma comissdo de moradores, mas até o momento
ndo houve candidatos, as pessoas tém que parar de apontar os erros e buscar solugdes para
coletividade. O sr. Gaudéncio concorda que o conselho fiscal € pouco atuante, precisa se
reunir e agir mais. O sr. Manoel solicita que seja formado nessa assembleia a comissédo dos
moradores que busquem trabalhar juntamente com a administragéo e em prol do condominio.
A sindicancia foi totalmente a favor dessa comissdo e ela € a mais interessada que ndo haja (
aumento até porque o gasto mensal da construtora € altissimo. Os candidatos foram o sr.
Carlos, Sr. Fernando, Sr. Gaudéncio e o Sr. Manoel apos solicitag2o de alguns presentes. O sr., |
Pedro solicita a anulag@o do item 1 levando para votacdo, todos foram a favor e a Cyrela sﬂ#}
absteve dos votos. O sr. Pedro recomenda a solicitacdo de uma nova assembleia para o di
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05. Item 02 — A sra. Sindica explana o crescimento da ocupagdo do condominio e a
iportancia da aprovacdo de uma nova previsdo orgcamentaria. Onde estamos com uma
Jrevisdo de 2014, onde se teve aumentos de dissidios e numero de colaboradores. A mesma
se diz extremamente preocupada caso mais uma vez se protele esse tema. A Sra Graca
comenta que o custo maior existente no condominio so as terceirizadas e que ja foi solicitado
a saida das mesmas e pergunta qual o valor pago anteriormente e o atual. Srta Erika relata
que conforme enviado por e-mail a previsdo orcamentaria mostra o valor pago e a previsdo
atual onde o quadro de colaborador era muito menor e esse aumento aconteceu por diversas
solicitagbes de moradores. A mesma cita ser muito facil reclamar que nao funciona, que ndo ha
colaborador suficiente, mas néo se quer pagar para tal quando se acrescenta. O sr. Gaudéncio
sugere que a comissdo dos moradores pudesse analisar os valores, os contratos dessa
previséo e trazer uma nova perspectiva na assembleia do dia 28/05. A sra sindica enfatiza
mais uma vez sua preocupacio quanto a postergacéao das decisbes, e que essa previsio foi
enviada com antecedéncia para andlise e nada foi pontuado. O sr. Izenildo é a favor da
reanalise dos valores pela comisséo dos moradores. O Sr. Pedro solicita que esse tema seja
também acrescentado na préxima assembleia. A sra. Sindica fala que na segunda sera
enviado um novo edital com os mesmos temas para aprovacéo no dia 28/05 e solicita que
definitivamente seja deliberado os itens. Sr. Pedro levanta a votacdo de retirar de pauta o tema
2 e levar para a nova assembleia do dia 28/05, sendo todos de acordo. Item 03 - Outros
assuntos: A sra. Graga cita que foi marcado a presenca do Sr. Erlan, que ird apresentar a
proposta de segurancga para o condominio, no dia 28/05. O sr. Pedro solicita que seja marcado
outro dia, pois corre o risco de o mesmo nio conseguir explanar. Ficando definido que a
reuniao com o sr. Erlan seja feita em outro dia. Sra. Graca ficou de ver a disponibilidade e
reagendarmos a apresentag&o. Estando todos de acordo com as decisdes que foram tomadas
e nao tendo nada mais a ser discutido, foi encerrada a reunio as dez horas e trinta e oito
minutos do mesmo dia da qual eu, secretério ‘AD-HOC’, lavrei a presente Ata que vai por mim
assinada e pelo presidente.

Natal/RN, 25 de maio de 2016
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