Tipo da reunido: Assembleia Geral Extraordinaria

Participantes: Ala Jacuma- Lista de Preseng¢a/anexo_- Ala Pirangi- Lista de presenga/anexo-
| Ala Muriu-Lista de Presenca/anexo. Parte integrante da presente ata.

Data: 15.12.2018 Local: Saldo da Brinquedoteca |Horario: 8h30min
Pauta divulgada: 15.12.2018 | Reunido iniciada as 9h02min | Término da Reuniéo as 11h57

Aos quinze dias do més de Dezembro do ano de dois mil e dezoito, em segunda e Ultima
convocagao, reuniram-se no saldo da brinquedoteca do Condominio In Mare Bali Residencial Resort,
situado & Av. Edgardo Medeiros, 2545, Cotovelo, Parnamirim-RN, Cep:59.160-730, a A&T Sindicos
Profissionais e os senhores condéminos que assinaram o termo de presenca, a Sra. Maria Danielle,
auxiliar administrativo do condominio, se encarregou de colher as assinaturas e validacdo de
procuracdes, parte integrante da presente ata. Para cumprir com o horario previsto no edital, foi
anunciada a primeira chamada as 8h30min, e ap6s o tempo regulamentar de 30 minutos, sendo
verificados os instrumentos de representacéo e formado o quérum regular para cumprir o edital de
convocacdo, foram iniciados os trabalhos pelo Sindico, Sr. Allyson Bruno Carneiro Pontes
(Sindico/sécio da A&T Sindicos Profissionais), que agradeceu a presenca dos conddéminos e
objetivamente convidou algum voluntario para presidir a mesa e foi escolhido o Sr. Teobaldo Adeling
Dantas de Medeiros (Apto.342-Jacuma). E para secretariar os trabalhos, foi convidado a Sra. Ana
Sara Silva Torres (Sindica/sécia da A&T Sindicos Profissionais), sendo aceito por todos. O
presidente, Sr. Teobaldo, entdo deu continuidade aos ritos de abertura com a leitura do Edital de
Convocacéo e declarou instalada a “Assembleia Geral Extraordinéria” as 09h02min, com a finalidade
de deliberar sobre os itens da “ordem do dia” conforme descrito no Edital de Convocacao divulgado
em 07.12.2018, a saber:

1. APRESENTAGAO E APROVAQAO DA TAXA EXTRA PARA AMPLIAGAO DA MAO DE
OBRA - ALTA ESTAGAO;

2. ELEICAO DE 1 (UM) CONSELHEIRO FISCAL SUPLENTE;

3. ASSUNTOS GERAIS.

Abertos os trabalhos, o presidente Sr. Teobaldo Adelino, passou a palavra para o atual sindico, Sr.
Allyson Bruno, que para maior objetividade, projetou no teldo multimidia os assuntos da pauta do dia
e na sequéncia passou ao ITEM 1- APRESENTAGAO E APROVAGAO DA TAXA EXTRA PARA
AMPLIACAO DA MAO DE OBRA - ALTA ESTAGAO. O sindico iniciou citando que anualmente o
Condominio realiza uma taxa extra para aumentar o quadro de funcionérios no periodo de alta
estacdo, tendo em vista que o fluxo de conddéminos, moradores, inquilinos e visitantes, aumenta
nesse periodo e consequentemente 0 numero de funciondrios para atendé-los deve ser maior.
Continuou explicando que ao iniciar o trabalho como sindico, quando teve conhecimento sobre o
referido aumento de funciondrios, passou a analisar inicialmente os seguintes aspectos: o
condominio incluiu esta despesa na previsdo orgamentaria? 2- andlise de despesa e receita para
verificar a possibilidade do condominio arcar com as contratagbes sem a necessidade de realizar
taxa extra, absorvendo durante o periodo de 2019; Constatado a nédo previsibilidade na previséo
orcamentaria, bem como a impossibilidade de absorver a referida despesa sem comprometer o
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orcamento anual e mensal, caso nio seja realizado taxa extra, o condominio ndo possui condicées|
de aumentar o quadro de funcionarios sem uma possivel taxa extra. Informou ainda que a A&T
Sindicos Profissionais estd empenhada em analisar todas as contas e contratos (em vigor) do
Condominio, em busca de reducdo de despesas, “enxugamento da maquina”, fazendo uma andlise
ndo somente qualitativa, mas também quantitativa. Informou ainda, que pela auséncia de dados,
nameros, “fatos e dados” de anos anteriores, ndo teve condigcbes e tempo suficiente para realizar
uma analise detalhada nesses primeiros dias de gestdo. Na sequéncia, apresentou em projecéo os
valores aprovados para a alta estagdo de 2017/2018 (como referéncia), totalizando a taxa extra no
valor de R$ 82.511,50 (oitenta e dois mil quinhentos e onze reais e cinquenta centavos), referente a
B0 dias de atividades extras. Com posse dessas informagdes, a sindicancia juntamente com a
concierge, realizaram um estudo minucioso, solicitando orcamentos as empresas atuais que prestam
servico de mdo de obra para o condominio, bem como para empresas lideres do mercado de
terceirizac&o na regido, para que ao final pudessem barganhar valores com as empresas atuais. E
fazendo uma comparagéo de valores, nesse primeiro momento, foi constatado que os orcamentos
foram equivalentes. Em suma, o resultado dos or¢camentos foi positivo, 0s menores orcamentos
obtidos foram apresentados para as empresas atuais e os valores foram reduzidos. E, preocupados
com o0 acumulo de taxas extras, apés analise da A&T Sindicos em conjunto com o Conselho Fiscal,
foi proposto que o quadro extra de funcionarios fosse reduzido para 45 dias, causando uma reducao
significativa no valor final para taxa extra. O periodo de 45 dias compreender4, data de inicio para o
1° periodo de 20/12/2018 a 25/01/2019 levando em consideracgéo o inicio do periodo escolar ao final
de janeiro, e data de inicio para o 2° periodo de 01/03/2019 & 10/03/2019, tendo em vista que o
carnaval de 2019 esta datado para o inicio de mar¢o. E, visando dar amplas possibilidades para os
conddminos, foram feitas 4 opg¢des para que a assembleia pudesse deliberar qual opgdo melhor
atenderia o quadro extra. Em seguida, o Sindico abriu as deliberacbes com a projecdo no teléo,
apresentou 4 propostas para o quadro extra, a saber: 1° Proposta: R$ 58.805,69; 2° proposta: RY
54.593,67; 3° Proposta: R$ 49.309.11; 4° Proposta: R$ 36.037.63. Em ato continuo, o Sindico
realizou longa explanacdo sobre todas as propostas e entdo o presidente deu inicio a inscrigdo de
pessoas para expor suas opinides, sugestdes e tirar suas duvidas. Apods esclarecimentos e
deliberagcdes, sanadas as duvidas, o presidente da mesa (Assembleia), prosseguiu com o processo
de votacdo, solicitando aos presentes que apresentassem a placa verde quando seu voto fosse
favoravel a proposta, sendo permitido voto para somente 1 das 4 propostas. Restando assim, a
seguinte votacdo: 1° Proposta: 16 votos “SIM”; 2° Proposta: 0 votos; 3° Proposta: 01 voto “SIM”; 4°
Proposta: 03 votos “SIM”; E uma abstencéo. O presidente da mesa validou o resultado e por maioria
de votos foi aprovada a 1° proposta, com a seguinte composi¢ao:

ALG PAAEOR EFET IVIDADE E AGILDADE 2 im% 280880 RS BA7R00

MG MMAIOR EFET IVIDADE E AGILDADE 1 l8s  3.68500 RS 269500
CANIARELSA AUMENTO NOQATENDIMENTO 3 ERS 3.807.00 B3 15.845,00
RONDA EISCAUZACAD E APOIO A% AREAS COMILING 1 s 385878 R 593817
RECERCAC AFLIACAO N0 HORARIC DE ATENDIMENTD 2 {BE 3.05149 B3 915447
PORTARIA DIURNG WSO AGEEDADE NO ATENDIMENTO 2 | 8% 301983 RS - 5,059,459
MANUTERCAG MALOR EFETIVIDADE E AGILIDADE 1 ims 352304 R3 528456

TOTAL

Dessa forma, a referida taxa tera inicio em janeiro de 2019, parcelada em 3 vezes, junto a taxa
condominial, e ficou distribuida da seguinte forma (principais fragdes): Und. Tipo C(56,85m2): R
139,56(cento e trinta e nove reais e cinquenta e seis centavos); Und. Tipo B(70,04m2): R
164,94(cento e sessenta e quatro reais e noventa e quatro centavos); Und. Tipo A(82m2): R
196,50(cento e noventa e seis reais e cinquenta centavos); Und. Tipo D(95m2): R$ 228,18(duzento
e vinte e oito reais e dezoito centavos); Unid. Tipo E(154,00m2): R$ 363,03(Trezentos e sessenta e
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trés reais e trés centavos). Por fim, foi sugerido pelo Sr. Flavio Gomes (Und. 425-Murid) e aprovado
pelos presentes, que o Sindico podera ter flexibilidade em relacdo a alteragéo do quadro de
funciondrios apresentado e aprovado, de acordo com a necessidade. N&o havendo objecées,
passou-se para o ITEM 2- ELEIGAO DE 1 (UM) CONSELHEIRO FISCAL SUPLENTE — Neste item,
objetivamente o presidente da mesa informou que o Sr. Saulo Roberto da Rocha e Silva (apto.1104
Pirangi) renunciou ao cargo de conselheiro suplente, e, conforme previsdo na convengao,
obrigatoriamente deve existir um representante de cada ala para ocupar o Conselho Fiscal. Em ato
continuo, o Sr. Costa esclareceu que na auséncia de candidatos de suas respectivas alas, os cargos
ficam & disposicdo de interessados. Posteriormente, foi convocado voluntario da ala Pirangi para
ocupar o cargo, se apresentando e aprovado por unanimidade o Sr. IZENILDO ERNESTO DA
COSTA (apto. 405-Pirangi) (novo suplente do conselho fiscal). Para maior objetividade, passou-se a
tratar do ITEM 3) ASSUNTOS GERAIS - Neste item, o Sindico iniciou realizando esclarecimentos
sobre a campanha para reforma da escada que dé acesso & praia, préoximo ao Condominio. A acéo
esta sendo mobilizada por conddminos do In Mare, moradores das casas préximas ao condominio e
o Sr. Rui Camara, que foi o responsavel pela construgdo da referida escada a 20 anos. E para
arrecadacio das doacdes, foi criada uma conta poupancga exclusiva, onde o saldo atual totaliza o
valor de R$ 6.220,00 (seis mil duzentos e vinte reais). Os valores arrecadados serdo repassados
para o Sr. Rui Camara, que posteriormente realizard uma prestagdo de contas dos servigos
executados para ser repassado a todos os interessados. Na sequéncia apresentou as imagens do
andamento da obra, informando que a previsdo para conclusdo sera até o final do ano. Ultrapassado
este assunto, o Sindico informou sobre a importancia do cadastro prévio de conddéminos, visitantes
ou inquilinos, para que sejam evitados desgastes em filas, principalmente nesse periodo de alta
estacdo. Por isso, constantemente sera enviados lembretes para os conddéminos, para que utilizem
do sistema para realizar o cadastro prévio. Em seguida o Sindico realizou esclarecimentos sobre os
artigos de praia que estavam acondicionados na saida praia proéximo a ala Jacumé e foram retirados
devido a diversas reclamacées que a administracéo recebeu, sob a alegagéo de poluiggo visual no
ambiente, assim como a ndo limpeza do local e dos objetos por parte dos usuarios. No entanto,
preocupados com a situagdo e tentando uma solugdo, até que a administracdo consiga uma
resolucdo definitiva, os objetos ficardo armazenados na enfermaria que atualmente n&o é utilizada,
tendo em vista que esta sala é mais proxima ao local original. Ainda sobre este assunto, foi
esclarecido que serdo realizadas as trocas das sinalizagdes e posteriormente sera encaminhado um
comunicado para ciéncia de todos. Lembrando que, da mesma forma que o local anterior, o
Condominio nédo se responsabilizard pelos objetos guardados neste local. Com a palavra, o Sr.
Flavio, na oportunidade, sugeriu implantar uma ducha na saida praia Jacuma, para que possa ser|
utilizada para lavagem dos pés. Sugestéo aceita pelo sindico, que informou que ira verificar a
viabilidade. Finalizados os assuntos, para maior objetividade tratando-se de matérias
complementares, o presidente iniciou as inscricdes para que os condéminos pudessem seguir g
ordem para expor suas opinides, tirar suas duvidas, entre outros. Sr. Costa alertou a todos a respeito
da obrigatoriedade que consta no Regimento Interno do Condominio sobre criangas até 12 (doze)
anos, que as mesmas devem estar acompanhadas de seus responsaveis nas areas comuns do
condominio. Em seguida o Sr. Carlos José (apto 321), perguntou sobre o controle do valor
arrecadado referente as doacgdes para a escada. Em resposta, o Sindico informou que, ndo possui 0
controle das pessoas que doaram, uma vez que as doagdes estdo abertas a condéminos, moradores
da regido e amigos de conddminos que se sensibilizaram com a campanha, no entanto ratificou que,
sera realizada toda a prestagdo de contas das despesas, principaimente dos valores repassados da
conta criada para este fim, ao Sr. Rui Camara. Ainda com a palavra o Sr. Carlos José (apto 321), o
mesmo explicou sobre a regularizacéo da escritura do apartamento, citou ainda que acredita ser ¢
primeiro a ter a escritura regularizada, inclusive junto a SPU. O Sr. Carlos continuou apresentando
para os presentes a certiddo do cartério de registro de iméveis, que consta a autorizagao de
transferéncia da SPU, informando que o caminho estd aberto para regularizagdo. Dando
continuidade, o Sr. Teobaldo (apto 342), informou que esta realizando os agendamentos de limpezas
de seu apartamento no painel, e nas situagdes que o mesmo agendou, 0s horarios agepdados




permaneceram disponiveis, que o correto seria constar como ocupados. Além disso, as
recepcionistas solicitaram que os condéminos confirmassem as requisi¢des diretamente com elas.
Em resposta, a Concierge Erika informou que isso ocorreu nas ultimas semanas, devido ao horario
de verdo que causou alguns transtornos no sistema, mas a equipe da Interativa ja estd mobilizada ¢
regularizando o erro. Com relac&o ao agendamento, provavelmente n&o foi uma falha, uma vez que|
o sistema bloqueia apés a confirmacgéo de solicitagcdo, o que pode ter acontecido foi que existiam
outras camareiras disponiveis, por isso 0 mesmo horario se encontrava disponivel também. O Sr.
Teobaldo agradeceu o esclarecimento. Seguindo a ordem, foi registrado sobre a demora para
recolhimento das cadeiras e mesas ap6s o término das assembleias, por isso 0 espago da
brinquedoteca fica inutilizado durante esse periodo. Além disso, os brinquedos do referido espaco ja
estdo desgastados, ja sdo 4 anos e por isso, se faz necessario realizar a troca. Foi solicitado ainda
mais opgdes para que as criangas menores possam brincar. Em resposta, o Sr. sindico esclareceu
que ja& havia anotado essa solicitagcdo/sugestdo e esta verificando a viabilidade. A seguir alguns
conddminos questionaram sobre as senhas da festa de réveillon, onde foi sugerido que o ideal seria
vender inicialmente durante um periodo para os proprietarios e parentes de primeiro grau, para
posteriormente abrir para os demais interessados. Em resposta a Sra. Graga (comiss&o de eventos)
esclareceu que, com base na sua experiéncia como membro da comissdo de eventos nos anos)
anteriores, ndo € viavel proceder da forma sugerida, tendo em vista que durante (trés) anos foi feito
dessa forma e a comissdo passou por varios sufocos. Na época, poucos conddminos confirmaram,
chegando préoximo a data do evento com pouca adesdo, sendo que 0s pagamentos deveriam ser|
realizados e n&o tinham obtido saldo suficiente. Continuou explicando que apds essas experiéncias,
foi aberto também para os familiares e amigos, acabando dessa forma com os problemas de falta de|
recurso. Em ato continuo, o Sr. Flavio registrou que, entende a responsabilidade financeira da
comiss&do, no entanto, ele ratificou que a sugestdo de que seja dado um prazo de pelo menos 1
palavra o Sr. Flavio pediu para que a gestdo faga uma controle criterioso sobre a utilizacdo da
portaria de carga e descarga, para que o condominio possa saber a necessidade de manter um
porteiro no posto durante o periodo de alta estacdo ou se € possivel o remanejamento para a
portaria central, e ser deslocado para a portaria de carga e descarga, sé e somente sé6 quando
necessario. Apos isso, o Sr. Anténio, que faz parte da comisséo esportiva, comentou que ele trata de
assuntos do condominio constantemente com a concierge Erika, no entanto, ele sugeriu que o
sindico participe e escute as sugestdes e criticas de todas as comissdes, pelo menos uma vez a
cada trimestre ou semestre. Ele exemplificou que em um dado momento o contrato do Mano
Santana estava para vencer e foi renovado, no entanto, a comissdo de esportes gostaria de sugerir
pontos de melhorias no contrato, mas que infelizmente nao foi possivel. O sindico ratificou seu
compromisso com a comunicag¢do continua com os conddéminos € 0 mesmo se responsabilizou em
agendar reunides constantes com as comissdes, para que em conjunto possam pensar na melhoria
continua do condominio e da gestdo. Na sequéncia com a palavra a Sra. lzabel, ela citou que
trabalho voluntario ndo é facil, no entanto, ela participou até 0 momento da comissdo de eventos
porque gosta, apesar de todas as criticas e ndo reconhecimento. Continuou explicando que para
organizacdo de festa de forma antecipada, é necessario ter a programagdo do evento de forma
antecipada, fazendo com que parte do valor do evento seja arrecadado previamente, em virtude do
pagamento antecipado dos fornecedores, devido a exigéncia contratual de grande parte deles.
Explicou ainda que durante varios eventos organizados pela comissao, foi necessario suplicar para
alguns condéminos que trouxessem amigos, familiares, j@ que nao obtiveram aderéncia dos
conddminos. Concluindo, a Sra. lzabel esclareceu que comeg¢ou as vendas de senhas para o
réveillon desde Outubro e que durante um més ndo teve muita adesdo. Posteriormente a Sra.
Vanuza, citou sobre a junta de dilatagdo, que é um ponto delicado e que deve ser dado a devida
atencdo. Ela explicou que existe infiltragdo em seu apartamento e quando chove, piora. Em resposta,
o sindico explicou que ja identificou essa problematica, desde o primeiro momento de sua gestéo ¢
essa € uma preocupacao constante da sindicancia. Em ato continuo, a concierge Erika informou que
0 condominio ja possui trés nomes de profissionais para elaborar o laudo de pendéncias estruturais
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do condominio, para que posteriormente possa cobrar da construtora. Ultrapassado este assunto,
ainda sobre o réveillon, a Sra. Vanuza aludiu que sabe que ndo é facil estar a frente de organizacéol
de eventos. No entanto, ha trés anos o condominio possuia apenas 10% das unidades vendidas,
realidade diferente da atual, que o condominio j& tem 90% das unidades vendidas. Por isso,
atualmente o condominio tem condi¢des de abrir um periodo maior para venda de senhas para os
conddminos. O sindico pediu a palavra para registrar que a festa ndo é realizada pelo condominio,
no entanto, se compromete que o préximo ano a gestao participara auxiliando da melhor forma
possivel, para que as criticas desse ano possam ser levadas em consideragdo. Ao término dos
inscritos, o Sr. Oswaldo pediu a palavra para expor um projeto que esta sendo mobilizado por ele, sr.
Jamésio e o sindico, Allyson. Pensando em criar uma area para utilizagdo das criangas/jovens
gastarem suas energias, os retirando dos corredores do resort, e para jogar futebol ou outros
esportes, foi feito um projeto pela arquiteta do condominio para alocar uma mini quadra em uma
pequena area sem utilizacdo, que fica préximo (ao lado) da area cedida pela Cyrela a Caern. Serg
feito apenas uma regularizacéo de piso e implantagéo de tela de protecéo, o valor previsto para este
fim esta cotado inicialmente em média de R$ 4.000,00 (quatro mil reais). Foi esclarecido que o
espaco foi pensado e criado para ser provisério, possivelmente removivel. E para pagamento das
despesas, o Sr. Oswaldo explicou que vai dar inicio a uma campanha para que os conddminos
possam contribuir, a titulo de doag&o, para a criagcdo deste espaco. Finalizada a matéria de pauta ¢
consultada a assembleia sobre a apresentacdo de algum assunto inadidvel e n&o havendo
manifestacdo por parte dos presentes, nada mais havendo a ser discutido e considerados cumpridos
os objetivos da convocacéo, o Presidente da mesa (Assembleia), Sr. Teobaldo Adelino Dantas de
Medeiros, encerrou os trabalhos da Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio IN MARE BALI
RESIDENCIAL RESORT, as 11h57, do mesmo dia, determinando a lavratura da ata, a qual, eu Ana
Sara Silva Torres, secretéria “ad-hoc”’, lavrei e vai por mim assinada e pelo Presidente da mesa
(Assembleia), para todos os efeitos legais.

Parnamirim-RN, 15 de dezembro de 2018.
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Teobaldo Adelino Dantas de Medeiros
Presidente

Ana Sara Silva Torres
Secretaria




