ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

CONDOMINIO IN MARE BALI RESII’)ENCIAL R‘E_s._QRT
= ' ~ DADOS GERAIS

N° 0412015

Tipo da reuniao: Assembleia Geral Extraordinaria

Local: Saldo de festas Horario: 18h30min

Data: 20.11.2015

Reuniio iniciada as 19h00m Término da Reuniao 3s - 23hs 08min

REGISTROS

Aos Vinte dias do més de - ovembro do ano de dois mil e q;ianeci emdsegnlgnddeei\risu|gr225conggtc§f;g,
i ' inari Avenida Edgardo ; - ,
euniram-se em assembleia geral extraordinaria, a _ )

Lamamirim—RN, a Sindica e demais conddminos, tendo por objeto dehbgrarem a pauta constante
no edital de convocagéo expedido em 03 de novembro de 2015, a saber:

Leitura da Ata da AGE do dia 21/08/2015

Apresentagdo dos custos terceirizadas x mao de obra propria.
Apresentacdo e aprovagdo das pastas de prestacdes de contas
Apresentacdo e aprovacao da previsdo orcamentaria = ’ o
Apresentacdo e aprovacdo da aquisi¢do das mesas e cadeiras e sonorizacao da area da piscina.
Melhorias na decoragéo do lobby - aquisicdo de pertences e
Apresentacdo e aprovagdo da implantagdo de catracas para acesso @ area das piscinas.

Apresentagdo e aprovagao no aumento do quadro de funcionarios para o periodo de alta
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estagdo.

9. Acesso praia: esclarecimentos quanto © processo de implantagac e apresentagdo do projeto.

10. Apresentacdo e aprovagdo na mudanca das condensadoras de ar das varandas.

11. Espaco Gourmet — Aprovacdo do uso para ser servido café da manh3 dés 07:00 as 10:00 hrs
por empresa terceirizada.

12. Apresentagdo do plano de atividades esportivas

13. Apresentacdo e aprovagdo do sistema de Wifi coletiva.

14. Parecer atualizado quanto o processo de doagdo da érea do In Mare Beach

15. Aprovacdo da Individualizagdo da dgua — CAERN

16. Apresentagdo e aprovagdo na mudanga do portao de entrada

17. Implantacdo e aquisigio dos equipamentos de lavanderia para o condominio

18. Assuntos Gerais

A Sra. Sindica agradeceu a todos pela presenga, e solicitou que devido a lista extensa sejamos
o mais breve nas discussdes, solicitando que as mesmas durassem no maximo 15 min, onde
caso nfo chegassemos a um consenso sobre o tema, passariamos para 0 proximo topico e
retornariamos posteriormente, declarando abertos os trabalhos e convidou ao Sr. Pedro
Damasio para presidir a mesa e a mim, Erika Yano, representante do Condominio, para
secretariar, cargo que aceitei. A sra. Izabel solicitou que nas assembleias posteriores néo se
cologue tantos temas. Apds instalada o Sr. Gaudéncio 329 Muriu solicitou a palavra para citar
que espera que nesta assembleia a sindica Cyrela ndo venha a colocar em votacio assuntos
conflitantes com os interesses dos conddminos proprietarios de unidades s6 porque a Cyrela
tem maioria nesta assembleia pelas unidades ainda nZo comercializadas. Por exemplo,
esperava que a sindica ndo colocasse em votagdo contas néo aprovadas pelo conselho fiscal,
caso acontecesse convocou que todos se retirassem da reunido presente. Sendo assim o Sr.
Presidente inicia ltem 1 - Leitura da Ata da AGE do dia 21/08/2015: solicitado a leitura da
Ata do dia 21/08/15 que foi contestada pelo sr Teobaldo 342 Jacuma os seguintes itens: citagao
assembleia anterior quanto a terceirizagdo dos funcionarios, citacdo no tema fechamento da
varanda, condensadoras de ar, acrescentar citagdes sobre as pastas de prestacdo de contas
e baixa da hipoteca no processo de doagdo. Refeita as consideragbes necessarias, onde Qg‘//
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mesmo salientou a necessidade em acrescentar o Art. 8, paragrafo Unico, alinea "e" da
convengdo do condominio que cita a respeito do fechamento de varanda, quanto as
condensadoras nas varandas e por fim incluir na citagéo do processo do Beach Point quanto
a baixa da hipoteca do Bradesco. O Sr.Teobaldo solicita que na ATA conste que a assembleia
anterior a de 21/08/2015 foi a de 15/04/2015, que nao foi suspensa, e que inclusive deliberou
pelo fim da terceirizac&o. A sra Sindica cita que tal votagdo ndo tem poder legal ja que o tema
néo estava presente no edital e reforca que na reunido anterior o Sr. Presidente da mesa e
todos presentes solicitaram maiores informacgdes para decisdo final por ser um assunto
relevante. O Sr.Teobaldo contra - argumentou informando que se a sindica desejava fazer este
questionamento, deveria ter seguido os ritos previstos na convengdo, como foi feito na
assembleia suspensa em 03/07/2015, ou apresentado recurso na assembleia seguinte, o que
nao fez. Ressaltou que a sindica ndo tem o poder de suspender uma assembleia apoés a sua
conclusdo e que se a Cyrela tem essa intengdo que entre na justica para tal. Mas que nao
venha agora, em fun¢éo de alguma decisdo tomada em assembileia que n&o tenha agradado,
mudar as decisdes nela tomadas. Ressaltou que as decisdes da assembleia continuam validas
e exigiveis enquanto néo for, se € que sera, determinando judicialmente o seu afastamento.
Concluiu solicitando o reparo da ATA, pois a assembleia de 15/04/2015 jamais foi suspensa e
esta valendo, foi soberana, e n&o recebeu recursos tempestivamente contra as suas decisdes.
Afirma que o assunto foi votado, aprovado e é valido. O Sr.Gaudéncio informa que esse
assunto da terceirizac@o foi bastante discutido na assembleia de abril e que a questdo da
terceirizag@o, como estava sendo discutido o aumento do quadro de funcionarios, é pertinente
ao tema em pauta, fazia parte do assunto, por disciplinar justamente a forma como os
funcionarios ser&o contratados. A conddmina sra. Elisagela 343 Jacuméa afirmou que para o
assunto tdo relevante, este deveria consta no edital de convocacdo pois muitas pessoas
decidem ir ou ndo de acordo com o edital apresentado, além de concordar com a citagdo da
sindica quanto ao seu valor por ser conhecedora do assunto. O Presidente da mesa apresenta
sugestao para que as ATAs sejam projetadas e distribuidas para conhecimento de todos antes
da aprovacéo do seu teor na assembleia seguinte, onde eu informei ao Sr. Presidente que isso
j& ocorre, que toda Ata é enviada para os e-mail dos proprietérios e fica disponivel no portal. O
condémino Sr. Jamésio 18, observa que quem guer o bem do IN MARE s&o os conddéminos,
ndo a sindica (CYRELA). Informou que os proprios funcionarios terceirizados apresentam
reclamagbes contra a CYRELA, informando que "ela ndo estava nem ai para isso". Eu reli
novamente os pontos que foram alterados e o Sr. presidente solicita a aprovacido das
alteracbes da Ata anterior sendo 33 votos a favor e os demais abstiveram-se. ltem 2 -
Apresentacédo dos custos terceirizadas x mao de obra prépria: O Sr. presidente leu o item
3, onde A Sra. Alexandra 211 Pirangi afirma querer ver os numeros levantados, apés muitas
discussbes por ja ter sido definido em outra assembleia, por fim abre para votacdo a
possibilidade de discusséo do tema onde 19 + 126 (Cyrela) totalizando 145 votaram a favor e
0s demais 27 contras. Segue-se forte discussdo na assembleia com os conddminos
inconformados com o fato da Cyrela, incorporadora e sindica, influenciar com os votos das
unidades n&o comercializadas na decisdo dos demais proprietarios, que ratificaram nao
desejar sequer ver 0s numeros comparativos da terceirizacdo com os da méao-de-obra propria,
mantendo a decisdo da assembleia de abril. O presidente da mesa deixa claro que esta é uma
situagao de conflito de interesses entre a sindica, Cyrela, e o restante do condominio. Nesse
momento o Sr.Teobaldo requer a consignacdo dos votos da Cyrela, a verificagdo da sua
inadimpléncia, das procuragées e solicita o registro em ATA do flagrante conflito de interesses
evidenciado nesta assembleia. O presidente da mesa questiona quanto a assinatura da
procuracdo da construtora ser a mesma pessoa que representa a sindicancia no condominio,
onde nesse momento ele se retira da mesa. Paralelo a isso o condémino Sr. Manoel 259 Muriu
toma a palavra e cita que na assembleia anterior j& havia se definido que iria ser discutido a
terceirizacdo apds apresentagcdo dos nimeros e que deveria parar com “guerra” e sim da um
voto de confianga a sindica, oportunidade em que sugeriu que fosse criada uma comissio de
3 moradores (um de cada ala) que fossem subsindicos para trabalhar em conjunto e visando
resolutividades, onde foi imediatamente aceita pela sindica. A todo momento a Sra. Sindica
solicita que algum morador assuma a cadeira de presidéncia da mesa da mesa para que se
possa dar continuidade aos trabalhos. A Sra Elizangela 343, afirmou que essa discusséo iy//
contraproducente e ficaria sempre nessa “guerra de foice”, citando que “nas assembleias te
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que se discutir sim os assuntos e tentar resolve-los, se houver conflitos que va para a justica e
Nao punir os que vieram para assembleia em n&o realiza-la”. A sra. Sindica esclarece guanto
ao item levantado “conflito de interesse”, onde a mesma explica que apenas ela tem o poder
em assinar procuragdes em nome da construtora e que nao existe conflito algum, ja que o
desejo de ambas as partes é sempre o melhor para o empreendimento. O Sr.Teobaldo retoma
a palavra informando que fora perguntado a pouco se a sindica sabia 0 que era conflito de
interesses. O Sr.Teobaldo da um exemplo: por sua solicitacdo, a Sindica CYRELA solicitou &
construtora e incorporadora CYRELA a colocagéo de um guarda-corpo em uma queda-livre de
9 metros completamente desguarnecida existente proximo & entrada de pedestres do
condominio. A CYRELA-construtora negou o pleito da CYRELA-sindica. Por tratar-se de item
de seguranca previsto em Norma Brasileira, perguntou o que seria feito agora. A Sindica-
CYRELA iria representar em juizo o condominio cobrando a instalacdo do guarda-corpo a
Cyrela-construtora? Citou que seria a primeira ac&o no Brasil em que uma Unica procuracgéo
iria ser utilizada pela representante da parte autora e pela representante da parte ré
simultaneamente, j& que seriam a mesma pessoa. Nesse momento a sra. Sindica rebate o
exemplo ja que o condominio é uma pessoa juridica, sendo assim a autora diferente da ré.

Nesse momento o Sr. Ubiranilton se candidata a presidir a mesa, mas nio se faz mais
necessario pois o Sr. Pedro retoma vosso lugar apos ser acordado a continuidade da
assembleia sem a apreciac¢éo do item 2. Item 3 - Apresentacao e aprovagio das pastas de
prestagbes de contas: o presidente da mesa solicita a votacdo para retirar o item, acatado
por unanimidade, Cyrela se absteve. Item 4 - Apresentacdo e aprovagio da previsio
orcamentaria: A sra sindica apresenta o iten que serdo acrescidos nessa nova previsao,
atendendo uma demanda atual. O Sr Teobaldo apresentou a apresentacao da AGI onde cita o
servigo de Beach service e o custo da marca Facilities. Nesse momento o Sr. Presidente sugere
colocar em votacédo a retirada da marca Facilities da previsdo atual, sendo 32 a favor, 14
abstencbes e 126 votos contra (Cyrela), passando o tema para a proxima assembleia. A
Secretaria solicitou ao Sr. Presidente para adiantar o item 13 - Apresentagdo e aprovagio
do sistema de Wifi coletiva, para dispensar o proprietario da empresa, onde o mesmo acatou.
O dono da Tl solugdes, Sr. Fabio tomou a palavra para expor e explicar a proposta feita ao
condominio € como funcionaria o sistema. O sr. Teobaldo solicitou maiores explicacdes
técnicas de como chega o sinal e sua operacionalizagdo, onde o Sr. Fabio forneceu as
informagbes necessérias, sanando as duvidas levantadas. Alguns moradores solicitaram a
isengdo da taxa de instalacdo, no entanto o Sr. Fabio informou que n&o seria justo para com
0s outros que ja arcaram com essa taxa. A sra. lzabel solicita ao representante da empresa
que faga uma proposta diferenciada usando o sistema de adeszo e que seja enviada por e-
mail, sendo o mesmo de acordo. O sr. lvan 123 Muriu cita a qualidade do servico e a satisfacgo
quanto aos servigos prestados. Sr Presidente retoma a palavra e volta para o Item 5 -
Apresentacdo e aprovagio da aquisigdo das mesas e cadeiras e sonorizagédo da area da
piscina: A sra. sindica apresenta o orcamento da Tidelli para aquisi¢do das mesas e cadeiras
da piscina totalizando R$ 43.908,96 divididos em 4 parcelas, sendo unidade de 56m? R$ 26,05,
70m* R$ 30,79, 82m* R$ 36,68, 95m? R$ 42,59 e 154m? R$ 67,76.Foi levantado por alguns
moradores o uso da RP1 aprovada, onde a senhora sindica concorda com o uso, mas levanta
que o valor aprovado s&o para itens pré estabelecidos, onde caso seja necessario o valor tera

que retorna ao seu fundo de origem. O Sr. Presidente coloca em votacéo a aquisicao das
mesas e cadeiras usando o valor da RP1, sendo 39 a favor, 6 abstencdes e Cyrela absteve
dos votos. Aprovada aquisicdo. A sra. Renee apresenta o orcamento da sonorizag&o. O Sr.
Gaudéncio 329 Muriu cita ser contra a sonorizagao pois ird gera problemas futuros aos
moradores. O Sr Jamesio 18 Pirangi, por sua vez cita a necessidade de ser disciplinar o uso
de equipamentos de som levados por moradores, julgando que a existéncia dessa sonorizacdo
resolveria o problema. O Sr Ubiranilton 07 Pirangi, reforca que n&o gerard problema a
implantac&o de sonorizagéo. O conddémino Sr. Lionaldo comenta, gue o barulho que diversas
criangas fazem correndo e gritando incomodam mais do que a sonorizagao caso aprovada. Sr
Manoel 259 Murit, também argumenta a favor, citado que essa aquisicdo diminuira o uso de
equipamentos alheios na 4rea das piscinas. Levado para votacdo 17 a favor, 22 contra e
abstencdo da Cyrela. N&o foi aprovada aquisicdo da sonorizacgo. Item 6 - Melhorias na
decoragao do lobby: aquisi¢do de pertences A sra. Sindica cita que esse tema foi levantado
na assembleia anterior. A sra. Izabel pergunta se ja vamos aprovar, no entanto é esclarecido
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que € apenas uma solicitacdo para ampliacdo da decoragdo do lobby e aprovacio para
solicitagéo de projetos arquiteténicos para serem apresentados na préxima assembleia. Indo
a votagao sendo 18 a favor, 12 contra e 15 + 123 (Cyrela) totalizando 138 se absteve de votar.
Aprovada a elaboracdo de projeto e apresentacao posterior. ltem 7 - Apresentacdo e
aprovacao da implantagdo de catracas para acesso a area das piscinas: A sra. Sindica
cita mais um assunto colocado em pauta por solicitagdo de moradores. O sr. Jamesio solicita
a palavra e comenta quanto ao controle de visitante na area das piscinas e o uso de catracas
reduziria esse numero. O Sr. Ubiranilton 07 Pirangi diz ser contra limitar o acesso de visitantes
para essas areas. Por sua vez o Sr. José Manoel 259 Murit sugere o0 Uso de pulseiras para os
visitantes, onde a Sra. Alexandra 211 Pirangi reforgca que tanto morador e visitante devem usar,
como acontece no outro condominio que a mesma tem casa. O Sr. Presidente da mesa cita
que a pulseira seria para seguranca e n3o o controle da ocupacéo, onde tal regulamentaco
n&o se deve ser tomada agora, “estamos sofrendo por antecipacdo, deixa acontecer” dito por
ele. O Sr. Teobaldo reforga a necessidade das unidades que os proprietarios realizam a
locagéo, remeter as informacgdes dos locatarios e seus veiculos antecipadamente. Sendo assim
por fim ficou definido a ndo aprovacdo das catracas e sim o uso de pulseiras. Item 8 -
Apresentacdo e aprovagao no aumento do quadro de funcionarios para o periodo de alta
estacdo: A sra. Renee mostra o quadro com as funcdes necessdrias nessa alta estacao, que
s8o: 2 colaboradoras limpeza (camareira e asg), fiscal piscina e recepgao até as 22hrs. A Sra
Glenda solicita a palavra e relata que & de suma importancia o aumento do quadro da equipe
de limpeza nos finais de semana, onde a demanda & maior. O conddmino Sr. Teobaldo sugere
contratar essa mao de obra pelo condominio, j& que sdo temporarios. Em contrapartida o Sr.
Ubiranilton 07 Pirangi relata o grande risco que o condominio corre em realizar essa
contratacao direta, o mesmo tem empresa e conhece de perto tal problematica e se habilitou
a fornecer orgamentos para tais fungdes. O Sr. Helder 349 Jacum3 comentou que os valores
expostos estavam acima do esperado. Apds algumas consideracdes ficou definido que iria se
realizar novas cotacfes onde os valores seriam enviados por e-mail para aprovacéo de todos.
Sendo assim o Sr. Presidente colocou em votagéo a contratagdo temporaria ndo sendo definido
qual modalidade, se mao de obra prépria ou terceirizada, onde 34 + 123 (Cyrela) totalizando a
favor, 11 absteve do voto. Ficando definido que o valor maximo gasto seria o exposto e
apresentariamos novas propostas para aprovacdo por e-mail, Item 9 - Acesso praia:
esclarecimentos quanto o processo de implantagdo e apresentacédo do projeto: A sra.
Renee citou que existe o projeto que ja conversou com a secretaria e que sera levado para
SPU, porém os custos est&o muito altos e que tdo logo tivermos um valor melhor apresentaria
a todos. A sra. Graga 341 Jacuma questiona se o custo sera da Cyrela ou condominio, onde a
sindica explica que sera do condominio j& que ndo ha nada em contrato ou projeto para tal
custo ser arcado pela construtora. Item 10 - Apresentagio e aprovacao na mudanga das
condensadoras de ar das varandas: Foi apresentado o laudo enviado pelo Arquiteto
responsavel Sr. Alexandre Abreu quanto ac estudo que estd sendo feito, mas sem
posicionamento final. Sera apresentado na préxima assembleia. ltem 11 - Espaco Gourmet -
Aprovacéo do uso para ser servido café da manha das 07:00 as 10:00 hrs por empresa
terceirizada: A sra. Sindica cita a preocupagéo em degradacdo do espaco se usado para esse
fim, além de prejudicar os condéminos que o queira usar no periodo citado. O Sr. Gaudéncio
329 Muriu concorda com a citagéo e comenta que ndo havia pensado por esse lado. A Sra.
Sindica cita também que o servico de café sera servido, quando desejado, nas mesas da
piscina pela equipe do bar. Levado a votagdo 30 contra o uso, 15 abstencdes e a Cyrela
absteve dos votos, sendo assim n&o foi aprovado o uso do espaco gourmet para o servigo de
café da manha por empresas terceirizadas. ltem 12 - Apresentacao do plano de atividades
esportivas: A sra. Renee cita que essa programacido sera enviada por e-mail. Item 14 -
Parecer atualizado quanto o processo de doacgZo da area do In Mare Beach: A sra. Renee
apresenta todo o cronograma do processo e comenta que houve uma dendncia na SPU onde
foi necessario apresentar toda uma documentacdo e esclarecimentos, sendo assim, o
processo encontrasse parado no aguardo da resposta da SPU para dar a continuidade no
processo de doacéo, ja que o tramite no cartério estd ok. O Sr. Carlos 321 Pirangi comenta da
area total incluindo a area da unido e cita que tem todo interesse em resolver o guanto antes
esse assunto. A Sra. Renée reforcou que possui 0 mesmo desejo explicando que na
formatacado legal do empreendimento com a averbacéo e os contratos de financiamento com




0 poder de escritura pulblicas realizadas no empreendimentc se torna inviavel o
desmembramento dessa area, j4 que essa area de ocupacgdo faz parte de uma unidade
auténoma. Item 15 - Aprovagdo da Individualizagdo da 4gua — CAERN: Foi explicado pela
sindica que com a individualizacdo cada condémino sera responsavel pelos seus gastos, e
apenas sendo rateado o gasto das areas comuns. O Sr. Presidente comentar ser 3 favor dessa
individualizag&o onde cada um paga o que consumir. O Sr Teobaldo acredita que ainda é cedo
para tal mudanca. Levado a votag&o 6 + 124 (Cyrela) totalizando 130 a favor, 12 contra e os
demais abstenc&o. Individualizagdo aprovada.

ltem 16 - Apresentacgéo e aprovacdo na mudanga do portédo de entrada: Mais um assunto
solicitado pelos condéminos na assembleia anterior, a Sra. Sindica apresenta que a Unica
forma encontrada foi a mudanga para basculante. No entanto foi levantado que ha uma
problematica maior existente que & o espaco de clausura, que ndo cabe os veiculos grande,
sendo erro de projeto. Sendo assim, necessario primeiro a verificagdo e readequagdo desse
projeto para posterior mudanca da estrutura apresentada. Foi solicitado a administragéo
parecer da construtora a respeito. Item n3o levado 3 votacdo. Iltem 17 - Implantacdo e
aquisicdo dos equipamentos de lavanderia: A. Sra. Sindica citou que foi feito um
levantamento em um outro condominio que existe esse servigo, onde foi percebido que o uso
de maquinas comuns n3o & indicado e sim as industriais. Alguns moradores comentaram que
€ um valor alto e que n&o possui demanda para isso no momento. Iniciada a votacdo sendo 14
contra a aquisig&o e restante e Cyrela se abstiveram. Aquisicdo negada. Assuntos Gerais: O
Sr. Jamesio citou que alguns visitantes tém usado as garagens do subsolo e que isso ndo pode
acontecer. Onde a Sra. Glenda citou que apés a ocupacéo das vagas de visitante, os veiculos
devem estacionar na rua. O Sr. Ivan relatou a dificuldade com as procuracgdes pela questdo
dos correios e indagou se a procuracdo eletrénica nao era valida? Tao logo o Sr.Teobaldo
confirmou que € lei e que é vdlida o uso dessa ferramenta. Sendo assim o Sr.lvan esclareceu
a duvida e paralelo a isso a Srta. Erika informou que enviaria uma Jornal express para todos
esclarecendo. Estando todos de acordo com o encerramento da assembleia e nao tendo nada
mais a ser discutido o Sr. Presidente finaliza os trabalhos, sendo concluida a reunido as vinte
e trés hogas e oito minutos do mesmo dia da qual eu, secretaria ‘AD-HOC”, lavrei a presente
Ataq ai por mim assinada e pelo presidente.

Y,

ro Damasio
residente




