| ATA DE ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA ~ |N°03/2018
~ CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT |
(CNPJ-21.647.663/0001-72

DADOS GERAIS

Tipo da reunido: Assembleia Geral Extraordinaria

IParticipantes: Ala Jacuma- Lista de Presenga/anexo - Ala Pirangi- Lista de presenga/anexo- Ala Murid- Lista de
Presencga/anexo. Parte integrante da presente ata.

Data: 21.04.2018 Local: Saldo de Festas do Horario: Sh00
In Mare Bali.

|Pauta divulgada: 11.04.2018 |Reunido iniciada as 9h06 Término da Reunido as 11h50

REG?STROS

Aos vinte e um d|as do més de Abril do ano de dois mil e de20|to em segunda e dltima convocagao, reuniram-
se no Saldo de Festas do Condominio In Mare Bali Residencial Resort, situado na Av. Edgardo Medeiros,
2545, Cotovelo, Pamamirim-RN, Cep: 59.160-730, o Sindico e os senhores conddminos proprietarios, €
ainda, representantes legais das unidades autbnomas que assinaram o termo de presenca, parte integrante
da presente ata. Para cumprir com o horario previsto no edital de convocagdo foi anunciada a primeira
chamada as 8h30, e, apdés o tempo regulamentar de 30 minutos, sendo verificados os instrumentos de
representacéo e formado o quérum regular para cumprir o edital de convocacao, o Sindico, Sr. Rodrigo Hagge
(Samir), proprietario da Unidade 310/Ala Pirangi, declarou iniciados, pontualmente as 9h06min, os ritos
oficiais da Assembleia Geral Extraordinaria de condéminos, para deliberar sobre a Ordem do Dia constante do
Edital de Convocacdo expedido em 11 de abril de 2018, a saber: 1. APRESENTAGAO DO RELATORIO DA
AUDITORIA — CASS AUDITORES INDEPENDENTES E PARECER DO CONSELHO FISCAL - EXERCICIO
DE 2017; 2. APROVAGAO DAS CONTAS DO EXERCICIQ DE 2017; 3. CRIAQLAO DE COMISSOES
GESTORAS DE APOIO A SINDICANCIA. A ADMINISTRAGAO PROPOE A CRIAGAO DAS SEGUINTES
COMISSOES: I. Comissdao Gestora de Eventos e Recreacdo; Il. Comissio Gestora de Seguranga
Condominial; lll. Comissdo Gestora de Engenharia Obras e Manutencgdo; IV. Comissdo Gestora de
Arquitetura Paisagismo e Jardinagem; V. Comissdo Gestora de Limpeza e Higienizagdo; VI. Comisséo
Gestora de Atividades Esportivas. 4. ASSUNTOS GERAIS. Abrindo os trabalhos, o sindico saudou os
presentes e convidou para presidir a Assembleia o membro suplente do Conselho Fiscal do IN MARE, Sr.
Saulo Roberto da Rocha e Silva (apto.110/Pirangi) que teve seu nome referendado pelos presentes. E parg
secretariar foi convidado o Sr. Tarcisio Torres de Sousa (representante da Natalcondominio e Assessorig
Ltda) com a respectiva aprovacdo da assembleia. Porém, e antes de passar a palavra para o Presidente da
Mesa da Assembleia, o Sindico Samir fez algumas considera¢des preambulares, destacando a importancia
da participacéo atenta dos condéminos na assembleia, para que ndo pairem duvidas sobre o que é feito com
as financas do condominio. Citou que o Presidente do Conselho Fiscal, Sr. José Costa Vieira (APTO 214-PlI),
se aprofundou no assunto trabalhando junto com os auditores. Contudo, € mais uma vez, lamentou em
publico a pouca adeséo dos conddminos para uma Assembleia com assuntos tdo importantes. Ressaltou que,
foi assim na previsdo orgamentaria com a participacdo de apenas 23 condéminos, e agora repete-se na
presente Assembleia, enquanto ha sempre manifestagdes pelo whatsapp, ambiente ndo deliberativo, e por
isso incapaz de corrigir problemas ou afastar distorcées. Reforcou que nao adianta reclamar, pois é na
assembleia que se legitimam os debates e se votam as decisdes. A administracdo escolheu um feriado
pensando na formacdo de amplo quérum para apreciar as matérias, pois & preciso ter maturidade parg
exercer o dever de morador e participar das reuniées. Encerrando as suas consideragdes iniciais, o Sindico
Samir passou a palavra ao Presidente da Assembleia, Sr. Saulo, que assumiu a dire¢cdo dos ritos|
assembleares e procedeu a leitura do Edital de Convocagdo para declarar instalada a Assembleia Gera
Extraordinaria de condéminos, as 9h06min. Assim, e para dar cumprimento a Ordem do Dia passou, a palavra
para o Presidente do Conselho Fiscal, Sr. José Costa Vieira (apto.214/Pirangi) para conduc¢do da
apresentacéo do Item 1- Apresentacdo do Relatério da Auditoria — CASS Auditores independentes e
parecer do Conselho Fiscal do Condominio — Exercicio de 2017. O Presidente do Conselho Fiscal do IN
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MARE, Sr. Senhor Costa Vieira cumprimentou os presentes e em seguida passou a apresentar as suas
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consideractes sobre o item 1 da Ordem do Dia. Ap6s os cumprimentos dirigidos aos presentes, o Sr. Jos€
Costa anunciou que apresentaria no sistema multimidia, resumidamente, o relatério de auditoria da CASS-
Auditores, e destacou que era terceira vez que a empresa CASS Auditores prestava servigos ao Condominio
In Mare Bali. Segundo o Presidente Costa, a Cass-Auditores Independentes realizou a primeira auditoria no
periodo que vai de novembro de 2014 até o final de 2015; a segunda auditoria no exercicio de 2016, e alem
disso, elaborou e apresentou as conclusdes referentes aos trabalhos de auditoria do exercicio de 2017,
Igualmente, o Presidente Costa observou a dificuldade da contratagdo de empresa de auditoria aqui no Rio
Grande do Norte, tendo em vista que o Estatuto Convencional do In Mare Bali exigia que a empresa
possuisse registro na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e até agora somente a CASS havia surgido
com essa certificagdo. Repetindo que faria uma apresentacdo resumida, o Presidente Costa informou que a
Sindicancia distribuira com os presentes um relatério da CASS Auditores, que corresponde, mais ou menos, a
um resumo dos trabalhos da auditoria, existindo ainda, porém, a Carta Comentéario que se tratava de um
relatério de auditoria mais detalhado, e que sera disponibilizado para que todos tenham e conhecimento. No
sistema multimidia foi iniciada a apresentacdo com a Determinacéo legal contida no Art. 19 e trecho do Art.
15, (c), da Convencéo do IN MARE BALI. Destarte, e para mais esclarecer, reproduzimos: ART 19. “Dado as
caracteristicas e conceito operacional do Condominio In Mare Bali Residencial Resort, o conselho contratara
em nome do condominio até 31 de Janeiro do ano sequinte, a verificacdo das contas condominiais através de
empresa de auditoria especializada e de reputagéo ilibada, reconhecida no mercado e com registro na
CVM...”. Paragrafo Primeiro: “Considerando o disposto no Art.19, supra, o conselho emitira seu parecer sobre
as contas do sindico, conforme item “c” do Art. 15, com base exclusivamente, em parecer técnico de Empresa
de Auditoria, id6nea e especializada (...)”. Na sequéncia foram projetadas no teldo as consideragdes iniciais —
Cass Auditores, a saber: - Aplicacdo de testes e exames sobre as operacdes, livros, registros, documentos e

controles financeiros em geral; - Controle interno, para a identificacdo e avaliacdo dos riscos de distorcdo

relevante, independente se causada por fraude ou erro; - A sindicancia da entidade é responsavel pelos
controles internos; - As deficiéncias de controles intermos reportadas neste relatério estdo acompanhadas dos

comentdrios da sindicAncia como resposta; - N&o expressamos opinido ou qualquer outra forma de
asseguracao sobre tais comentarios; - Uso exclusivamente interno da administragdo e dos condéminos do
condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT,; - Verificagbes foram realizadas obedecendo &
programacdo previamente estabelecida, e nossos comentdrios sdo apresentados por drea verificada; -
Relacionamos os pontos merecedores de destaque, com as respectivas recomendacdes para as situacdes
apliciveis, objetivando a devida prevengéo e auxilio no aprimoramento dos procedimentos operacionais €
financeiros da administragdo do condominio. A apresentacdo prosseguiu com esclarecimentos sobre os
Pontos: - Pontos de verificagdo — CASS AUDITORES — Controles Internos do IN MARE BAL!L - Riscos
Associados a transparéncia das prestagbes de contas; - Fundo de Caixa; - Fundo de reserva; - Previsaog
Orcamentaria; - Receitas; - Das prestadoras de Servico; - Do controle Patrimonial; - Controle das obrigacées 3
pagar; - Documentagdo do setor pessoal. Continuagéo: - Do Controle da Inadimpléncia; - Do Controle de
débitos trabalhistas das terceirizadas; - Da Previsdo orcamentéria; - Da Organizagdo das Pastas das
prestacdes de contas; - Da situacao fiscal perante a Receita Federal; - Do Controle patrimonial; - Do controle
das Obrigacdes a pagar. O Slide seguinte abordou o Parecer Técnico dos Auditores Independentes, e da-se
registro: “As prestacdes de contas se apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
movimentacéo financeira do Condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, durante o exercicio
de 2017 foi Aprovada com ressalvas, pois o condominio IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT nio
constituiu o fundo de reserva suficiente para a tender aos limites estabelecidos no capitulo Xl, Art. 51
e Art. 52 da sua convencgéo. O slide seguinte faz mengéao ao Capitulo X — Fundo de Reserva, ART. 51 &
52 da Convengdo”, que transcrevemos, parcialmente, logo em seguida os artigos convencionais 51 e 52
“ART. 51 Fica criado o fundo de Reserva do condominio, cobravel justamente com as contribuicbes para
despesas comuns, o qual sera constituido das seguintes parcelas: a) 5% da contribuicdo mensal dos
condbminos; b) Juros moratérios e muitas; ¢) 20% do saldo verificado no orgamento de cada exercicio (...)”, e
0 “ART 52 O Fundo de Reserva fica limitado ao valor correspondente a no minimo 20% (vinte por cento) e no
maximo 50% (cinquenta por cento) das despesas ordinérias a serem rateadas no ano (exercicio)”. Para mais
ilustrar o Sr. Costa comunicou que o “Relatério dos Auditores Independentes sobre Prestacdes de Contas”
distribuido aos presentes na Assembleia Geral Extraordinaria também sera enviado via e-mail, a todos os
conddminos. Para conferir amplitude legal e referendo juridico a matéria de pauta o Presidente do Conselho
Fiscal Sr. Costa proclamou o parecer em que o Conselho Fiscal do condominio, baseado na anélise da Cartd
Comentario e do Relatério dos auditores independentes, submete a Assembleia a “indicagéo para aprovagéo”,
com ressalvas, das Prestacdes de Contas do IN MARE BALI, referentes ao exercicio de 2017. Foi dito que o

parecer do Conselho Fiscal serd enviado, via e-mail, a todos os conddminos. Finalizando a apresentacgéo, foi




projetado em forma de AVISO GERAL AOS CONDOMINOS que todas as Prestagdes de Contas (Extratos
Bancarios, Notas Fiscais, Recibos, Pagamentos de Impostos, Transferéncias Bancarias, etc) sdo
digitalizadas e disponibilizadas pela Natalcondominio, para consulta, nos portais:
www.natalcondominio.com.br (area do condémino) e www.inmarebali.com.br (prestacdo de contas).
Para finalizar, e antes de abrir a votagéo da matéria, o Sr. Costa falando em nome do conselho fiscal, deixou
claro que conforme evidenciado no parecer dos auditores as prestacdes de contas de 2017, foram
julgadas adequadas em todos os aspectos relevantes. Na sequéncia, o presidente da mesa passou g
palavra para a Concierge, Sra. Priscila Bezerril, apresentar um resumo sintético da movimentagéo financeira e
das melhorias realizadas ao longo do exercicio de 2017, como segue: - Melhoria da climatizagdo do saldo de
festas e de jogos adultos; Recuperacdo dos estofados da brinquedoteca, home office, lobby e SPA;
Recuperacdo dos ombrelones; Reparo dos portdes; Recuperagdo do deck; Bebedouro para a academia ¢
administracdo; melhoria do wi-fi nas dreas comuns; Som ambiente nas areas das piscinas; Maquina de lava e
seca para a lavanderia; Microondas para a copa dos funcionarios; Estoque continuo de primeiros socorros;
ampliacéo do site; Sistema de segurancga; Seguranga Armada; Seguranca motorizada Externa; Manutengéo
permanente em todas as bombas do condominio; Replantio de toda a jardinagem; Conserto dos conjuntos de
madeira; Ampliacdo da oferta de atividades esportivas no verdo; Aluguel de tenda em todo o verdo; Eventos
Infantis; Compra de brinquedos para a brinquedoteca; reparos no sistema de iluminagdo; Adequagdes parg
renovacgdo do alvard do corpo de bombeiros; Reparos das mesas da area das piscinas; Reforma do deck
(faltando apenas finalizar). A Sra. Priscila explicou ser um quadro resumo geral das despesas e manutengdes
realizadas ao longo do periodo. Durante a apresentagéo o Sr. Samir Hagge (sindico) fez alguns apartes para
esclarecer pontos especificos de alguns itens. Ficou claro também que muitos dos itens citados, relativos
a melhoramentos, foram trazidos para votagdao e aprovagdo em assembleia, e o conselho fiscal se
manteve atuante todo o tempo acompanhando de perto os principais servigos realizados. Destacou as
dificuldades e o volume de recursos aplicados para manter um empreendimento com vinte mil metros
quadrados, dentro do elevado padrdo que foi concebido pra ser um condominio de luxo. Também, a partir
desta data, o Sindico assegurou que n&o reincidira na utilizacdo dos recursos do fundo de reserva para
alguns gastos extras de manutencg&o, mas recorrera, se necessario for, 8 Assembleia Geral de Condéminos|
sobre os gastos extraordinarios que por ventura venham a surgir. Nesse momento, o Presidente do Conselho
Fiscal, Sr. Costa, ressalvou que o saldo do fundo de reserva poderia ser muito maior e expressivo, se 0s
recursos ali depositados estivessem sendo aplicados em face da sua real destinagdo. O sindico tranquilizou a
todos afirmando que o Condominio estd caminhando rumo ao equilibrio de suas contas e a administracéo,
atenta, encontra-se reduzindo despesas onde é possivel reduzir e citou que foi suspenso o contrato de ronda
motorizada da empresa Natalvigilancia, ficando com a ronda motorizada da Associagao/Promovec. Outro
ponto também esclarecido pelo sindico, foi o impacto negativo nas receitas, causado por atrasos e
inadimpléncia, fato esse que dificulta seguir a risca o plano de manutengéo do condominio. Foi dito pela Sra.
Priscila que a inadimpléncia no momento atual gira em torno de 7% das receitas totais. O sindico ainda
completou que juros e multas “ndo sao retirados”, uma vez que a administracdo nao flexibiliza com relagao
a encargos (juros/multa) de forma que ndo compensa o atraso nas obriga¢des condominiais. Dr. Saulo fez
um aparte para esclarecer que séo 5% de Juros e 2% de multa. Os Inadimplentes a partir de 60 dias s&o
negativados nos sistemas de protecdo ao crédito (Serasa/SPC) e estd sendo realizado o ajuizamento na
justica estadual, na forma prevista no novo CPC (c6digo processual Civil), onde o devedor é condenado ag
pagamento de encargos, custas processuais e honorarios em ag¢éo de execucdo direta. Sobre as multas
aplicadas pela administragdo, foi realizado um estudo identificando seis grupos de infracdes regularmente
cometidas na forma do Estatuto Convencional do IN MARE BALI, e que, apesar do espirito conciliatério da
administracdo sindicante, restou a adverténcia de que serdo aplicadas as multas por reincidéncia no
comportamento infracional. Dando seguimento, o Presidente da Mesa, abriu a palavra para os debates para
colocar em votagéo o item 2 da Ordem do Dia, referente 8 APROVAGAO DAS CONTAS DO EXERCICIO DE|
2017. Apos facultada a palavra aos presentes e, tendo em vista a falta de manifestacdo de qualguer um dos

condéminos presentes sobre a matéria, a Presidéncia da Assembleia geral Extraordindria pois em votacgéo, as
9h55min, o item 2 da Ordem do Dia que trata da APROVACAO DAS CONTAS DO EXERCICIO DE 2017.
Votacéo realizada e encerrada, computados os votos dos presentes, o Sr. Saulo Roberto anunciou a
aprovacado da prestacido de contas referente ao exercicio de 2017, do Condominio In Mare Bali, pelo
placar de 17 (dezessete) votos “SIM” (Cartdo Verde), nenhum voto contrario (Cartdo Vermelho) e 35
(trinta e cinco) de abstengdes da Cyrela. Dando, portanto, por encerrada esta etapa, a Presidéncia da
Mesa passou imediatamente ao Item 3- Criagcdo de Comissbes Gestoras de apoio a sindicincia. A
Administragéo propde a criacdo das seguintes comissdes: | - Comissdo Gestora de Eventos e Recreacgéo; Il -

Comiss&o Gestora de Segurang¢a Condominial; lll - Comissdo Gestora de Engenharia, Obras e Manutencéo;




IV - Comissdo Gestora de Arquitetura, Paisagismo e Jardinagem; V - Comisséo Gestora de Limpeza €
Higienizacéo; VI- Comisséo gestora de Atividades Esportivas. Para conduzir o tema em pauta foi convidado o
Dr. Saulo Roberto da Rocha, que se licenciou da mesa e se dirigiu ao teldo multimidia, onde passou a
esclarecer sobre a natureza da matéria proposta que, se aprovada, devera ser inserida nas “Disposigoes
Gerais” do Regimento Intemo do condominio, podendo por dispositivo na Convengéo, serem (as comissdes)
aprovadas por maioria simples em assembleia (reserva legal na Lei 10.931 de 02.08.2004), através de
alteragdo do Regimento Interno. Preambularmente, o Dr. Saulo, explicou ser uma boa ideia que nasceu no
seu condominio de origem como uma forma concreta de integrar os condéminos na administragdo atraves
das afinidades e o aproveitamento das habilidades individuais em beneficio do condominio. Na assembleig
anterior foi trazido em pauta por sugestdo de um condémino, a formagéo de uma comisséo de obras que, pelg
abrangéncia de sua atuacdo, resultaria desproporcional ao mérito de sua criacéo extrapolando a competéncia
legal de sua finalidade e resultou desaprovada. Na proposta ora apresentada as comissdes se criam pof
afinidades e apds formadas, em consonéncia com o sindico e o conselho fiscal, definem as competéncias
especificas, que norteardo a sua atuacdo no apoio a administragéo. Durante a apresentacéo, o Dr. Conrado
(apto.49) pediu aparte e, demonstrando ser favoravel a ideia inicial de criagdo das comissdes, passou a expor
0 seu pensamento trazendo a baila as seguintes preocupagdes: concordando com o apresentador da matéria
em debate, que apds as modificagdes ocorridas no Cédigo Civil Brasileiro em 2004, as altera¢des promovidas
no Regimento Interno, que n&o impliguem em modificagdo do texto convencional, deixaram de se submeter
ao quoérum especial de dois tercos dos conddbminos para serem realizadas, fato esse que deu maior
autonomia privada aos condominios; apesar disso, o Dr. Conrado explicou que entendia ser, a criagdo das
comissbes gestoras, uma forma transversa de alteragdo da convengédo do condominio In Mare Bali. E ai
explicou que, se ndo ha previsdo na convengdo para criagdo de comissées gestoras, entdo, cria-las,
simplesmente alterando o Regimento Interno, constituia-se numa forma transversa de alteragdo da convengéo
condominial. Esclareceu, ainda, e com bastante propriedade, que a criacdo de uma comissé&o gestora,
impunha a tal comissdo, especialmente aos seus componentes, responsabilidade solidaria de natureza
administrativa e financeira, com possibilidades, inclusive, de dotagdo orcamentaria e gerenciamento de
recursos, 0 que néo deve ser o caso, haja vista que a pretensdo da ideia inicial resumia-se em atribuir as
comissdes responsabilidades meramente colaborativas sob o comando da Administracdo Sindicante, posto
que nao se trata, e conforme foi explicado, de retirar ou restringir competéncias do Sindico ou do Conselho
Fiscal, mas tdo sé de atribuir competéncias consultivas e colaborativas as comissdes. Nesse ponto, €
observadas as interveng¢des da Senhora Graga (Apto 341-JA), e do Sindico Samir (Apto 310-Pl), chegou-se §
concluséo de que o problema residia no uso inadequado da palavra “gestora”, com todas as implicagées|
juridicas que o termo empregado carregava; dai, entdo, resolveu-se, € num primeiro momento, suprimir-se a
palavra “gestora”, e num segundo momento, substitui-la pela palavra “consultiva®, & exce¢éo da Comisséo de
Eventos e Recreacdo, que possuia natureza “executiva”, fato esse observado e defendido pela Condémina,
Senhora Lucia Costa (Apto 405-Pl), e também pela Senhora Lélia (Apto 339 -MU ), que inclusive propds,
justificadamente, a ampliacdo do numero de participantes da Comissdo de Eventos e Recreacgéo, proposta
essa que foi aceita e estendida para as demais comissdes, num total de até seis membros comissionarios.
Além disso, a Senhora Lélia pediu a palavra para elogiar e demonstrar agradecimento pela colaboragéo,
sempre presente, com a Comissdo de Eventos da Concierge Priscila, que se encontrava demissionaria.
Portanto, e sob a égide normativa das atribuicées do Sindico, estabelecidas no Capitulo V, artigos de 9 a 14,
observadas as disposi¢bes normativas do art. 103, sendo todos retrocitados dispositivos normativos
pertencentes a Convencdo do In Mare Bali, e ainda, acatando e agradecendo, COM DESTAQUE, as
intervencdes substanciais e especialmente juridicas do Dr. Conrado (Apto-49), assim como também, a
sugestdo do Conddmino Vicente (Apto 130-MU), trazida a Assembleia Geral pelo Presidente Costa, que
solicitou o desmembramento da Comissao de Engenharia, Obras e Manutencdo em duas outras comissdes, a
saber: Comissdo de Arquitetura, Engenharia e Obras e a Comisséo de Servicos e Manutengdo, que se
resolveu modificar a nomenclatura das referidas comissées, conforme texto da proposta inicial, segundo teor
da Minuta do Artigo 96-A, a ser criado e inserido no Regimento Interno do Condominio IN MARE BALI
RESIDENCIAL RESORT, da seguinte forma: “Art. 96-A. Ficam criadas as seguintes comissfes do IN MARE|
BALI: I - Comiss&o Executiva de Eventos e Recreagéo; Il - Comisséo Consultiva de Seguranga Condominial;
/Il - Comissdo Consultiva de Arquitetura, Engenharia e Obras; IV - Comissédo Consultiva de Servigos €
Manutengdo; V - Comissdo Consultiva de Paisagismo e Jardinagem; VI - Comisséo Consultiva de Limpeza €
Higienizacédo; VIl - Comissdo Consultiva de Atividades Esportivas; Paragrafo Primeiro. Cabera as Comissbes
criadas na forma deste artigo, auxiliar o Sindico nas areas de atuacéo respectivas, objetivando, sobretudo,
promover maior agilidade e versatilidade operacional & administragdo do condominio. Paragrafo Segundo.
As areas de atuagdo de cada uma das Comissbes serdo definidas em ato conjunto do Sindico e do Conselho




Fiscal do Condominio, podendo, a bem da administragéo Sindicante, ser acrescidas, suprimidas, sobrestadas
ou restabelecidas, e ainda, reorganizadas, a qualquer época pelo Sindico, ouvido o Conselho Fiscal do
Condominio. Paragrafo Terceiro. Cada Comisséo teréa um numero maximo de seis componentes, escolhidos
e homologados em Assembleia Geral entre os Condbéminos, representando, se possivel, e de preferéncia,
cada uma das alas do IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT. Paragrafo Quarto. Na primeira reunido que
ocorrer entre 0s membros comissionarios devera ser escolhido, entre eles, o coordenador ou coordenadora
da comissédo respectiva”. Contudo, e antes até de pdr em votagdo o item 3 da Ordem do Dia, e com as
modificacbes devidas e propostas por membros da Assembleia, o Sr. Saulo Roberto, Presidente da Mesa,
lembrou que em Assembleia realizada no dia 18.02.2017, ainda sob a sindicatura da Sra. Reneé Silveira, foi
criada uma comisséo formada por adesdo espontanea e composta por quatro condéminos para “Estudo do
Conforto Ambiental” do IN MARE BALI, conforme consta em ata da referida assembleia. Assim sendo, g
Presidéncia da Mesa propds que as fun¢des da Comissdo de Conforto Ambiental fossem absorvidas pela
Comissé&o de Arquitetura, Engenharia e Obras; porém, e para compor ou participar da nova comissdo a ser
criada, os comissionarios do Conforto Ambiental deverdo efetuar nova opgéo. Nao havendo discordancia 3
ser analisada ou proposta entre os presentes, e para estabelecer maior objetividade aos trabalhos,
considerando que todos os pontos foram devidamente esclarecidos, a Presidéncia da Assembleia Geral
Extraordinaria de condéminos, as 10h53min, pés em votagédo o item 3 da Ordem do Dia, perguntando
aos presentes, quem era favoravel a criagdo das comissbes conforme o projeto e modificacdes
apresentadas. A votagio resultou no placar de 18 (dezoito) Votos “SIM”, nenhum voto contrario e 35
(trinta e cinco) abstengdes da Cyrela, e o Presidente da Mesa deu por aprovadas as criagées das
comissdes com as alteragdes inseridas e debatidas em a assembleia. O presidente da Mesa aindg
lembrou que a saida da Cyrela da Sindicancia do empreendimento propdée um grande desafio, sendog
necessario preparo para gerir um empreendimento do porte do IN MARE BALI, e com esse comentario, deuy
por encerrado o item 3, passando ao ltem 4 - Assuntos Gerais. O Sindico pediu preferéncia para abrir 0s
assuntos gerais e fazer formalmente o agradecimento do condominio a Srta. Priscila Bezerril em especial pelo
trabalho desenvolvido na funcdo de Concierge ao longo dos meses de sua atuagdo. Citou o pensamento
dentro da Administracdo onde em primeiro lugar estéd o IN MARE, seguindo os encaminhamentos com a
Convengéo de Condominio num brago e Regimento Interno no outro. Ndo hé como agradar a todos e 0 posto
de trabalho da “Concierge” é um importante elo de comunicacdo entre os conddminos e a administrac&o,
anotando sugestdes, criticas e opinides e tem seus momentos de ouvir elogios e também ouvir xingamentos e
opinides divergentes e deve ter a compreensdo de que o bom senso € inerente a cada um. Gostaria assim de
manifestar o agradecimento geral do condominio a Srta. Priscila perante a todos os presentes. O Sr. Saulg
Rocha, descreveu a funcéo de “Concierge” como um trabalho delicado de elevada habilidade e que foi muito
bem conduzido pela Srta. Priscila Bezerril. O Sr. Costa também dirigiu elogios ao trabalho realizado pela
colaboradora ao longo dos meses em que se dedicou ao IN MARE. Na sequéncia a Sra. Priscila Bezerril usou
da palavra para com emogdo agradecer a todos e falou do desafio pessoal e profissional que fortaleceu seu
amadurecimento na profissdo e em especial agradeceu o apoio recebido dos conselheiros Sr. José Costa
Vieira e Sr. Saulo Roberto Rocha e que de sua parte também buscou fazer o seu melhor com suas falhas ¢
limitagdes. No mesmo ato foi homenageada com uma salva de palmas dos presentes. O sindico informou que
se reuniu juntamente com o conselho em busca de novos nomes para a substituicdo e que foi apds a ouvida
dos membros do Conselho Fiscal Consultivo, que decidiu retornar com o nome da Srta. Erika Yano, por esta
ja conhecer o direcionamento do trabalho e as diretrizes administrativas requeridas pela fungdo. Qualquer
outro nome escolhido levaria uns quatro a cinco meses para reunir o conhecimento pratico e se integrar nas
complexas rotinas administrativas do IN MARE. A Srta. Erika Yano, portanto retorna com um contrato de
experiéncia, garantindo a continuidade no atendimento das necessidades do IN MARE. Na sequéncia dos
trabalhos pediu a palavra o Sr. Costa e falou do primeiro assunto importante para relembrar, trata-se do
cadastro biométrico, que ja esta disponivel a ser feito junto a recep¢éo. Pediu encarecidamente que todos os
conddminos providenciem, o mais rapido possivel o seu cadastramento, de dependentes, moradores €
locatarios. O Sindico determinou que a catraca passara a funcionar a partir do dia 10 de maio de 2018. Esta
sendo elaborado e serd distribuido para todos os condéminos uma cartilha que vai detalhar o sistema de
seguranca do IN MARE. A primeira etapa seré com o controle de acesso ao parque aquatico, piscina e saida
para a praia. Em seguida vem a reforma e as obras civis da portaria principal com a instalagdo de
equipamento de biometria catraca e identificacdo dos carros que sera integrado a portaria de recepcéo e de
acesso as piscinas com sistema de cadmeras e interfones com o monitoramento permanente dessas areas. A
cartilha, trata da obrigatoriedade do cadastramento biométrico e de veiculos e explica em detalhes todo o
sistema de seguranga. A Interativa Digital € a empresa que cuida da elaboracéo e implantag&o do portal do IN
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cadastramento diretamente pelo proprio condémino através do acesso individual via internet ao portal In Mare.
Exemplificou a questdo do cadastramento de veiculos. Por determinagdo da administracéo sera permitido o
cadastramento de no maximo 5(cinco) veiculos por unidade e futuramente com todo o sistema funcionando|
serd rigorosamente obedecido o critério de ocupagdo do numero de vagas correspondente a unidade
adquirida na forma determinada pela Convengdo e Regimento Interno, ou seja, o sistema automaticamente
vai bloquear tentativas de cadastro acima do limite permitido ndo sendo possivel o ingresso do veiculo ag
estacionamento interno. O sindico fez um aparte exemplificando que observou durante o segundo verdo
consecutivo uma superlotacéo de veiculos no estacionamento subsolo, mesmo com 35 unidades da Cyrelg
sobrando. Em resposta a alguns questionamentos, o Sr. Costa deixou claro que as implementacbes sdo para
facilitar a integracdo entre conddémino e administracdo e os casos excepcionais devem ser tratados
diretamente com a administragéo e estdo sendo disponibilizadas varias opgbes para acesso as areas
controladas; chaveirinho (TAG), crachd, pulseira etc. Informou também com relacdo aos veiculos que a
administracdo baseada no arquivo pré-existente, realizou uma migracdo no seu banco de dados para o novo
sistema, porém detectou oitocentos veiculos cadastrados e que haviam unidades com dez veiculos
cadastrados, em total discordancia com as normas. Para mais informar citou que ha um total de 373 vagas de
propriedade dos condéminos no estacionamento. Foi esclarecido também pelo Sr. Costa, sobre a questio das
quatro vagas rotativas existentes para embarque e desembarque de idosos visitantes. O sindico pediu que
todos fagam um registro teste para se familiarizarem com as telas e opgdes disponibilizadas pelo sistema.
Abertas as perguntas, foi indagado sobre a questdo da escada de acesso a praia e o Sr. Costa explicou
sobre o dano causado pelas chuvas e pela maré. Havia o projeto ja aprovado para execugéo da escada de
descida para a praia pelo condominio, no entanto apés a sua participagdo em reunido com o secretario de
obras de Parnamirim, onde o In Mare se fez representar estando presente também o presidente da entidade
civil Promovec, diante da aprovagéo do projeto de modernizagdo e urbanizacdo da Avenida Praia Grande com
a instalacdo de um mirante ao final e recuperagéo das escadas de descida da praia ao longo de seu percurso.
O condominio optou por ndo utilizar recursos proprios € aguardar a obra a ser realizada pela Prefeitura de
Parnamirim que propds o estudo de uma parceria para a realizagdo da obra. Na sequéncia, o Senhor Geraldo
(apto-112-PI) perguntou ao Sindico sobre a existéncia de um cronograma fisico-financeiro para a execugao
das obras de manuteng¢éo e alguns servigos sob monitoramento e responsabilidade da Cyrela, antes de sug
saida da sindicatura do empreendimento, 0 que se dard nos préoximos seis meses. O Sindico Samir
esclareceu que o cronograma estava em curso e o Presidente Costa do Conselho Fiscal informou haver as
obras de ampliacdo da portaria principal, cobertura do bar, substituicdo das portas de entrada das unidades
com a veneziana entre outras ja discutidas e relacionadas. O sindico complementou informando sobre a visita
do chefe da assisténcia técnica Cyrela de S. Paulo, que realizou um levantamento geral das obras de
manutencgdo a realizar, nem tudo podera ser concluido antes da saida da Cyrela, porém fica tudo registrado
em relatorio para acompanhamento do novo sindico. Sobre algumas questdes relativas as tampas de SPA’S
(Jacuzzi) nas coberturas a administracdo esta buscando solugéo padronizada com uma estrutura convexa em
material (F.S.B) e oportunamente sera feita uma comunicacdo para que todos possam trocar por esse
sistema. Todos tem que aderir a ideia de conscientiza¢do e cada apartamento € uma unidade individual com
dever legal de colaborar para a solugéo. O condominio estd sempre sendo visitado pelos 6rgaos competentes)
e tem atuado preventivamente na orientagdo aos condéminos com relagéo ao respeito as normas ambientais.
Finalizada toda a matéria de pauta e consultada a assembleia sobre a apresentacdo de algum assunto
inadidvel e ndo havendo manifestagdo por parte dos presentes, nada mais havendo a ser discutido e
considerados cumpridos os objetivos da convocacédo, o Presidente da assembleia, Sr. Saulo Roberto da
Rocha e Silva, ordenou o encerramento dos trabalhos da Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio IN
MARE BALI RESIDENCIAL RESORT, as 11h50, do mesmo dia, determinando a lavratura da ata, a qual, eu
Tarcisio Torres de Sousa, secretario “ad-hoc’, lavrei e vai por mim assinada e pelo Presidente da mesa
(Assembileia), para todos os efeitos legais.

Parnamirim-RN, 21 de Abril de 2018.

berto dé Rocha e Silva TaI’CISIO Torres de Sousa
Presidente Secretario




