ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

3 ) N° 04/2016
CONDOMINIO IN MARE BALI RESIDENCIAL RESORT i
DADOS GERAIS
Tipo da reuniio: Assembleia Geral Extraordinaria
Data: 28.05.2016 Local: Salao de Festas Horario: 10h30min
Reunido iniciada as 10h42m Término da Reunido as 13h08min
REGISTROS

Ao vigésimo oitavo dia do més de maio do ano de dois mil e dezesseis, em segunda e ultima
convocacio, reuniram-se em assembleia geral ordinaria, a Avenida Edgardo Medeiros, 2545 —
Cotovelo, Parnamirim-RN, a Sindica, Sra. Renée Silveira e demais conddminos, tendo por objeto
deliberarem a pauta constante no edital de convocacéo expedido em 17 de Maio de 2016, a saber:

1. Aprovacao das pastas de prestacao de contas
2. Apresentac¢ao e aprovacgdo da previsdo orgamentaria
3. Assuntos Gerais

A senhora sindica inicia a reunido informando que conforme aceito por todos presentes a
mesa sera presidida pelo Sr. Carlos 235 e secretariada pela mesma e apresenta sr. Tarcisio da
administradora Natal condominio. A sra. Sindica informa que ira discutir primeiramente a
prestacdo de contas de 2014 e 2015, onde na assembleia anterior foi apresentado um relatorio
realizado pela empresa de auditoria Cass, empresa essa contratada pelo conselho fiscal para
verificagdo das mesmas. Como o conselho ainda ndo havia fornecido o seu parecer, se
comprometeram a analisar e a apresentar o parecer nessa assembleia sobre a prestacdo de
contas, para gue se possa entdo levar para votacdo a aprovacdo das prestacdes de contas. E
em seguida passamos para o segundo item, que € a previsdo orcamentaria, onde a comissao
pegou a previsdo orcamentaria desenhada e projetada por nés, avaliaram e fizeram algumas
alteracbes. Item 1 Aprovacado das pastas de prestacdo de contas - A sra. Graga solicita a
palavra e inicia abordando as atribuicdes do conselho fiscal por acreditar ser de suma
importancia e 1& todas as definigbes existentes na convencgdo para o cargo. Informa tambeéem,
que um dos membros do conselho Sr. Pedro Damasio ndo pode estar presente por problemas
de saude na familia, o Sr. Teobaldo ndo faz mais parte dos conselheiros pois renunciou,
porém, participou de toda analise do relatoério e os demais nao puderam vir. A Sra. Graga relata
também a dificuldade no processo de contratacdo da empresa que realizou a auditoria, pois
conforme consta em convencdo apenas empresas que possuam cadastros na CVM podem
auditar as pastas, e em Natal, a maioria n&o possui tal requisito. A empresa contratada foi a
qgue apresentou o menor preco. Alguns dos conddminos levantaram a possibilidade de retirar
esse requisito, onde a sindica cita que tera que ser retirar da convengdo. Com relacdo as
prestacdes, a sra. Graga informa que o exame dos documentos apresentado a este Conselho
Fiscal foi dividido em trés partes: a primeira cuidou de analisar as despesas e 0s gastos, a
segunda de analisar as receitas e a terceira de analisar a repercussdo das despesas e gastos
bem como das receitas na estrutura global patrimonial e financeira do condominio. Dentre as
técnicas que os conselheiros utilizaram no exame dos documentos destaca-se: quanto a
analisar as despesas e os gastos, conferéncia dos cheques emitidos, compensacéo, valor,
finalidade etc. Conferéncia da folha de pagamento de pessoal, conferéncia dos pagamentos
feitos por meio de débito bancario automatico, conferéncia do teor e conteudo discriminados
nas Notas Fiscais de contas e recibos de pagamentos, conferéncia de todos os valores
debitados nos extratos bancérios. Quanto a analise: conferéncia do total recebido em funcéo
do pagamento das taxas condominiais do préprio més e de meses anteriores. Feitas as
devidas andlises, este Conselho Fiscal concluiu que: em relagdo ao periodo mencionado,
pagamentos de empresas terceirizadas em desacordo com a deciséo da Assembleia Geral
Extraordinaria, realizado em 15 de abril de 2015, a qual decidiu pelo fim da terceirizacdo no
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/,o"ndoml'nio, exceto nos servigos de vigilancia e portaria. A decisdo foi desconsiderada [
“sindica, nos meses subsequentes e até o momento. A mesma informa que essa sem:
realizou uma reunido com a Natal condominio e a Cass auditores para esclarecimentos
questionamentos, onde a empresa de auditoria informou ndo haver irregularidade nenhu
nas constas analisadas, todas estdo batendo. Nesse momento a sra. Graga confirma que
contas estdo corretas e estdo batendo, s6 que para os membros do Conselho
descumprimento quanto a decisdo da saida da terceirizada gerou problemas e os mesmos r
concordam, por conta disso ndo aprovam as contas. Cita também que a auditoria s6 levou
consideragédo a parte numérica checando as notas fiscais, cheques, recibos, pagamen
checou tudo e esta tudo okay, mas o conselho possui algumas ressalvas como:
» O pagamento no valor de R$ 5 mil reais a marca Global Max item esse que é objeto
investigac&o do Ministério Publico do Rio Grande do Norte.
» Despesa de hospedagem da Sra. Elisa Figueiredo no valor de R$ 2.250.00 no Hc
Varanda de Ponta Negra.
» A inexisténcia do Fundo de Reservas
» Descumprimento do orgamento na previs&o quanto aos servigos de praia.
O presidente da mesa sr. Carlos questiona se o valor orcado pelo servico praia foi gasto
forma indevida e a Sra Graca informa que nd@o, mas que estava na previsdo. Nesse moment
Sr. Carlos solicita a palavra e esclarece que previsao n&o quer dizer gasto, a previsdo co
nome diz serve para prevé um teto maximo para uso em determinado servico e nao
obrigatoriedade de uso. A sra. Graca retoma a palavra para relata quanto aocs cadernos
prestacéo de contas do condominio que houve acréscimos de paginas bem como rasuras
renumeracéo das paginas. Nesse momento o Sr. Carlos solicita mais agilidade nas explicacs
devido ao hordrio. A sra. Graca inicia a apresentacao dos itens apresentados pela audito
como ressalvas: falta de regras para a Constituicdo do Fundo Fixo assim como limites cc
relacéo aos gastos a serem praticados, indisponibilidade das certidées negativas de PrefeitL
Municipal de Parnamirim e a Certiddo Negativa de Débito relativos aos Tributos Federais ¢
Divida Ativa da Unido, o pagamentos de verbas aos empregados por fora da folha
pagamento, a titulo de vale refeicdo e vale transporte, a multa prevista no paragrafo terceiro
Artigo 55 da Convencdo ndo estd sendo cumprida por contas a receber, no caso
inadimpléncia, falta de controle financeiro das obrigagbes a pagar que sejam vencidas ou
vencer, sendo assim o conselho fiscal recomenda a desaprovacdo das contas. A sra. Ren:
solicita a palavra e frisa o real objetivo da reunido do dia que € a aprovagdo da prestacdo
contas. Ou seja, dinheiro que caiu no condominio versus ao que estava prometido a ser pag
0 que foi pago e quanto tem na conta. E, dentro desse processo existem outras questdes ¢
gestdo, problemas administrativos, que s&o questoes, que o Conselho Fiscal podera n
auxiliar e indicar posteriormente, mas que se tivesse feito analise més a més ficaria muito ms
simples de ser resolvido, que é o parecer mensal inexistente nas prestacdes de contas. Con
aguardamos quinze meses para tal realmente dificulia quando se tem um problema 13 atr:
resolve-lo aqui na frente. De toda forma estarei a disposicao para resolver caso a caso, m:
agora nao é o momento para isso. Se é contra ou se é a favor da Cyrela, se gosta ou se n:
gosta da Cyrela, € um assunto que a gente discute posteriormente. Hoje o assunto é votar
aprovagao das contas ou ndo. Sendo assim a sra. Renee passa a palavra para o representan
da Natal Condominios, que é a responsavel pelas pastas de prestacdo de contas. O s
Tarcisio agradece a presenca e explica que apés fechamento dos livros os mesmos vieral
para o condominio sendo solicitado a inclusdo de algumas notas explicativas e outrc
documentos, afim de deixa-lo 0 mais completo e transparente possivel, causando assim
alteragdo dos numeros das paginas e que nao sdo rasuras e sim complementacdes d
informac&o que consequentemente alteraram o ndmero de paginas total. O mesmo inform
também que durante todo o processo de auditoria a equipe da Natal condominio trabalhc
arduamente para atender todos os esclarecimento e solicitagbes. Relata também que =
prestagbes de contas compreendendo o periodo de novembro de 2014 a dezembro de 201
acima referidos, apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes, as receitz
despesas e a posicdo financeira. O mesmo finaliza dizendo que o conselho fiscal realizou
seu trabalho e agora esta posto para a assembleia para todos presentes usarem o bom sens
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__;c/arretara custos desnecessarios ao condominio. Nesse momento a sra. Vanuzia comenta que
“mais uma vez a maioria sera prejudicado por uma minoria. Sendo assim apds votagdo 22

contra, 6 a favor e 100 abstengbes da Cyrela ndo sendo aprovada as prestacbes de contas.
ltem 2 Apresentacéo e aprovacao da previsdo orgamentaria — Sr Fernando inicia em nome
da comissdo agradecendo a todos pela confianga depositada e que iram conduzir da melhor
maneira a manutencdo deste belissimo condominio. Nesse momento o Sr. Presidente solicita
mais brevidade. O sr. Fernando informa a divisdo da comissdo e as atribuicbes de cada
membro. Relata também as alteragdes no quadro das terceirizas afim de reduzir os custos,
como a extingdo da portaria praia Jacuma no periodo da noite, alterac&o da postaria principal
de vigilante para porteiros, mudanga da empresa de jardim, reduc&o dos custos em materias
entre outros. O mesmo apresenta que na assembleia anterior o valor apresentado foi de R$
195.944,59 (incluindo COSERN e CAERN) e o valor hoje apresentado pela comisséo é de R$
133.270,21 por més. Sr. Carlos cita que a comissdo teve 15 dias de trabalho, sabado, domingo
e feriado, sendo toda reunido para o bem de todos. E que o valor apresentado € o patamar que
vamos trabalhar, a despesa maxima. Nao querendo dizer que daqui a um més ou dois meses
ndo se possa trocar de empresas e reduzir o valor gasto. Apresentado os valores de algumas
unidades: tipo C (56,85m?) valor de 316,28, Tipo B (70,04m?) valor de 373,81, tipo A (82,00m?)
de 445,31, tipo D (95,00m?) de 517,09 e tipo E (154,00m?) de 822,68. Sendo acrescido nesse
valor a taxa de fundo de reserva que de acordo com a convencdo € de 5% em cima da taxa
ordindria. Apds alguns questionamentos o Sr. Carlos solicita votagdo, sendo 28 votos a favor e
100 abstencdes aprovada entdo a nova previsdo orgamentéria que sera aplicada na taxa do
més de Julho/16. Item 3 — Assuntos Gerais: O sr. Manoel Durées comenta que a criagdo da
comissao foi sugerida por ele, para que se pudesse preparar o futuro deste empreendimento,
desse resort. Devido aos conflitos anteriores que houve aqui, quem chegou agora n&o sabe,
mas quem estd aqui ha muito tempo j& sabe, a comissdo foi criada para evitar de forma
definitiva esses conflitos e para tomarmos conta de agora em diante. O mesmo solicita que a
partir de hoje deixassemos as brigas com a Cyrela para trés. A Cyrela sindica vai sair mas quer
sair de uma forma com garantias de que ndo vamos sucatear esse empreendimento. Estamos
iniciando os trabalhos nesse empreendimento, juntamente com a Erica, afim de valorizar mais
ainda nossa casa. A srta Erika € um elemento fundamental aqui dentro, a pessoa que mais
sabe tudo que estd se passando aqui dentro, € a pessoa que vai fazer os contatos, passa
todas essas informacdes e colabora conosco. Portanto, vamos ver se acabamos com essas
guerras porgue agora a comissdo estd a governar este empreendimento. Nos fizemos as
contas livremente, a sindica Renée ndo se opds a nada, deu-nos a total liberdade. Fomos nos,
com o apoio da Erika, que fizemos toda essa questio e vamos de hoje em diante melhorar em
todos os aspectos, ouvindo as pessoas, fazendo tudo que pudermos de uma forma construtiva,
sem violéncia, sem agressdes. O Sr. Manoel também cita as agressdes verbais e bullying
cometidos contra ele pelo morador Sr. Gaudéncio. Cita que dentro do condominio somos todos
iguais, que ndo esta aqui para ser insultado e que se sentiu bastante constrangido diante dos
fatos ocorridos. Estando todos de acordo com as decisbes que foram tomadas e nao tendo
nada mais a ser discutido, foi encerrada a reunido as treze horas e oito minutos do mesmo dia
da qual eu, secretério “AD-HOC”, lavrei a presente Ata que vai por mim assinada e pelo
presidente.

Natal/RN, 28 de junho de 2016

Gl foge v M, Aoz, Grersfeato Sliesien

Carlos Maia Rérjée Sliveira
Presidente “Secretario




